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Aprobat,
Silaghi Teodora Alina

CAIETUL DE SARCINI

in vederea organizarii unei proceduri de achizitie publica- cumparare
directa pentru contractarea serviciilor de dirigentie de santier aferente
obiectivului de investitii

“LUCRARI DE EXECUTIE — REABILITARE FATADA, RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE, EXTINDERE UN NIVEL — MODIFICARE IN BLOC DE LOCUINTE DE
SERVICI”,

situat in Municipiul Oradea, Strada Uzinelor, identificat cu numarul
cadastral 157023 si numarul CF 157023
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1. DATE GENERALE

1.1 DEFINITH

In contextul prezentelor specificatii tehnice termenii utilizati pentru activitatile procedurale sunt definiti
astfel:

Diriginte de santier - persoana fizica / juridica care indeplineste conditile de studii si experienta
profesionala, fiind angajata de catre Beneficiar pentru verificarea calitatii materialelor si produselor puse
in lucrare si pentru verificarea executiei corecte a lucrarilor de constructii. El poate activa ca persoana
fizicd independenta sau in cadrul unei societati de consultanta si este raspunzator atat fatd de angajator
cat si fata de organele abilitate ale statului, pentru executia conforma cu proiectul si cu reglementarile
tehnice in vigoare.

Investitorul sau Beneficiarul - persoana/e juridice care finanteaza si realizeaza investitii sau interventii
la constructiile existente in sensul legii.

Executantul sau Constructorul - persoana juridicad ce a incheiat contractul de executie de lucrari, in
urma achizitiei publice.

Proiectantul - persoana fizicd/juridicd care intocmeste documentatia tehnicd pe baza céreia se
finanteaza si executa lucrarile de constructii.

Procedura - mod specific de a efectua o activitate.

Verificare - confirmare prin examinare si prezentarea de probe obiective a faptului ca cerintele specifice
au fost satisfacute.

Cerintele profesionale - cerintele minime pe care trebuie sa le indeplineasca dirigintii de santier in
functie de domeniile de activitate pentru care acestia sunt autorizati, corelat cu categoriile de importanta
stabilite pentru fiecare constructie in parte.

1.2 DENUMIREA PROIECTULUI

Lucrari de constructii si instalatii pentru proiectul “REABILITARE FATADA, RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE, EXTINDERE UN NIVEL -~ MODIFICARE IN BLOC DE LOCUINTE DE SERVICI".

1.3 BENEFICIAR
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea

Adresa: Strada Primariei, nr. 3, Mun. Oradea, jud. Bihor
Telefon: 0359.889.389; Fax: 0259.408.863

E-mail: contact@adlo.ro
1.4 AMPLASAMENT

Terenul aferent investitiei se afld amplasat in interiorul intravilanului Municipiului Oradea - in zona de
Nord Vest, Latitudine Nordica 47,08015, respectiv Longitudine Estica 21,90718 pe terenul inscris in C.F.
157023 cu suprafata terenului 469 m? si cladirea de 368m-. Se afla langa numarul cadastral 173397
aferent drumului si 170941 teren adiacent avand ca proprietar cota parte de 1/1 Municipiul Oradea,
proprietate privata cu drept de administrare operativd Consiliul Local al Municipiului Oradea.

In ceea ce priveste accesibilitatea, terenul este accesibil direct prin drumuri nationale si europene, dintre
care cele mai importante sunt Drumul european E671, Drumul european E79 si Drumul european E60.
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1.5 OBIECTIVELE PROIECTULUI

Obiectivul general al Proiectului il constituie implicarea Agentiei de Dezvoltare Locala in demersurile
pentru construirea locuintelor de serviciu. Obiectivul principal este construirea de spatii de cazare cu
destinatia de locuinte de serviciu pentru angajatii companiilor rezidente in Parcurile Industriale
Eurobusiness Oradea, ca suport in lupta pe care mediul privat 0 duce pentru atragerea si retentia fortei
de munca.

Caracterul lucrarilor au ca scop schimbarea de destinatie a unui imobil cu regim de inaltime P+2E
si se vor realiza lucrari de remodelare spatiala a spatiilor interioare existente pentru a se putea realiza
schimbarea de destinatie din cladire administrativa in locuinte de serviciu.

Lucrarile interioare sunt: de refacere a tencuielilor, zugravelilor, si finisajelor interioare fara interventii
majore pe structura cladirii precum si lucrari de instalatii.

Lucrari interioare de arhitectura (de recompartimentare, reabilitare termica exteriocara)
Lucrari de rezistenta (in zonele de interventie buiandrugi, etc)

lLucrari de executie instalatii electrice

Lucrari de executie instalatii de incalzire

Lucrari de executie instalatii sanitare

Lucrari de amenajari exterioare

oooooo

Cladirea este racordata la retelele de utilitati a Municipiului Oradea, iar aceste racorduri si bransamente
raman definitive.

1.6 DURATA PROIECTULUI

Durata contractului de lucrari de executie va fi de maxim 6 luni de la emiterea ordinului de Tncepere.
Ordinul de incepere va fi emis in maxim 10 zile lucratoare de la data semnarii contractului.

2. PREZENTAREA PROIECTULUI
2.1 SITUATIA EXISTENTA

Cladirea existenta este un imobil parter plus doua etaje, amplasat in intravilanul Municipiului Oradea, pe
terenul Tnscris Tn C.F. 157023 cu suprafata terenului 469 m? si cladirea de 368 m? avand ca proprietar
cota parte de 1/1 Municipiul Oradea, proprietate privata cu drept de administrare operativa Consiliul Local
al Municipiului Oradea. Terenul este accesibil direct prin drumuri nationale si europene, dintre care cele
mai importante sunt Drumul european E67 1, Drumul european E79 si Drumul european E60.

Constructia este incadrata in categoria "1" civila - 1.2. nerezidentiald, clasa de importanta IV, categoria
de importanta (P-100) - D, grad de rezistenta la foc minim |1

- Suprafata teren: St = 469,00 m?
- Suprafata construita existenta Parter: Sc= 368,00 m?
- Suprafata construita existenta Etaj 1: Sc= 244,70 m?
- Suprafata construita existenta Etaj 2: Sc=244,70 m?
- Suprafata desfasurata . Sd= 857,40 m?
- Suprafata utila existenta PARTER Sui= 306,08 m?
- Suprafata utila existenta ETAJ 1 Sui= 198,99 m?
- Suprafata utila existenta Etaj 2 Sui= 200,60 m?
- Suprafata utila existenta totala Sui= 705,67 m?

- Procentul de ocupare existent a terenului: P.O.T.= 78.46% (60% admisibil conf. RLU}
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- Coeficientul de utilizare existent a terenului: C.U.T.= 1.82 (1.2% admisibil conf. RLU)
- Regim de inalfime: Spatiu tehnic P+2E
Constructia de baza cu regim de indltime P+2E se inscrie intr-un dreptunghi cuprins intre axele 1—8/A-

C, conform planselor desenate, cu dimensiunile in plan de 10,65x20,64 m. La capéatul din stanga (axa 1)
constructia prezinta un ,intrand’(axele 1—2/A-B) cu dimensiunile in plan de 4,20x5,15 m.

La nivelul parterului are prevazut la capatul din dreapta (axa 8) un tronson auxiliar (P) alcatuit din doua
aripi dispuse in forma de L, adiacent axei 8/A-C si respectiv axei C/7-8. Aripa lunga (axele B'—E/8-9)
are in plan dimensiunile de 5,12x13,12 m, iar aripa scurta (axele 7'—8/E-C) are in plan dimensiunile de
3,80x6,27 m.

intre latura de capét a aripii lungi (axa B'/8-9) latura de capat a corpuluide baza (axa 8) existd un intrand
(axele 8-9/A-B') cu dimensiunle Tn plan de 3,83x5,15 m.

Ulterior in cele doua intranduri existente initial la cele doua capete ale constructiei, cuprinse intre axele
1-2/A-B (stanga) si respectiv 8-9/A-B'(dreapta), s-au adosat ulterior doua tronsoane cu regim de indltime
parter,avand coltul exterior exterior tesit sub un unghi de 60°.

Tronsonul de baza cu regim de indltime P+2E a avut prevazut initial un acoperis tip terasa necirculabila
cu invelitoare bituminoasa, avand prevazut un atic perimetral din b.a. cu inaltimea de circa 70 cm fata
de cota planseului de b.a. Ulterior peste acesta s-a prevazut un acoperis tip sarpantd din lemn cu
invelitoare din tigld, prevazut cu scurgerea in patru ape.

Tronsonul cu regim de inaltime parter (in forma de L) are prevazut de asemenea un acoperis tip terasa
cu invelitoare bituminoasa. Acesta a ramas cu acoperigul initial.

Structura de rezistentd a constructiei este alcatuitd din pereti portanti realizati din zidarie de blocuri
ceramice cu goluri verticale avand grosimea de 25 cm atat |a interior $i 30 cm la exterior, peretii portanti
nefiind confinati cu samburi din b.a.; prevederea unor samburi din b.a. in pereti fiind doar punctuala si
nesemnificativa raportata la intreaga structurd de rezistenta.

Scara de acces este realizata din beton armat monolit.

Constructia are prevazute fundatii continue realizate din bloc de beton simplu C4/7,5 avand latimea de
60-70 om si inaltimea de circa 1,50 m. Peste acesta s-a prevazut o elevatie realizatd deasemenea din
beton simplu 08/10 avand grosimea de 25-30 cm si inélfimea de 0,50-0,60 m; fiind prevazute la partea
superioara cu o centura din b.a. avand indlfimea de 30 cm.

Materiale utilizate

-~ blocuri ceramice tip GVP marca C10

- mortar de var—ciment marca M2,5

—~ beton C4/7.5 in fundatii si elevatii

—- beton C12/15 in plansgeele din b.a. si centuri b.a.
~ lemn de constructie calitatea Il

in urma verificarilor efectuate s-a constatat degradarea urmatoarelor elemente nestructurale ale
constructiei existente:

— degradarea partiala (circa 10%) a tencuielilor interioare si degradarea in proporiie de circa 30%
a finisajelor interioare (zugraveli, vopsitorii pe glet, etc. )

- degradarea pardoselii din gresie ceramica la zonele de circulatie (hol)

- degradarea finisajului scarilor exterioare (din mozaic frecat)

- degradarea pardoselii din linoleum
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~ degradarea avansata a tamplariei interioare si exterioare; aceasta fiind din lemn si avand o
vechime mare (circa 40 ani} a suferit in timp deformatii si degradari, astfel ca nu se asigura o
inchidere etansd a acestuia, ceea ce conduce la pierderi mari de energie termica (parte din
tamplarie a fost descompletata)

~ degradarea in proportie de circa 10-20% a tencuielilor exterioare,cauzata de efectul intemperiilor
si al fenomenului de gelivitate

-~ degradarea integrala a finisajului exterior

~ uzurad avansata si degradari locale ale invelitorii care a condus la numeroase infiltratii ale apei
meteorice la elementele etajului ll

- degradarea burlanelor si jgheaburilor
—~ uzura avansata a instalatiei electrice si sanitare
Starea tehnica a garpantei

Referitor la modul de alcatuire al sarpantei se desprind urmatoarele concluzii:

- Elementele de reazem ale sarpantei sunt alcatuite din talpi individuale de circa 0,75 m lungime
dispuse direct peste hidroizolafia terasei, fara a fi desfacute straturile componente ale acesteia
pentru a se putea asigura rezemarea direct pe elementele de b a. ale plangeului.

~ Nu s-a prevazut ancorarea sarpantei de elementele structurale ale plangeului de b.a.

— Alcatuirea constructiva a sarpantei nu este corespunzatoare intrucat s-au prevazut popi dispusi
in cadmpul planseului alcatuit din fasii cu goluri, ceea ce poate conduce la pierderea stabilitatii
locale a acestuia.

- Cosoroabele sunt distruse necorespunzator la partea superioara a aticului perimetral.

- refacere acoperig tip sarpantd cu invelitoare din tigia si prevederea la partea superioard a
planseului de pod a unui strat din material termoizolant.

Cu ocazia efectuarii investigatiilor s-a constatat ca existd zone locale ale soclurilor si peretilor care
prezinta pete de umezeald, afectate de igrasie. De asemenea existad degradari locale ale fatadelor, zone
locale de tencuieli desprinse la socluri si pereti, zone locale de crapaturi ale perefilor exteriori, degradari
ale sarpantei cauzate de neetanseitatea invelitorii de {igla aflata in stare de degradare.

Tamplaria este neetansa, existand si ferestre cu geamuri sparte. Tamplaria nu corespunde standardelor
si cerintelor actuale pentru a fi utilizata.

Instalatia de incilzire Cladirea este racordata la instalatia de incilzire districtuala. incalzirea spatiilor
este asigurata prin corpuri statice din otel. Incélzirea functioneaza in regim continuu si fara control al
regimului termic interior. Ca urmare a lucrarilor de recompartimentari interioare propuse in vederea
modificarii destinatiei cladirii in bloc de locuinte de serviciu, va fi necesard inlocuirea instalatiei de
incalzire. Avand in vedere starea corpurilor de incalzire, in cadrul proiectului care se va elabora se va
analiza oportunitatea reutilizarii acestora.

Instalatia de apa calda de consum Apa calda de consum se asigura de la reteaua de distribute a
orasului. Ca urmare a lucrdrilor de recompartimentari interioare propuse in vederea modificarii
destinatiei cladirii in bloc de locuinte de serviciu, va fi necesara inlocuirea instalatiei de apa calda de
consum.

Instalatia electrica de iluminat lluminatul in clédire se realizeaza cu tuburi fluorescente si cu corpuri
incandescente. Ca urmare a lucrarilor de recompartimentari interioare propuse in vederea modificarii
destinatiei cladirii in bloc de locuinte de serviciu, va fi necesara inlocuirea instalatiei electrice de iluminat.

Cladirea nu este dotata cu instalatie de ventilatie mecanizata si instalatie de climatizare.
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2.2 SITUATIA PROPUSA

Pe locatia existenta, descrisa mai sus, cladirea de tip imobil va fi refunctionalizata/reabilitatd cu caracter
modern si functiune locuinte de serviciu cu un numar de aproximativ 20 apartamente.

Lucréarile in cadrul investitiei ,Proiectare imobil - reabilitare fatada, recompartimentari interioara extindere
un nivel — modificare destinatie in bloc de locuinte de serviciu” vor fi:
- Lucréri de arhitectur3;

- Lucrari de rezistenta;

- Lucréri de instalatiii electrice;

- Lucrari de instalatii de Tncalzire;
- Lucrari de instalatii sanitare;

- Lucréri de amenajari exterioare.

2.2.1 Lucrari de executie

Proiectul tehnic si detaliile de executie respecta reglementarile tehnice in vigoare precum si recomadarile
expertizei tehnice si auditului energetic si va fi pus la dipozitia Antreprenorului.

2.2.1.1  Lucrari de arhitectura

Se va realiza schimbarea de destinatie a unui imobil cu regim de indltime P+2E si se vor realiza
lucrari de remodelare spatiald a spatiilor interioare existente pentru a se putea realiza schimbarea de
destinatie din cladire administrativa in locuinte de serviciu pentru imobilul cu regim de inaltime P+2E.
Lucrérile interioare sunt: de refacere a tencuielilor, zugravelilor, si finisajelor interioare fara a interventii
majore pe structura cladirii.

Imobilul se va reconfigura pentru conformarea acesteia la normele privind conditiile pe care trebuie sa le
indeplineasca in vederea obtinerii autorizatiei de functionare, dar si pentru crearea unui climat propriu
mediului de viata. Pe locatia existenta exista o cladire care trebuie refunclionalizata/reabilitata cu caracter
modern si functiune locuinte de serviciu cu un numar de 21 unitali locative. Astfel se solicita realizarea
lucrarilor de constructii care sa aiba o functiune care va respecta urmatoarele conditii: nu produce poluare
fonica, chimica sau vizuala, nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecine.

Conform Codului C.A.E.N. activitatiile ce se vor realiza in timpul lucrarilor vor fi clasificate pe urmatoarele
pozitii : F.Constructii - 4.1 Constructii cladiri - 412 Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale
si nerezidentiale

Din punct de vedere a finisajelor: compartimentarile interioare se vor realiza din pereti de
compartimentare nestructurali atét pe profile metalice si placari din gipscarton rezistente la foc si
umezeala (in cazul bailor), placari in doua straturi finisate prin gletuire si vopsire cu vopsele lavabile si
caramida finisate prin gletuire si vopsire cu vopsele lavabile.

Pardoselile se vor executa cu placi ceramice (gresie antiderapanta) la holurile de distributie, bai,
chicinete, parhet pentru trafic greu in camere respectiv covor termosudabil in holurile de distributie si
casa scariilor,

Peretii si tavanele se vor finisa prin gletuire si vopsire cu vopsele lavabile iar baile, si partial chicinetele
se vor executa cu placi ceramice (faian{a) pana la cota de +2,10 fata de cota finitd a pardoselii.

Tamplariile interioare se vor executa din lemn tratat, iar cele exterioare spre holuri din profilaturi metalice
trase.

Usile de acces vor fi dotate cu manere antipanica din interior si actionare pe baza de cartela.
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Peretii exteriori se vor aplica un termosistem de min. 10cm grosime cu clase de reactie |a foc conform
normelor in vigoare. Interventiile se vor executa astfel incat sa respecte urmatoarele solicitari functionale:

- inalfimea minima utila 2,60 m;
- pardoselile se vor realiza ca stratul final sa asigure cerintele de siguranta in exploatare;
Toate materiale utilizare vor fi de calitate superioara.

Accesul se va executa astfel incat sa existe posibilitatea de intrare a persoanelor cu dizabilitaii pana la
nivelul parterului, respectiv accese pietonale metalice atét pentru evacuare.

invelitoarea se va executa din tigle ceramice profilate, termoizolatie de minim 20cm, cu hidroizolatie
membrana PVC grosime 1,5mm.

Colectarea si scurgerea apelor se vor realiza prin guri de scurgere, cu panta de scurgere 0,2 % respectiv
burlane din PVC de 0,5 mm grosime cu diametrul Dn 10cm.

Descrierea pe scurt a proceselor tehnologice in timpul executiei:

Lucrarile cuprind urmatoarele faze de lucrari similare la cladiri existente:
- executia de curatare a peretilor existenti de tencuiala;
— desfaceri de pereti/goluri;
- demontare de tamplarii existente;
- executia de pereti de compartimentare cu profile metalice si placaje de gipscarton;
~ aplicarea de termosistem si tencuieli exterioare;
- zugraveli interioare/exterioare la pereti si tavane pe glet de ipsos (100%);
- executie placaj faianta la grupurile sanitare;
- executia pardoselilor inclusiv stratul suport (conf. Ord. 914/26.07.2006, art. 3) cu stratul de uzura
100% ;
- executie strat uzura la pardoseli reci cu gresie ceramica;
-~ montare obiecte sanitare (lavoare, WC);
- montare tamplarie exterioara din lemn stratificat cu geam termopan LOWE - 100%.

interventii asupra cladirii

Aplicarea solutiilor tehnice adecvate in scopul anularii i eliminarii igrasiei din zonele care afecteaza
peretii cladirii este conditia preliminara oricérei interventii cu scop de renovare a cladirii. Eliminarea
eventualelor zone afectate de igrasie, si a zonelor locale cu crapaturi sau fisuri la elementele anvelopei
este obligatorie si se va face inaintea inceperii lucrarilor de reabilitare termica a cladirii.

a) lzolarea termica a peretilor exteriori

Solutia de imbunatatire a protectiei termice a peretilor exteriori pe baza unei structuri compacte se
realizeaza cu sisteme compozite de izolare termica - termosistemn (ETICS = Sisteme compozite de izolare
termica la exterior), avand ca elementele componente: adeziv, material termoizolant, dibluri, masa de
spaclu pentru armare, plasa din fibre de sticla, accesorii {profile de colt, profile de soclu, profile pentru
rosturi etc.), tencuiald decorativa (acrilica, siliconica, silicatica).

lzolarea pe exterior a peretilor cu placi minerale izolatoare de 12 cm. grosime, avand conductivitatea
termica de calcul A £ 0,042 W/(mK) si principalele caracteristici tehnice:
» Rezistenta medie la compresiune, EN 826:2013: min. 300 kPa

¢ Rezistenta la incovoiere EN: 12089:2013: min. 80 kPa
+ Reazistenta la tractiune perpendiculara pe fete EN 1607: 2013. min. 80 kPa
o Clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termica in structurd compacta: Clasa A1/

incombustibil
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Stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si prin lipire si va fi protejat la exterior cu tencuiala
armata.

Pe conturul tamplariei exterioare sd se realizeze o captusire termoizolantd (la buiandrugi,
solbancuri si glafuri), cu polistiren extrudat de 2 cm.

La proiectare se va acorda atentie izolarii rostului de dilatare dintre cladirea existenta si cladirea
invecinata.

b) lzolarea termica a soclurilor

Izolarea cu polistiren extrudat (XPS) ignifugat de 6 cm. grosime, avand conductivitatea termica de calcul
A £ 0,033 W/(mK) si principalele caracteristici tehnice:

Efortul de compresiune a placilor la o deformatie de 10% - CS (10/Y): min. 300 kPa
Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete — TR: min. 200 kPa

Stratul termoizolant va fi aplicat astfel incat la partea inferioara sa ajunga la min. 80 cm sub cota
terenului sistematizat (CTS).

Stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, céat $i prin lipire i va fi protejat la exterior cu tencuiala
armata.

c) lzolarea termica a plangeelor sub pod si a acoperigului terasa

indepartarea tuturor straturilor existente pana la fata superioara a plangeelor.
introducerea unei bariere contra vaporilor, care trebuie sa fie continua si etansga.

montarea placi de spuma dura poliuretanica, avand grosimea de 14 cm, si conductivitatea termica
de calcul A £ 0,022 WI(mK)

se va acorda atentie deosebitd detalilor de racordare a termoizolatiei plangeului de
pod/acoperisului terasa cu termoizolatia peretilor exteriori in vederea reducerii efectului puntilor
termice

lIzolarea termica a aticelor - se va realizeza o captusire termoizolanta. |zolarea la exterior se va
realiza pastrand materialul indicat la izolarea peretilor {placi minerale izolatoare de 12 em).

La partea superioara si la interior se recomanda realizarea unei captusiri termoizolante, cu polistiren
extrudat de 6 cm. grosime avand conductivitatea termica A < 0,033 W/(mK).

d) Tamplaria cladirii

Se propune montarea unei tamplérii performante (cu barierd radiantd, geam termoizolant

prevazut cu suprafata tratatd, cu emisivitate redusa ,low-e", geam cu umpluturad din gaz inert), tip
oscilobatant (care pot asigura o aerisire corespunzatoare, fara sa existe pericolul spargerii geamurilor).

Caracteristici tehnice ale tamplariei exterioare care se va monta:

Rezistenta termica minima corectata a tamplariei exterioare termoizolante conf. Ordin MDRT Nr.
2513/2010, Anexa 4: R'min 2 0,77 m2K/W

Comportarea la incovoiere din vant: clasa B2

Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: ferestre: min. 10.000 de cicluri usi: min. 100.000 de
cicluri

Etangeitatea la apa: min. clasa 5A

Permeabilitatea la aer: min. clasa 3

Numarul minim de schimburi de aer: 0,5 schimburifora

Cerinte constructive pentru tamplaria exterioara termoizolanta din profile PVC cu glaf exterior:

profil cu 5 camere, culoare alba;
clasa A;
armatura otel zincat;

CUIRO 24734055 105/2814/12 112008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889,389
ROB4BTRLOOS01202PB0178xx F +4(0) 0259.408.862
410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro

Pagina 9



g,

/DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We apen oppartunities

- grila de ventilatie mecanica;

- geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E;

- feronerie oscilobatanta cu inchideri multipunct;
- glaf exterior.

Clase si niveluri de performanta
» Clasa de reactie la foc a tamplariei exterioare termoizolante
o Clasa/Nivel de performanta min. C-s2, d0

e) Finisaje interioare

Din punct de vedere a finisajelor. comparimentarile intericare se vor realiza din pereti de
compartimentare nestructurali atat pe profile metalice si placéri din gipscarton rezistente la foc si
umezeala (in cazul bailor), placari in doua straturi finisate prin gletuire si vopsire cu vopsele lavabile si
caramida finisate prin gletuire si vopsire cu vopsele lavabile.

Pardoselile se vor proiecta/executa cu placi ceramice (gresie antiderapanta) la holurile de distributie, bai,
chicinete, parhet pentru trafic greu in camere respectiv covor termosudabil in holurile de distributie si
casa scariilor.

Peretii si tavanele se vor finisa prin gletuire si vopsire cu vopsele lavabile iar baile, si partial chicinetele
se vor proiecta/executa cu placi ceramice (faianta) pana la cota de +2,10 fata de cota finita a pardoselii.

Tamplariile interioare se vor executa din lemn tratat, iar cele exterioare spre holuri din profilaturi metalice
trase. Usile de acces vor fi dotate cu manere antipanica din interior si actionare pe baza de cartela.

Peretii exteriori se vor aplica un termosistem de min. 10cm grosime cu clase de reactie la foc conform
normelor Tn vigoare.

Interventiile se vor proiecta /executa astfel incat sa respecte urmatoarele solicitari functionale:
- inalfimea minima utila 2,60 m
- pardoselile se vor realiza ca stratul final sa asigure cerintele de siguranta in exploatare

Toate materiale utilizare vor fi de calitate superioara.
-~ accesul se va proiecta /executa astfel inat sa existe posibilitatea de intrare a persoanelor cu
dizabilitati pana la nivelul parterului) respectiv accese pietonale metalice atat pentru evacuare

Invelitoarea se va executa din tigle ceramice profilate, termoizolatie min 20cm, cu hidroizolatie membrana
PVC grosime1,5mm.

Colectarea si scurgerea apelor se vor realiza prin guri de scurgere, cu panta de scurgere 0,2 % respectiv
burlane din PVC de 0,5 mm grosime cu diametrul Dn 10cm.

Lucrarile cuprind urmatoarele faze de lucrari similare la cladiri existente:
~ executia de curatare a pertiilor existenti de tencuiala,
- desfaceri de peretifgoluri si
-~ demontare de tamplarii existente,
- executia de perli de compartimentare cu profile metalice si placaje de gipscarton,
- aplicarea de termosistem si tencuieli exterioare,
- zugraveli interioare/exterioare la pereti i tavane pe glet de ipsos (100 %),
- executie placaj faianta la grupurile sanitare,
~ executia pardoselilor inclusiv stratul suport {conf. Ord. 914 d 26 iulie 2006, art. 3} cu stratul de
uzurd 100 %
- executie strat uzura la pardoseli reci cu gresie ceramic,
-~ montare obiecte sanitare (lavoare, WC),
-~ montare tamplarie exterioara din PVC cu geam termopan LOWE - 100 %, etc.
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Pereti de compartimentare se vor realiza cu structurii individuale de sustinere a placiilor de gipscarton
{structura de aluminiu formata din profile UD,CD montate la distanta medie de 50cm) in care se va aplica
straturile de izolatie din vatd minerala. inchiderea cu placile de gipscarton se va realiza prin prindere
mecanicd cu suruburi autofiletante speciale pentru acest sistem. In cazul tavanelor se va realiza o
structura spatiala din profile de aluminiu UD CD de 60/30,50/30,100/35 fixate de placa de beton sau
grinzi Tn anumite cazuri.

Rosturile de imbinare a placilor se va trata cu banda adeziva si se va completa cu chit aferent. Pentru
finisarea finala toatad suprafata se va trata cu un glet de granulatie fina peste care se va aplica (evident
dupa uscare) straturile finale de finisaj (vopsea lavabila, tapet ,etc.).

Dupa realizarea structurii de rezistenta a rampei exterioare cu latimea de 1,40m lungime de 8,50m pentru
accesul persoanelor cu dizabilitati conceputa cu structurd de beton monolita, finisajul acesteia se va
realiza din placi ceramice antiderapante cu un coeficient de frecare 0,4.

Finisajele interioare a cladirii sunt cu caracter clasic fara tehnologie de aplicare deosebita.Cota finita 0,00
se va repera la fata locului, cu mentiune ca acesta se va marca la circa +5 cm deasupra cotei la rosu a
cladirii.

in cazul holurilor, bailor, etc. pardoselile vor fi executate lucrdri de desfacere a finisajului existent dupa
care se va finisa ulterior cu placi ceramice avand textura antiderapanta (gresie), iar in cazul camerelor si
a birourilor se vor folosi pardoseli din parchet laminat calitate superioara. in cazul tavanului se va aplica
o structura din profile de aluminiu pentru fixarea tavanelor false din gips carton finisate ulterior cu glet de
ipsos respectiv zugraveli lavabile.

Dupa realizarea peretilor de compartimentare din zidarie intre axele 7-9 respectiv B-E si aplicarea
tencuielilor, peretii se vor finisa cu glet de ipsos si zugréveli lavabile, iar in cazul bailor se vor aplica placi
ceramice (faiantd) pana la cota +2,10 m faia de pardoseala.

Tablou de finisaje

Denumirea . .

incaperilor Pardoseli Pereti Plafoane

-bai . . .. | placi ceramice pani la cota +2,10 | Placare gips carton
laci ceramice (gresie o o ;

P (9 ) tencuieli fine+vopsele lavabile vopsele lavabile

placi ceramice deasupra blatului Placare gios carton
-bucatarii placi ceramice (gresie) | de lucru gips |
- . vopsele lavabile
tencuieli fine + vopsele lavabile
. . . . I~ . Placare gips carton
-5as l&ci ceramice (gresie) | tencuieli fine vopsele lavabile ;

P (9 ) el fine vop vopsele lavabile
el placi ceramice (gresie) | tencuieli fine vopsele lavabile Placare gips carton
distributie g P vopsele lavabile

. - . Placare gips carton
-camer r Y v )
mere parchet laminat tencuieli fine vopsele lavabile vopsele lavabile

f) Acoperis si invelitoare
Se vor realiza interventii la acoperisul tip terasa, panta medie de 0,2°(0,11%)

Colectarea si scurgerea apelor se vor realiza prin guri de scurgere, cu panta de scurgere 0,2 % respectiv
burlane din tabla zincata de 0,5 mm grosime cu diametrul Dn 10cm.

Stratificatia terasei se va realiza astfel:
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- amorsa bituminoasa pe baza de solvent cu aplicare la rece prin pensulare, pulverizare sau cu
trafaletul;

- membrana termosudabili din bitum elastomer pentru strat de bariera de vapori si difuzie;

~ placi termoizolante din spuma dura de poliuretan (PIR) 14 cm grosime cu strat de acoperire din
aluminiu pe ambele fete (A = 0,022 W/m«k), index PIR>250;

— comportament la foc Clasa E conform DIN EN 13501-1, clasa de reactie la foc A1 sau minim B2 -
DIN 4102-1,

- sapa din mortar de ciment de 3,5 cm,

- beton termorezistent de panta, in grosime 5-20 cm cu panta standard de 2% (A = 0,055-0,065
Wimsk),

- membrana cu bitum elastomer cu armatura din fibra de sticla, autoadeziva la rece pentru primul
strat de hidroizolatie,

- membrana hidroizolanta din material plastic pe baza de FPO aplicat flotant cu fixare mecanica sau
prin incarcare-lestare cu armaturad din fibre sintetice PES cu alungire la rupere longitudinal si
transversal >=19%, rezistenta la tractiune longitudinala si transversala >=1000N/50mm;

~ strat de protectie geotextil (300g/mp),
— strat de pietris 5cm grosime.

In cazul acoperisului sarpanta existent care se va desface integral datorita instabilitatii structurii
sarpantei, va fi realizat un acoperis garpantd cu invelitoare din {igld ceramica, capriori si streasina
infundata, cu mentiunea ca structura acestuia va fi ignifugat.

Colectarea gi scurgerea apelor se vor realiza prin jgheaburi de tabla zincatd de 0,5 mm grosime cu
diametrul Dn 9,9 cm, cu panta de scurgere 0,2 % respectiv burlane din tabla zincata de 0,5 mm grosime
cu diametrul Dn 7,5cm.

Date si indici care caracterizeaza investifia
Suprafete
Situatia existenta
Extras de carte funciara nr. 157023 — Oradea - Nr. cadastral/ Nr. topografic 157023
Suprafata teren St= 469,00mp
Suprafata construitd desfasurata
Suprafata desfasurata. Sd= 857,40mp
Suprafata construita la sol si utila
Suprafata construita existenta Parter  Sc= 368,00mp

Suprafata construita existenta E1. Sc=244,70mp

Suprafata construita existenta E2. Sc= 244,70mp

Suprafata utila;
Suprafata utila interioara existenta P. Sui= 306,08mp
Suprafata utila interioara existenta E1. Sui= 198,99mp
Suprafata utila interioara existenta E2. Sui= 200,60mp
Suprafata utila interioara existenta Totala Sui= 705,67mp
Suprafata locuibila SL=0,00mp
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In urma recompartimentarii rezultd
| Situatia propusa

Suprafata utila int prop. P. Sui= 303.37mp
Suprafata utila int prop. E1. Sui= 194.81mp
Suprafata utila int prop. E2. Sui= 197.63mp
Suprafata utila interioara propusa totala Sui= 695,81mp

Suprafata locuibila propusa P. Sl=115.89mp
Suprafata locuibild propusa E1. Sl= 116.44mp
Suprafata locuibila propusa E2. SI= 116,64mp

[1 Suprafata locuibila SL= 348.97mp
Unitati locative 20buc./apt.1camera

Constructia se va incadra in categoria "1" civila - 1.1. rezidentiald, clasa de importanta lll, categoria de
importanta (P-100) - D, grad de rezistenta la foc minim |I.

Functiunea existenta conf. CF -1577023 - Oradea constructii - locuinte de serviciu cu caracter temporar
In urma recompartimentarilor interioare au rezultat urmatoarele suprafete aferente unitatilor locative

PARTER
Suprafete utile existente Suprafete utile propuse
Denumire Surafete Unitati locative | Denumire spatii Surafete | Suprafata utila
spatii utile(mp) rezultate utileimp) | totald UL
camera 18,76 centrala termica 15.34
camera 8,34 birou 18,73
hol 4,28
sas 3,15
grup sanitar 2,01 camera+chicineta 18,66
|_grup sanitar 1,58 ULA1 baie 4,28 25.29
|_grup sanitar 1,38 sas 3,35
dusuri 12,60 camera+chicineta 16,22
camera 19,09 uL2 baie 3,60 22.44
casa scarii 12,27 5as 2,62
arhiva 22,75 camera-+chicineta 20,96
camera 15,46 uL3 baie 5,58 32.06
camera 18,73 sas 5,52
camera 6,90 camera camera+chicineta 21.96
camera 11,70 UL4 baie 5,10 dgus
camera 8,94 camera+chicineta 19,11
camera 9,11 ULS baie 7,86 31,25
camera 16,22 sas 4,28
camera 6,57 camera+chicineta 18,98
camera 7,10 bucatarie 8,35
hol 12,53 uLs baie 6.15 41,18
sas 5,41 sas 7,70
vopsitorie 38,60 casa scarii 12,27
vopsitorie 20,96 hal distributie 25,85
vopsitorie 9,89 hol acces 8,64
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PARTER
Suprafete utile existente Suprafele utile propuse
Denumire Surafete Unitati locative | Denumire spatii Surafete | Suprafata utila
spatii utile(mp) rezultate utile(mp) | totald UL
camera 11,75 spalatorie+uscatorie 26,31
sp. tehnic 7,07
depozitare 8,88
Total 306,08 Total 303.37 180.33
Total suprafata locuibila 115.89
ETAJ 1
Suprafete utile existente Suprafete utile propuse
Denumire Surafete Unitati locative | Denumire spatii Surafele | Suprafata utila
spatii utile(mp) rezultate utile(mp) | totald UL
camera 19,37 camera+chicineta 18.73
camera 18,35 uL7 baie 4.03 24.95
hol 12,65 sas 2.19
sas 2,43 camera protocol (regim 11,26
hotelier)
|_grup sanitar 3,31 s baie 4,08 18,53
|_grup sanitar 2,65 sas 3,19
grup sanitar 2,65 camera-+chicineta 15,60
|_grup sanitar 1,55 uL9 baie 5,36 25,39
|_grup sanitar 1,58 sas 4,43
camera 18,39 camera protocol (regim 11.80
hotelier)
casa scarii 12,27 uL1o baie 4.44 16.24
camera 15,60
hol 4,60 camera+chicineta 19.37
baie 5,27 UL11 baie 4,34 27.43
sas 3.38
camera 19,94 camera+chicineta 20,31
camera 19,32 uL12 baie 3,78 26,24
camera 11,69 sas 2,15
camera 27,37 camera+chicineta 19,37
uL13 baie 4,34 27.09
sas 3,38
casa scarii 12,27
hol distributie 17,01
Total 198,99 sas 194.81 165.87
Tota! suprafata locuibila 116.44
ETAJ 2
Suprafete utile existente Suprafete utile propuse
Denumire Surafete Unitati locative | Denumire spatii Surafete | Suprafata
spatii utile(mp) rezultate utile(mp} | utila totald UL
camera 19,37 camera+chicineta 19,37
camera 6,62 UL14 baie 3,94 2553
hol 12,65 sas 2,22
5as 3,38 camera+chicineta 18,08
grup sanitar 2,66 — baie 3,60 23,61
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ETAJ 2
Suprafete utile existente Suprafete utile propuse
Denumire Surafete Unitati locative | Denumire spatii Surafete | Suprafata
spatii utile(mp} rezultate utile(mp) utila totald UL
|_grup sanitar 2,66 sas 1,93
| _grup sanitar 1,64 camera+chicineta 15,56
grup sanitar 1,58 UL16 baie 3,60 21,10
camera 18,08 sas 1,94
casa scarii 12,27 camera+chicineta 11.82
camera 15,56 bucatarie 5,58
camera 12,08 Lk baie 5,39 Z:oly
hol 5,31 hol 531
camera 19,30 camera protocol {regim 12,11
UL17 hotelier) 16,55
camera 11,53 baie 444
camera 11,82 camera+chicineta 20,33
camera 11,34 UL19 baie 3,77 26,25
camera 27,39 sas 2,15
hol 536 camera+chicineta 19,37
uL20 baie 4,33 25,25
sas 1,55
casa scarii 12,27
hol distributje 18,97
Total 200,60 Total 197.63 166.39
Total suprafata locuibila 116,64

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T.

Procentul de ocupare existent/propus a terenului{valori aproximative)

P.O.T.=(S./S;) x 100% =(368.00/469.00) x 100% = 78.46% (60% admisibil conf. RLU)
Coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T.

Coeficientul de utilizare existent/propus a terenului

C.U.T.= Sd/St= {857,40/469.00) = 1,82(1.2% admisibil conf. RLU)

Cerinte de calitate ale constructiilor

A1 - Rezistenta si stabilitate pentru constructii civile, industriale, agrozootehnice; energetice;
telecomunicalii; miniere; edilitare si de gospodarie comunala cu structura din beton, beton armat, zidérie,
lemn

Cerinta de rezistenta si stabilitate se referd |la comportarea elementelor componente ale cladirii in timpul
exploatarii, functie de conditiile din zona si anume:

~ terenul de fundare

- infrastructura (fundatii directe, fundatii indirecte, ziduri de sprijin)

- suprastructura (elemente si subansambluri structurale vertical si orizontale)

- elemente nestructurale de inchidere

- elemente nestructurale de compartimentare

- instalatii diverse aferente cladirii

- echipamente electro-mecanice aferente cladirii
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Geometria structurii in ansamblu si a elementelor de construciie

Pentru calculul cladirii cu pereti structurali in afara principiilor generale incluse in standardele mentionate
la 4.1.4. s-a finut cont si de prevederile urmatoarelor reglementari tehnice:

~ P2 - Normativ privind alcatuirea, calculul si executarea structurilor din zidarie pentru calculul
fundatiilor directe s-a respectat prevederile normativului:
—~ P 100 - Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe la constructii.

Criteriile, parametrii si nivelurile de performanté corespunzétoare cerinfei de rezistenl{d si stabilitate

Nivelul de performantd seismica al cladirii s-a stabilit prin incadrarea in clasa de importanta Il in
conformitate cu Normativul P100-92 art. 5.3.3. si tab. 5.1 (coeficientul de importantd = 1,2) si a
"Metodologiei de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor” Ordinul MLPAT nr. 31/N/02.10.95.

B1 - Siguranti si accesibilitate in exploatare; in functionarea Centrului de Cercetare -
Proiectare s-a respectat normativul privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare indicativ CE 1-95 care se refera la masuri necesare pentru:

- siguranta circulatiei pedestre

— siguranta cu privire |a instalatii

— siguranta in timpul lucrarilor de intretinere
~ siguranta la intruziune si efractii

Siquranta circulatiei pedestre

in afara de masurile prevazute de normativul CE 1-95, s-au realizat si urmatoarele:

~ Caile de circulatie si evacuare vor fi luminate si ventilate natural

— Stratul de uzura va avea coeficientul de frecare minim 0,4,panta trotuarului de protectie va fii de
maxim 5%,cu finisaj din material antiderapant.

— Ferestrele se vor deschide pe interior evitant astfel accidentari

Siguranta cu privire la instalalii

Siguranta cu privire la instalatii presupune asigurarea protectiei utilizatorilor impotriva riscului de

accidentare sau stres provocat de agenti agresanti din instalatii prin:

a. electrocutare

b. arsuri sau opérire

c. explozie

d. intoxicare

e. contaminare

f. contactul cu elemente de instalatii

g. consecinte ale descarcarilor atmosferice

Siguranta in timpul lucrarilor de intrefinere

Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere presupune protectia utilizatorilor in timpul activitatilor
de curatire sau reparatii a unor panti din cladire (ferestre,pereti, acoperiguri, etc.), pe durata exploatarii
acestora.

Aptitudinea de utilizare

Aptitudinea de utllizare se referd la dimensionarea spatiilor, echiparea si  mobilarea
acestora.Dimensionarea spatiilor s-a realizat dupa urmatoarele criterii:
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— numarul de utilizatori — max.100 persoane
~ tipul de mobilier si echipamentul utilizat
-~ modul de aranjare a mobilierului si echipamentului
~ gabaritele conventionale
Dotarea cu aparate, utilaje va fi prevazuta in concordanta cu normativele existente.

C - Securitate Ia incendiu;

Cerinta de calitate a constructiilor "Siguranta la foc" impune ca solutiile adoptate prin proiect, realizate si
mentinute in exploatare, in caz de incendiu va asigura:

- protectia ocupantilor, tinand seama de vérsta, starea lor de sénétate si riscul de incendiu

~ limitarea pierderilor de vieti si bunuri materiale

- Tmpiedicarea extinderii incendiului la obiectivele Tnvecinate

- prevenirea avariilor la constructiile si instalatiile invecinate, in cazul prabusirii constructiei

—~ protectia servicilor mobile de pompieri care intervin pentru stingerea incendiilor, evacuarea
ocupantilor si a bunurilor materiale.

Pentru realizarea acestora, principalele performante va asigura pe intreaga durata de utilizare a
constructiilor, pe baza unor scenarii de sigurantd intocmite pentru fiecare situatie concreta, avand in
vedere:

~ riscul de izbucnire a incendiilor

— conditiile de siguranta a utilizatoriler in caz de incendiu

— comportarea la foc a constructiei in ansamblu si a principalelor ei parti componente
— caracteristicile specifice ale elementelor si materialelor utilizate

- posibilitatile de interventie pentru stingerea incendiilor

Riscurile de izbucnire a incendiilor

incaperile si spatiile se incadreaza Tn urmétoarele niveluri de risc:- riscul mediu, cuprinzand Tn principal
incaperi si spatii tehnice, cum sunt centralele termice, oficiu, depozite de materiale combustibile etc., Tn
care densitatea sarcinii termice este cuprinsa intre 420 si 840 MJ/mp

Conditii de siguranta a utilizatorilor in caz de incendiu

Alarmarea - Timpul de alarmare este functie de modul in care se asigura perceperea izbucnirii incendiului
si realizarea alarmarii utilizatorilor.

Localizarea si stingerea - Timpul de localizare si stingere a incendiilor este functie de nivelul de dotare
si echipare cu instalatii de semnalizare si stingere a constructiilor, precum si de interventia forielor mobile
ale pompierilor. De reguld, timpul de localizare si stingere a incendiilor nu trebuie sa depaseasca 60 de
minute.

Propagarea incendiilor la obiecte invecinate - Timpul de propagare a incendiilor la obiecte invecinate,
trebuie sa fie mai mare de 30 de minute.

Comportarea la foc a constructiei- Incendierea totalad (falsh-over) - Timpul de incendiere totala, va fi de
minimum:- 15 minute, in constructii gradul Il de rezistenta la foc

Compartimentarea antifoc - Aria maxima construita la sol, admisa pentru un compartiment de incendiu
va fi, in functie de gradul de rezistenta la foc a constructiilor, de:

- 2.500 mp pentru gradul I-l, indiferent de numarul nivelurilor
= 1.000 mp pentru gradul V cu un singur nivel si respectiv 800 mp pentru cele cu mai multe niveluri

Limita de rezistenta la foc a elementelor care delimiteazd compartimente antifoc sau separa spatii ale
constructieiCompartimentele antifoc au fost delimitati prin pereti antifoc realizati din materiale
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incombustibile - clasa Co - avand limita de rezisten{d la foc cuprinsad intre 3 si 7 ore, in functie de
densitatea sarcinii termice a compartimentelor de incendiu. Peretii desparitori ai diferitelor spatii
functionale au limite de rezistenta la foc si clase de combustibilitate normate, in functie de gradul de
rezistentd la foc al constructiei, destinatia spatiului respectiv gi rolul elementelor de separare, potrivit
reglementérilor.

Accesul autovehiculelor de interventie - Constructia va avea asigurate acces carosabil, corespunzétor
dimensionata si alcatuita, care sa permitad accesul usor al autovehiculelor de interventie ale pompierilor,
cel putin la doua fatade.

Densitatea sarcinii termice - Densitatea sarcinii termice rezultd din materiale si elemente de constructie,
cu exceptia tamplariei, este limitata la 275 MJ/mp, iar densitatea sarcinii termice totale rezultd din
materiale combustibile adapostite, si nu depagesc 840 MJ/mp.

Propagarea fidcarifor - Propagarea flacarilor pe suprafata elementelor si a materialelor de constructie
combustibile sa se faca cu viteza redusa, respectiv mai putin de 0,45 m in 10 minute.

Degajarea fumului si a gazelor toxice - Pentru asigurarea conditiilor de siguranta a utilizatorilor in caz de
incendiu, elementele si materialele de constructie folosite trebuie sa nu degaje cantitati mari de fum si
gaze toxice prin ardere.

D -Igiena, sanatate si mediju inconjurator;
Igiena aerului- In toate spatiile se va asigura un volum de aer de minimum 15 mc/pers.
Ventilarea spatiilor- Toate spatiile vor fi ventilate natural sisteme de climatizare/ventilatie mecanica.

Ventilarea naturald se va asiqgura cu ajuforul ferestrelor in urmatoarele conditii- Aria ferestrelor mobile

(deschiderile de ventilare) reprezinta cca. 1/10 din aria totala a ferestrelor.

lgiena apei.- Conditiile de calitate admise pentru apa potabild distribuitd prin instalatiile sanitare (apa
rece si calda) sunt cele prevazute in STAS 1342.Evacuarea apelor uzate. Apele evacuate la canalizare
vor respecta prevederile "Normativului pentru conditile de descarcare a apelor uzate in retelele de
canalizare a centrelor populate” indicativ C90-83.

Evacuarea deseurilor solide.in cadrul cladiiri se va prevedea indepartarea manuald pe masura
procedurii lor, a tuturor guncaielor menajere si depunerea lor in cutii de gunoi (pubele cu capacitatea de
110 | conform STAS 8127).

lluminatul natural. Incaperile vor avea asigurate direct lumina naturald. Fac exceptie incaperile la care
se admit si iluminarea indirecta sau artificiala ca vestibuluri, holuri, coridoare, depozite.

lluminatul artificial. luminatul artificial se realizeaza prin instalatii electrice pe baza normativelor si
standardelor de stat specifice.

E — Economie de energie si izolare termica;

Cladirea se incadreaza in grupa ll, cu regim normal de temperatura si umiditate, valorile temperaturii si
umiditatii relative de calcul a aerului interior fiind 20° C si respectiv 50%. Temperaturile interioare
conventionale de calcul au fost considerate temperaturi reale ale incaperilor in conditiile cand reprezinta
media temperaturilor inregistrate timp de 24 h la o distanta de 2 m de peretii exteriori, la 0,75 m deasupra
pardoselii. Diferenta maxima intre temperatura de calcul conventionald a aerului interior si temperatura
minima admisa a suprafetei interioare a elementului de constructie, va fi urmatoarea:

- pereti 55°C
- acoperiguri 45°C
- pardoseli 35°C

Instalatiile de incalzire centrala se vor realiza pe baza normativelor si standardelor de stat specifice.
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F — Protectie impotriva zgomotului

Limitele admisibile pentru nivelul de zgomot echivalent interior, datorat unor surse de zgomot exterioare
acestora sunt conform STAS 6156 tab. 1 urmatoarele:_|zolarea acustica a unitatilor functionale impotriva
zgomotului provenit din spatiile adiacente se asigurd prin elemente de constructie {pereti, plansee,
elemente de inchidere) a caror alcatuire este astfel conceputa incat sa se realizeze atat cerintele impuse
de structura de rezistenta cat si de conditile de izolare acustica.

2.2.1.2  Lucrari de structura

Prin documentatia de fata, se intentioneaza reabilitarea si recompartimentarea imobilului cu destinatia in
bloc de locuinte de serviciu. Prin lucrarile de amenajare interioara se realizeaza compartimentari astfel
incat sa rezulta un numar de 21 de apartamente, cu respectarea normelor in vigoare.

Constructia se incadreaza in clasa de importanta Ill, conform normativului P100-1/2013 iar categoria de
importanta a lucrarii este C conform HG 766/1997.

Cladirea a fost expertizata, proiectata, astfel incat sa respecte cerintele normativelor si reglementarilor
aflate in vigoare. Proiectul tehnic respecta solutia recomandata in expertiza tehnica.

in urma expertizei tehnice intocmit de SC REZ EXPERT SRL si a analizelor /evaluarilor s-a constatat
faptul ca structura de rezistentd a constructiei este alcétuitd din pereti portanti realizati din zidarie de
blocuri ceramice cu goluri verticale cu grosimea de 25cm atét la interior si 30cm la exterior nefiind
confinatli cu samburi de beton fiind incadrata la structuri cu pereti rari (tip celular).

Planseele sunt realizate din fasii cu goluri cu grosimea de 14cm dispuse n sens transversal cu rezemare
pe peretii portanti longitudinali.

Fundatiile continue sunt realizate din bloc de beton simplu C4/7,5.
Cladirea a fost incadrata in clasa de risc seismic Ill (C.Rslll).

Se vor consolida planseele din fasii cu goluri in dreptul golurilor de trecere a conductelor pentru instalatii.
Tehnologia de executie este urmétoarea:
e Se vor fixa cele doua placute metalice PM2 cu cate patru ancore chimice M12 in perelii portanti
pe care reazema fasiile cu goluri;

* Se va fixa pe pozitie profilul PM1 si se va sustine cu popi metalici;
» Se vor suda profilul HEA100 PM1 impreuna cu placutele metalice PM3 de plécile PM2;
e Se vor executa golurile prin carotare.

Se vor executa buiandrugi metalici deasupra golurilor noi create. Pentru executia buiandrugilor metalici,
se va proceda in doua etape, dupa cum urmeaza:

- in prima etapa se va executa un slit pe jumatate din grosimea peretelui si de lungime egala
cu latimea golului de usa plus 40 cm de o parte si de alta a golului, dupa care se vor monta
unul din cele doua profile metalice U10;

- in a doua etapa se va executa cel de-al doilea slit si se va monta celalalt profi U10;

— cele 2 profile metalice U10 se vor solidariza intre ele, prin sudarea de talpa inferioara a unor
placute metalice 150x10-230.

Se va reface sarpanta din lemn. Structura acoperisului se va desface in ordinea inversa construirii
acesteia. Elementele constructiei se vor desface/taia la dimensiunile potrivite avand in vedere greutatea
si marimea acestora. Vor fi folosite echipamente adecvate pentru sustineri temporare ale elementelor de
rezistentd in timpul desfacerii acestora. Acestea vor fi sprijinite si asigurate pe perioada lucrarilor. in
principiu, lucrarile de demolare trebuie sa inceapa cu indepartarea incarcarilor moarte, pe cat posibil fara
a afecta mai Intai elementele principale de rezistenta.
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Se va imprejmui constructia ce urmeaza a fi demolata, iar la punctele de acces spre locul de demolare
se vor instala pancarte de avertizare. Demolarea partilor componente ale cladirii trebuie astfel executata,
incat demolarea unei parti din cladire sau a unui element de constructie sd nu atragd prabusirea
neprevazuta a altei parti sau altui element.

Noul acoperis va fi tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tiglad si va rezema exclusiv pe peretii portanti
ai cladirii. Este interzisa rezemarea elementelor din lemn in campul planseului. Talpile se vor ancora in
centurile de beton armat cu cate 2 tije metalice filetate M12 fixate in beton cu ancore chimice Toate
elementele din lemn ale sarpantei se vor trata cu insectofungicid si ignifuga inainte de punerea in opera
cu materiale omologate de persoane agreate de unitétile de pompieri.

2.2.1.3  Lucrari de instalatii sanitare

Instalatia de alimentare cu apa rece si calda de consum

Debitul si presiunea necesare pentru alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare vor fi asigurate de
la reteaua orasului, printr-un brangament din PEHD cu diametrul D= 40 mm, montat ingropat.

Conducta de brangament se va poza ingropat, pe pat de nisip de minim 10 cm, cu acoperire de nisip de
minim 10 cm, la o cota de minim 80 cm, astfel incat generatoarea conductei sa fie pozata sub cota de
fnghet.

Apa calda necesara pentru alimentarea obiectelor sanitare se va prepara local cu ajutorul unui modul
termic cu schimbatoare de caldura pentru incalzire si prepararea apei calde Qacc=360 kW.

Transportul apei reci si calde de consum in interiorul cladirii se va face prin tevi PP-R imbinate cu
racorduri si fitinguri prin electrofuziune. Tevile de distributie vor fi aparent in tavanul fals sau in ghene.
Conductele se vor fixa de elementele de rezistenta ale cladirii cu bratari uzinate si se vorizola cu tuburi
izolante flexibile din spuma poliuretanica de 9 mm grosime.

Distributia apei reci si calde de consum si de recirculare se va face printr-o coloana pozata in ghena
conform planselor anexate, iar distributia la apartamente se va face printr-o distributie orizontala montata
in tavanul fals de pe coridor. Fiecare plecare va fi prevazuta cu un debitmetru pentru apa rece si calda
de consum cu diametrul de 3/4".

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tuburi de protectie care vor avea cu 1-2 dimensiuni mai
mult decat teava protejata.

Se vor prevedea armaturi de inchidere, golire si siguranta in conformitate cu normele in vigoare, si
anume:

- robineti de inchidere sferici, cu sectiunea de trecere totala pe plecarile principale si la baza
coloanelor;

- robineti de golire, cana, cu dop si racord portfurtun, dupa robinetii de inchidere, in punctele cele
mai coborate ale instalatiei;

- robineti de reglaj, coltari, la obiectele sanitare.

Conductele se vor izola anti-condens, conform normelor in vigoare cu banda Kflex sau similar. Calculul
instalatiei de distributie a apei reci si calde se va face in conformitate cu prevederile STAS 1478-90.

La executarea lucrarilor se va tine seama de normele de protectia muncii si PSI aflate in vigoare.

Instalatiile de canalizare menajera si pluviala

Evacuarea apei uzate menajere de la obiectivul proiectului se va face prin tuburi de polipropilena la
interiorul cladirii si din PVC tip U in exteriorul cladirii.
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La montarea conductelor de scurgere se va acorda o aten{ie deosebita la pantele de montaj . La fiecare
nivel, pe coloana de scurgere s-a prevazut cate o piesd de curatire din polipropilend cu D =110 mm.
Toate coloanele vor fi prelungite in coloane de ventilatie pe acoperisul terasa sau pe fatada blocului,
conform pieselor desenate .

Evacuarea apelor uzate menajere se va face la caminele de vizitare care fac legatura dintre refeaua
interioara gi cea exterioara.

Colectarea apei pluviale de pe terasa blocului se va face cu ajutorul burlanelor montate pe fatada si
racordate la canalizarea pluviala propusa in incinta.

Prezentul proiect cuprinde inlocuirea retelei exterioare de canalizare de la iesirea din cladire pana la
intrarea in caminele de canalizare existente.

2.2.1.4 Lucrari de instalatii termice

Instalatii in centrala termica

Agentul termic primar utilizat este apa supraincalzita. Furnizarea agentului termic este realizatad de catre
S.C. Termoficare Oradea S.A.. Temperatura de calcul a agentului termic primar este de 120°C.

Prepararea agentului termic secundar se va face intr-un punct termic.

Punctul termic va fi echipat cu doua schimbatoare de caldura cu placi, unul pentru incalzire si unul pentru
prepararea apei calde de consum.

Schimbatorul de caldura pentru incalzire are urmatoarele caracteristici Ttur CET/Tretur CET 120/60 °C,
Ttur incalzire/Tretur incalzire 65/45°C, Qinst=850 kW.

Ca sistem de siguranta la suprapresiune s-a prevazut in modulul de punct termic, pe circuit de incalzire,
montarea unui vas de expansiune inchis cu V=100 |, prevazut cu supapa de sigurani{a de 1", pn=3 bar.

Proiectarea retelelor de termoficare din incinta si a punctului termic va fi facuta de catre S.C.
Termoficare Oradea S.A., conform protocolului existent cu beneficiarul lucrarii si nu face parte
din prezentul proiect,

Instalatii incalzire cu corpuri statice

Agentul termic folosit in instalatia de incélzire este apa calda de 65/45 °C. Transportul acestuia se face
prin tevi PP-R cu fitinguri prin electrofuziune, cu diametre cuprinse intre @20 si @50mm.

Montarea coloanelor si a distributiei se face aparent in ghena sau in tavanul fals. Conductele vor fi izolate
cu tuburi izolante din elastomer cu grosimea de 9mm.

Instalatia de distributie a agentului termic este una de tip bitubular cu circulatie fortata si cu distributie
ramificata.

La fiecare nivel se va realiza contorizarea energiei termice pe apartament cu ajutorul unui contor compact
cu ultrasunete D=3/4".

Presiunea si debitul apei in instalatie sunt realizate cu ajutorul unei pompe de circulatie dubla,
electronica, existenta in modulul punctului termic.

Incalzirea se va face cu radiatoare din tabla de otel H = 600 mm. Pentru reglajul debitelor si echilibrarea
hidraulica radiatoarele vor fi prevazute cu robineti pentru reglajul hidraulic $i robineti de aerisire manuali.
In punctele de maxim ale instalatie de incalzire se vor prevedea aerisitoare automate.

Radiatoarele se vor inlocui si predate beneficiarului.
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2.2.1.5 Lucrari de instalatii electrice

Alimentarea cu energie electrica

Se va verifica acoperirea noului necesar de putere electricd de catre bransamentul existent, in caz
contrar fiind necesara solicitarea de spor de putere electrica de la furnizor. in acest caz solutia de
alimentare cu energie electrica se va stabili de catre furnizor, prin fisa de solutie elaborata in cadrul
avizului tehnic de racordare, care se va intocmi la solicitarea beneficiarului. Lucrarile de alimentare cu
energie electrica se vor executa de catre furnizor sau firme atestate pentru astfel de lucrari, in baza unei
documentatii tehnice distincte. Alimentarea cu energie electrica a obiectivului din refeaua de distributie
a furnizorului de energie electricd nu face obiectul prezentei documentatii.

Situatia consumatorilor este urméatoarea:
o 20 apartamente cu 0 camera;
0 Pinstaisiatapanament = 4 KW - alimentare monofazata

0 spatii comune:
¢ Pinstaiata = 10 kW — alimentare trifazata

Puterea instalata totala: 50 kW

Delimitarea dintre instalatile electrice ale distribuitorului si utilizatorilor va fi la bornele de iegire din
contoarele electrice montate in firida de distributie si contorizare de palier (FDCP). Din aceasta firida, se
vor alimenta prin coloane individuale de abonat, distincte, tablourile de distributie abonat pentru fiecare
apartament.

Coloana dintre firida de bransament si F.D.C.P. va fi dimensionata in proiectul elaborat de operatorul de
distributie sau o altd societate atestatd A.N.R.E. Aceasta nu face parte din prezentul proiect.

Consumatorii comuni - circuitele de iluminat si prize pentru spatiile comune, spalatorie, centrala termica,
birou, vor fi alimentati din tabloul TEcc.

Coloanele de alimentare ale tablourilor de apartament sunt protejate la actiunea curentilor de scurtcircuit
in BMP si sunt realizate din cablu tip CYY-F3x6 mm2 pozat in tub IPY montat ingropat sau aparent
deasupra tavanului fals.

Coloana de alimentare a tabloului consumatorilor comuni este protejata la actiunea curentilor de
scurtcircuit in BMP si este realizata din cablu CYY-F5x6 mm2 pozata in tub IPY montat ingropat.

Priza de pdmant

Se va verifica priza de pamant existenta la nivelul firidei de bransament existente. Se va verifica
continuitatea conductorului PE.

Daca valoarea rezistentei de dispersie masurata nu este sub 4Q priza de pamant se va imbunatati cu
tarusi pana este satisfacuta valoarea de 40Q. Detaliile de executie pentru imbunatatirea prizei de pamant
artificiale vor fi realizate de proiectant, in functie de valoarea rezistentei de dispersie masurata.

Instalatia de protectie impotriva trasnetului

Evaluarea riscului s-a realizat cu ajutorul programului aferent standardului CEl 62305-2, standard
conform caruia este elaborat cap. 6.2.1 din 17-2011. Pe baza rezultatelor obtinute nu este necesara
instalarea unei IPT.

Distributia energiei electrice

Schema de legare la pamant este de tipul TN-S.
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Pentru realizarea instalatiei electrice la consumatori se utilizeaza o schema de distributie combinata cu
3 respectiv 5 conductoare. Circuitele sunt protejate la suprasarcind si scurtcircuit prin intreruptoare
automate cu declansatoare magnetotermice si impotriva curentilor de defect prin dispozitive diferentiale.
In schemele monofilare sunt precizate caracteristicile aparatelor de protectie.

Tuburile de protectie se amplaseaza fatd de conductele altor instalati si fatda de elementele de
constructie, respectandu-se distantele minime 17-2011. Se vor utiliza tuburi de protectie din PVC.

Toate materialele utilizate pentru instalatia electricd vor fi incombustibile (CA1) sau vor fi greu
combustibile (CA2a), cu intarziere la propagarea flacarii.

Instalatii de iluminat si prize

Instalatiile electrice interioare de apartamente cuprind circuite de prize $i de lumina. Tablourile electrice
de apartament vor fi echipate conform schemelor monofilare.

Circuitele sunt protejate la suprasarcina si scurtcircuit prin intreruptoare automate cu declansatoare
magneto-termice. Pe fiecare circuit se prevede protectie automata impotriva curentilor de defect realizata
prin dispozitive de protectie la curent diferential rezidual, avand curentul nominal de functionare 30 mA.
In schemele monofilare se precizeazd numarul de poli protejati, curentul nominal, curba de declansare
si curentul de scurtcircuit pentru fiecare aparat de protectie.

Circuitele de iluminat sunt distincte de circuitele de prize.

Circuitele vor fi realizate din conductori FY pozati in tuburi IPY montate ingropat (in tencuiala, in
pardoseald sau in plafon). La contactul cu materiale combustibile conductorii se vor poza in tuburi
speciale certificate in acest scop.

Dozele de ramificatie si dozele de aparat se vor monta ingropat, asigurandu- se la tencuirea peretilor
alinierea acestora la nivel. Capacele dozelor de derivatie trebuie sa ramana accesibile si demontabile
dupa incastrarea in elementele de construciie.

Tablourile electrice de apartament se instaleaza astfel incit inaltimea laturii de sus a tablourilor fatd de
pardoseala finitd s nu depaseasca 2,5m.

intrerupatoarele si comutatoarele se monteaza la inalfimile specificate pe planse. Toate prizele utilizate
vor fi prevazute cu contact de protectie.

in bai se vor monta aparate de iluminat cu gradul de protectie IPX4. In béi, prizele vor fi amplasate in
exteriorul volumului 2 de protectie si protejate prin dispozitiv de protectie la curent diferential rezidual cu
sensibilitatea 30mA.

Proiectarea sistemelor de iluminat general, s-a efectuat conform normativului NP — 061 — 02, finandu- se
seama de valorile recomandate ale nivelurilor de iluminare, cuprinse in Anexa 2 din normativ. S-au
prevazut corpuri de iluminat echipate cu LED. Furnizorul $i modelele corpurilor de iluminat vor fi stabilite
de catre beneficiar, respectand puterile, tensiunile de alimentare si gradele de protectie stabilite.

In conformitate cu 17-2011 au fost prevazute urmatoarele tipuri de iluminat de siguranta:

= lluminat de securitate pentru evacuare: Se utilizeaza corpuri de iluminat cu LED, echipate cu
baterii locale si dispozitive de comutare automata, autonomie doua ore. Toate corpurile pentru
iluminatul de securitate de evacuare sunt de tipul indicator luminos (semne albe pe fond verde).
De-a lungul liniei centrale a céii de evacuare, iluminarea orizontald pe pardoseala depaseste
valoarea de 1 Ix. Banda centrald constituita din cel putin jumatate din latimea caii este iluminata
cu minimum 50% din aceasta valeare. De-a lungul liniei centrale a caii de evacuare raportul dintre
iluminarea minima si iluminarea maximéa nu este mai mic de 1:40.
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lluminatul de securitate pentru evacuare va functiona permanent cat timp exista personal in
cladire si cand acest tip de iluminat nu este asigurat de iluminatul natural. Corpurile de iluminat
de securitate de evacuare montate in exterior vor fi prevazute cu incalzitor pentru acumulatori.

= [luminat de securitate pentru interventii — in centrala termica - corpul de iluminat face parte si din
iluminatul normal fiind echipat cu baterie locala si dispozitiv de comutare automata, autonomie 1
ora — corp marcat in plansa cu EL

Corpurile de iluminat de tip autonom se alimenteazd pe circuite din tabloul de distributie pentru
receptoarele normale. Se consultd schemele de conexiuni. Se respecta prevederile SR EN 1838:2014.

Protectia impotriva socurilor electrice

S-au aplicat masuri pentru protectia utilizatorilor impotriva socurilor electrice datorate atingerilor directe
si indirecte. Schema de legare la pdmant este TN-S. Toate masele instalatiei electrice sunt legate prin
conductoare de protectie la neutrul alimentarii legat la pAmant (PE).

Protectia impotriva atingerilor directe se asigura prin utilizarea echipamentelor corespunzatoare
categoriei de influente externe, conductoare izolate, tuburi de protectie, carcase, tablou de distributie cu
parti active izolate.

Protectia impotriva atingerilor indirecte prin intreruperea automatd a alimentarii se realizeaza cu
dispozitive de protectie impotriva supracurentilor. Pe circuite se prevad dispozitive de protectie la curent
diferential rezidual.

Instalatii de curenti slabi

Instalatiile intericare de telefonie, internet si cablu TV se vor executa tinand cont si de prescriptiile
furnizoilor de servicii. S-au prevazut locuri pentru firide de curenti slabi pe fiecare nivel {cutii metalice cu
usa neechipate), trasee pentru coloane (formate din tuburi de protectie) si circuite pozate in tuburi de
protectie montate sub tencuiala intre cofretele locale din fiecare apartament si prize. Circuitele de curenti
slabi vor fi pozate sub cele electrice 50Hz, 230V, distan{a dintre ele fiind de minim 25 cm.

Echiparea firidelor de curenti slabi, cablarea coloanelor, asigurarea si montarea echipamentelor specifice
acestor instalatii se va realiza de cétre firmele furnizoare de servicii.

3. OBIECTUL ACHIZITIEI PUBLICE

Obiectivul principal al Contractului de servicii de dirigentie de santier este de asigurare a implementérii
cu succes a proiectului “Lucrari de executie — reabilitare fatada, recompartimentari interioare, extindere
un nivel — modificare in bloc de locuinte de servici”, situat in Municipiul Oradea, Strada Uzinelor,
identificat cu numarul cadastral 157023 si numarul CF 157023, din punct de vedere al parametrilor timp,
cost, calitate si siguranta.

Obiectul achizitiei | constituie contractarea serviciilor de dirigentie de santier (CPV 71520000-9), pentru
urmatoarele specialitati:

¢ Constructii civile, industriale si agricole

« instalafii aferente constructiilor: electrice, sanitare i termice - ventilatie

Natura serviciilor care trebuie furnizate sunt:

¢ Dirigentie de santier pentru Beneficiar in contract de lucrari

« Monitorizarea, supervizarea si certificarea lucrarilor de constructii conform prevederilor legislatiei
romane Tn vigoare (Legea nr.10/1995, Ordinul nr. 1.496/13.05.2011pentru aprobarea Procedurii
de autorizare a diriginfilor de gantier; Legea nr. 422/18.07.2001, toate acestea cu modificarile si
completarile ulterioare).
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Cerintele minime profesionale care trebuie Indeplinite de cétre personalul de specialitate sunt cele
stabilite conform Ordinului nr. 1496/13.05.2011pentru aprobarea Procedurii de autorizare a dirigintilor de
santier; privind procedura de autorizare a dirigintilor de santier.

Dirigintele de santier va avea nevoie de avizarea prealabild a Beneficiarului pentru:
o a aproba orice modificare a obiectului Lucrarilor, care ar conduce la modificarea pretului
contractului, sau schimba substantial obiectul, caracterul sau calitatea lucrarilor;
e a aproba un sub-contractor care nu este numit in Contract pentru a indeplini o parte a sarcinilor;
* a aproba orice prelungire a termenului de incheiere a contractului de lucrari;

» a aproba subcontractarea oricarei parii a lucrarilor de executat (nu se aplicd atunci cand limita
maxima a lucrarilor subcontractate este nuld). In relatia cu executantul dirigintele de santier este
reprezentantul beneficiarului, cele de mai sus sunt intrinseci!

4. SERVICIILE DE DIRIGENTIE DE SANTIER SOLICITATE

Natura serviciilor care trebuie furnizate de catre Dirigintele de santier sunt:
- Dirigentie de santier pentru Beneficiar in contractul de lucrdri i sprijin pentru echipa de
implementare a proiectului;

— Monitorizarea, supervizarea si certificarea lucrarilor de constructii conform prevederilor legislatiei
roméane in vigoare (Legea nr.10/1995, Ordinul nr. 1.496/13.05.2011pentru aprobarea Procedurii
de autorizare a dirigintilor de santier; Legea nr. 422/18.07.2001, toate acestea cu modificarile si
completarile ulterioare).

~ Certificarea situatillor de platd intocmite de catre Constructor si a facturilor acestuia catre
Beneficiar, completarea la zi oricaror fige, anexe, formulare cerute de beneficiar si a altora ulterior
aparute, a documentatiei si rapoartelor necesare proiectului.

Pe perioada implementarii proiectului vor fi desfagurate activitati de monitorizare si verificare a stadiului
de implementare a proiectului conform indicatorilor proiectului. Monitorizarea proiectului va fi efectuata
de catre echipa de proiect, impreuna cu Dirigintele de santier. Aceasta activitate este o activitate cu
caracter administrativ si de monitorizare si este constituita din principalele actiuni (management activitati
proiect, urmarire lucrari, raportari, etc.) desfasurate de echipa de management a proiectului pentru buna
derulare a acestuia.

Dirigintele de santier isi va desfasura activitatea ca reprezentant al Beneficiarului in relatiile cu
Proiectantul, Constructorul, Furnizorii, Prestatorii de servicii in derularea contractului de lucréari, in
concordant3 cu conditiile Contractului si ale legislatiei specifice pentru executia de lucrari.

Activitatea Dirigintelui de santier va fi condusa de urmatoarele principii:

+ Impartialitate fata de Investitor, Constructor, Furnizori si Proiectanti. Se va tine seama de
prevederile Legii concurentei si Legii privind combaterea concurentei neloiale.

+ profesionalism
« fidelitate

* respectarea legalitatii

Scopul serviciilor pe care Dirigintele de $antier trebuie sa le asigure pentru cbiectivul de investitii ,Lucrari
de executie — reabilitare fatada, recompartimentari interioare, extindere un nivel — modificare in bloc de
locuinte de servici” este de a creste nivelul calitativ al lucrarilor, de a oferi Beneficiarului garantia ca
Executantul caruia ii va fi atribuit contractul de executie lucrari isi va indeplini toate responsabilitatile
asumate prin contract, va respecta prevederile legale, reglementarile tehnice, proiectele si caietele de
sarcini.
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Dirigintele de santier are toate atributiile si rAspunderile pe care i le acordad angajatorul in conformitate
cu prevederile juridice i tehnice privind activitatea generala in constructii.

Dirigintele de santier va raspunde de toate interventiile asupra imobilului, asumandu-gi eventualele
.defectiuni” intervenite pe parcursul derularii lucrarilor inclusiv in cazul litigillor intre beneficiar si
executant, precum si plata daunelor.

3.1 ROLUL DIRIGINTELUI DE SANTIER TN EXECUTIA LUCRARILOR:

Asigurarea calitatii lucrarilor de construire executate in cadrul proiectului mentionat;

Asigurarea prezentei zilnice pe santier pe parcursul executarii lucrarilor i cad va respecta
prevederile caietului de sarcini anexa la contract.

Asigurarea respectarii prevederilor legale s§i a reglementarilor tehnice specifice, care
reglementeaza modul de autorizare si de executie a lucrarilor de construire specifice proiectului

Asigurarea respectarii contractelor, proiectelor tehnice si caietelor de sarcini

Verificarea conformitatii, din punct de vedere calitativ, a materialelor si produselor folosite la
lucrare cu ceriniele proiectului

Semnalarea prompta a oricaror descoperiri de urme de interes istoric, artistic sau arhitectural si
solicitarea catre angajator de a lua masurile de protejare provizorie a acestora pana la
inregistrarea lor gi decizia privind continuarea lucrarilor

Verificarea respectarii cerintelor reglementate legal si tehnic privind atestarea si controlul calitatii,
privind utilizarea de produse noi

Verificarea legalitatii executiei lucrarilor de constructii i controlul corectitudinii interventiilor de
orice naturd pe perioada executarii lucrarilor, in acord cu specificul lucrérilor de conservare-
restaurare

Verificarea conformitatii documentatiei de executie cu reglementarile legale si tehnice specifice

Verificarea realizarii constructiilor si asigurarea nivelului calitativ al acestora, in conformitate cu
prevederile contractului, proiectelor tehnice, caietelor de sarcini si ale reglementarilor tehnice in
vigoare

Asigurarea de asistenta tehnica pentru Beneficiar in cadrul contractului de lucrari si sprijinirea
echipei de implementare a proiectului. In cadrul activitatii de asisten{a tehnica, Dirigintele de
santier asigura urmatoarele servicii

¢ Realizarea sistemului de comunicare si raportare — constand in organizarea intalnirilor de
lucru saptamanale, lunare, precum si ori de cate ori este nevoie in timpul executiei lucrarilor,
cu Beneficiarul, Proiectantul si Constructorul, si consemnarea in minuta sedintei a
problemelor discutate si a solutiilor i concluziilor stabilite

o Verificarea si avizarea graficului de esalonare al lucrarilor (programul de lucrari) inaintat de
catre Constructor

o \Verificarea previzionarii derularii fondurilor - periodic Constructorul are obligatia de a inainta
si previziona derularea platilor, in stransa legatura cu graficul de esalonare a lucrarilor

s Certifica situatiile de plata intocmite de catre Constructor si facturile acestuia catre Beneficiar,
si completeaza la zi fige, anexe, formulare cerute de beneficiar

¢ Deschide Jurnalul de Santier al lucrarii gi inregistreaza zilnic toate informatiile relevante cu
privire la executia lucrarilor

¢ Vizeaza Dispozitii de Santier sau Notificari in vederea respectarii de catre Constructor a
clauzelor contractuale

CUI RO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVAN!A sucursala Oradea T +4(0} 0359.889.389
RO84BTRLODS01202PB0178xx F +4(0)0259.408.863
410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro

Pagina 26



e
- S

/DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

» Participarea la receptia lucrarilor si intocmirea documentelor de receplie si a cerificatului de
platd

o Urmareste rezolvarea remedierilor in termenul stabilit de la data receptiei lucrarilor, conform
legislatiei in vigoare.

+ Obligativitatea de a pune la dispozitia beneficiarului lunar, sau ori de cate ori i se soliciti, a
unui jurnal fotografic cu lucrarile ce s-au executat pe etape de executie

3.2 DIRIGENTIE DE SANTIER PENTRU BENEFICIAR IN MANAGEMENTUL PROIECTULUI

Dirigintele de santier va trebui sa asiste Beneficiarul in administrarea contractului de lucrari.
Responsabilitdtile Dirigintelui de santier in ceea ce priveste administrarea Contractului de lucréri constau
in urmatoarele sarcini:

1. Realizarea sistemului de comunicare si raportare
Monitorizarea programului de lucrari
Controlul financiar al contractului
Completarea Jurnalului de santier

Avizarea dispozitilor de santier (dispoziiile de santier sunt emise strict de catre proiectant,
dirigintele poate face eventual comunicari/sesizari)

6. Realizarea si completarea rapoartelor, inclusiv a celor cerute de Beneficiar

S

SARCINA 1 - Realizarea sistemului de comunicare gi raportare

Dirigintele de santier va avea responsabilitatea asigurarii unei legaturi eficiente intre toate partile
implicate. Acest lucru presupune intalniri ale Dirigintelui de santier cu una, mai multe sau toate parile
mentionate mai jos.

s Beneficiar
¢ Executant
¢ Proiectant
» Inspectoratul de Stat in Constructii
Dirigintele de santier va avea responsabilitatea organizarii intalnirilor de lucru saptamanale,

precum $i ori de cate ori este nevoie in timpul executiei lucrarilor, cu Beneficiarul $i Constructorul,
realizand si consemnand in minuta sedintei toate discutiile purtate.

Raportul de activitate lunar ce-| va realiza va trebui s contind detalierea tuturor lucrarilor executate in
luna raportata i sa descrie, din punct de vedere financiar si fizic, stadiul lor curent sa fie fundamentat de
un suport fotografic clar si eloccvent. Se vor face referiri [a asigurarea calitatii lucrarilor, monitorizarea
poludrii daca este cazul, modul de implementare a Sistemului de Asigurare a Calitalii si modul in care
Constructorul gi controleaza propria activitate. Raportul va fi inaintat Beneficiarului nu mai tarziu de cinci
zile de la sfarsitul lunii raportate.

Raportul Final va fi intocmit la terminarea lucréarilor §i va cuprinde:

- detalii si explicatii asupra serviciilor asigurate de cétre Dirigintele de santier pe parcursul
desfasurarii contractului de servicii

- detalii si explicatii asupra desfasurarii contractului de lucrari, cu un capitol special dedicat
receptiei la terminarea lucrarii.

SARCINA 2 — Monitorizarea programului de lucrari

CUI RO 24734055 | 105/2814/12 11 2008 E contact@adloro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4{0) 0359.889.389
ROB4BTRLOO501202P80178xx F +4{0)0259.408.863
410100 Oradea, 8ihor, str. Primdriei, nr. 3, parter W www.adloro

Pagina 27



S

/DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We apen opportunities

Dirigintele de Santier va verifica si aviza graficul de esalonare al lucrarii (programul de lucrari)
inaintat de céatre Constructor. Programul va avea un format concis, aratand durata in zile alocata fiecarei
parii, sector sau articol important din lucrare. Dirigintele de $antier nu va aproba graficul de egalonare
daca nu va fi intocmit conform specificatiilor amintite. Programul lucrarii va fi refacut lunar sau ori de cate
ori este nevoie astfel incat sa indice modul de abordare a lucrarilor pentru indeplinirea in termen a
contractului de lucrari. in eventualitatea in care ritmul de executie nu respecta, din motive imputabile
Constructorului, graficul de esalonare a lucrarilor propus, Dirigintele de santier are obligatia de a notifica
Constructorul spre a lua masuri imediate pentru recuperarea intarzierilor. Dirigintele de gantier va informa
Beneficiarul asupra masurilor de remediere / recuperare propuse de céatre Constructor §i aprobate de
cétre Dirigintele de santier.

SARCINA 3 - Controlul financiar al contractului

Dirigintele de santier/Dirigintii de santier va/vor avea responsabilitatea Tntocmirii Certificatelor
Intermediare de Platad pentru lucrarile executate de constructor. Dirigintele de santier va verifica Situatiile
de plata lunare inaintate de catre Constructor. Decontarea lucrarilor se va face pentru cantitatile real
executate, rezultate din masuratori si inscrise in Foile de atagament. Situatile de plata se vor intocmi
folosind preturile unitare si incadrarea lucrarilor in articolele de deviz (pozitia $i denumirea lor) din
devizele ofertd anexd la contractul incheiat cu constructorul. Modul de masurare a cantitafilor real
executate va fi cel prevazut in reglementarile tehnice, in Caietele de Sarcini sau in alte documente din
contract. Masuratorile vor fi efectuate de catre Dirigintele de Santier impreunid cu reprezentantul
Constructorului. Dacd metoda de masurare nu este clard, Beneficiarul va notifica Constructorul, prin
intermediul Dirigintelui de Santier, metoda de masurare. Masuratorile se fac de reguld lunar. Pentru
lucrérile ce devin ascunse masuratorile se fac la finalizarea acestora (in termen de maxim 5 zile de la
notificarea Constructorului), odata cu intocmirea procesului verbal de receptie calitativa a lucrarilor ce
devin ascunse. Dirigintele de Santier, la solicitarea beneficiarului, va putea dispune dezvelirea unor
lucréri ori de cate ori sunt necesare verificari cantitative si calitative ale lucrarilor ce devin ascunse i va
putea dispune refacerea lor dacd este cazul. In cazul in care se va constata ¢a lucrarile sunt
corespunzatoare costurile implicate fi suportate de catre Beneficiar, iar in caz contrar acestea se vor
reface pe cheltuiala Constructorului.

Dupa aprobarea Situatiilor de plata de catre Dirigintele de Santier i Beneficiar, Constructorul va
putea inainta Factura de plata pentru sumele cuvenite. “Centralizatorul financiar al categoriilor de lucrari”
va cuprinde balanta decontarii categoriilor de lucrari pentru perioada certificata la plata, pentru perioada
anterioard si cumulatd. Centralizatorul Notelor de Comanda Suplimentard/ Renuntare va cuprinde
balanta centralizatd a decontéarilor pentru cantitatile de lucrari rezultate din variatii. Pentru fiecare Nota
de Comanda Suplimentard/ Renuntare se intocmeste o listd de cantitafi separata careia ii va fi intocmita
o “Balanta a cantitatilor decontate”.

Situatia de lucrari inaintata de catre Constructor va avea ca suport Foi de atagsament, masuratori
postexecutie, desene, facturi si alte documente doveditoare ale executarii cantitatilor de lucrari §i a
platilor la care Constructorul este indreptatit. Daca Dirigintele de santier nu este de acord cu Situatia de
platd sau documentatia nu este completd sau edificatoare, Constructorul trebuie sa completeze
documentatia cu acele piese pe care Dirigintele de santier le solicitd pentru clarificarea problemelor
aparute. in cazul in care cantitatile rezultate din masuratori difera de cele inscrise in Listele de cantitat
din documentatia tehnicd, se impune confirmarea si justificarea acestor cantitafi de catre Proiectant,
urmand ca ele sa fie regularizate prin Note de Comanda Suplimentard/ Renuntare compensate valoric
daca se imune si incadrate in capitolul "Diverse si neprevazute".

in cazul in care, pe parcursul lucrarilor, Constructorul se va confrunta cu alte conditii decéat cele
prevazute in Contract, temeinic justificate si insusite de Beneficiar, acesta va avea dreptul la plata
cheltuielilor suplimentare. Dirigintele de santier va notifica situatiile nou aparute Beneficiarului si
Proiectantului i, in colaborare cu Constructorul, va pregati Notele de Comanda Suplimentara/
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Renuntare numai in cazul in care acestea sunt solid motivate prin Dispozitii de santier emise de
Proiectant si acceptate de Beneficiar.

Preturile utilizate pentru materiale, manopera, utilaj, transport la intocmirea Notelor de comanda
suplimentara vor fi cele din oferta de baza. in cazul in care apar ca necesare materiale care nu se
regasesc in oferta de baza, prefurile vor fi sustinute cu facturi sau oferte de la 3 furnizori. Nu se accepta
la plata lucrari suplimentare decat dupa incheierea Procesului verbal de negociere si a Actului Aditional
incheiat intre Beneficiar i Constructor.

SARCINA 4 - Completarea Jurnalului de gantier

Dirigintele de Santier are obligatia de a deschide Jurnalul de santier al lucrarii §i de a inregistra
zilnic toate informatiile relevante care ar putea, la un moment dat, sa se dovedeasca foarte utile pentru
rezolvarea problemelor de orice natura sau pentru rezolvarea reclamatiilor ce ar putea aparea cu privire
la executia lucrarilor.

in Jurnalul de santier, Dirigintele de santier va inregistra cu acuratete urmatoarele date si informatii:

s lucrarile executate si locatia exacta,

» echipamentele, materialele si for{a de munca utilizate;

¢ conditiile meteorologice;

o evenimente aparute;

o defectiuni aparute la echipamente si utilaje;

» orice alti factori generali sau particulari care ar putea afecta desfagurarea executiei lucrarilor

Jurnalul de santier va fi completat de un jurnal foto in care sa fie prezentata evolutia lucrarilor, materialele
folosite, etc.

SARCINA 5 — Emiterea dispozitiilor de santier

Orice modificare adusa, din motive obiective, Proiectului, Caietelor de Sarcini sau Listelor de
cantitati va fi facutd numai de catre Proiectantul lucrarii $i insusitd de catre specialistii verificatori de
proiecte, la notificarea Constructorului avand avizul Dirigintelui de santier. Modificarile vor fi inaintate sub
forma de Dispozitie de santier a Proiectantului. Nu este admisa schimbarea solutiei tehnice din Proiect
sau a indicatorilor tehnico-economici fara aprobarea Proiectantului si avizarera de catre Beneficiar. Toate
Dispozitile de santier emise de catre Proiectant vor fi indosariate, iar atunci cand conduc la modificari
din punct de vedere financiar sau al termenelor de executie vor fi insotite de justificari, memorii, planse
modificatoare, etc.

Dirigintele de santier are obligatia de a urmari punerea in practica de catre Constructor a Dispozitiilor de
santier emise de Proiectant.Se vor intocmi procese verbale calitative si de lucrari care devin ascunse
pentru aceste faze de lucrari. Tn cazul in care Dispozitiile de santier sunt emise ca urmare a nerespectarii
prevederilor din documentatia tehnicd de executie, lucrarile prevazute in acestea se vor executa pe
cheltuiala Constructorului.

SARCINA 6 Realizarea si completarea rapoartelor, inclusiv a celor cerute de Beneficiar

Dirigintele de santier are obligatia de a realiza si completa si isi va lua responsabilitatea pentru
orice raport, anexa sau documentatie pe care Beneficiarul ii va cere.
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3.3 MONITORIZAREA $1 SUPERVIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Serviciile asigurate de Dirigintele de santier vor respecta legislatia romana in vigoare. Derularea
contractului de prestari servicii incheiat intre Beneficiar i Dirigintele de santier va urmari prestarea
serviciilor pentru urméatoarele faze tipice ale unui proiect:

1.

(SUNEES LS

Pre-constructia lucrarilor

Mobilizarea

Executia lucrarilor

Receptia lucrarilor

Perioada de garantie (de notificare a defectelor)

SARCINA 1 -~ Pre-constructie
Activitatile de pre-constructie se desfiagoara in perioada de pregéatire a executiei lucrarilor si presupun:

Verificarea existentei autorizatiei de construire, precum si indeplinirea conditiilor legale cu privire
la aceasta. Investitorul are obligalia conform Legii 10/1995, articolul 21b), sd oblina toate
acordurile si avizele necesare §i autorizatia de construire. Documentatia necesara obtinerii
autorizatiei de construire este precizata in Legea 50/1991, modificata si republicata.

Verificarea corespondentei dintre prevederile autorizatiei de construire gi ale proiectului. Se vor
verifica planurile de amplasament, planurile de situatie si identificarea retelelor de utilitati
existente pe teren, conform avizelor, acordurilor obtinute.

Preluarea de la Beneficiar i predarea catre Constructor a amplasamentului si a reperelor de
nivelment (borne). Amplasamentul va fi predat liber de orice sarcina.

Dirigintele de Santier va convoca pentru aceasta faza reprezentanti ai Beneficiarului, ai
Constructorului si ai detinatorilor de instalatii si utilitati publice aflate pe amplasament.

La predarea-primirea amplasamentului va fi intocmit Procesul Verbal de predare a
amplasamentului care va contine mentiuni referitoare la constructiile sau instalatiile aflate pe
amplasament sau in subsol §i termenele de eliberare.

Participarea, impreuna cu Proiectantul si cu Constructorul, la trasarea generala a construciiei si
la stabilirea bornelor de reper. Dirigintele de Santier va asista la trasarea gi materializarea
bornelor de referinta si a cotelor de nivel in imediata apropiere a amplasamentului. Vor mai fi
trasate $i materializate caile de acces la amplasament i limitele acestuia. Dirigintele de Santier
va dispune marcarea si protejarea bornelor de reper ale constructiei.

Predarea catre Constructor a terenului rezervat pentru organizarea de santier. Dirigintele de
santier are obligatia de a verifica valoarea cheltuielilor pentru organizarea de santier, va solicita
constructorului sa prezinte devizul ofertd pentru organizarea de santier in limita sumei cuprinse
in oferta financiara, respectiv cheltuielile necesare in vederea credrii conditiilor de desfagurare
a activitatii de constructii - montaj, taxele necesare obtinerii autorizatiei de constructie provizorie,
taxe de conectare la utilitdfi, etc. Totodata Dirigintele de santier va dispune locul de amplasare
al panourilor de identificare al constructiei/ investitiei.

Studierea proiectului, caietelor de sarcini, tehnologiilor si procedurilor prevazute pentru
realizarea constructiei, verificarea existentei tuturor pieselor scrise si desenate, corelarea
acestora, respectarea reglementarilor cu privire la verificarea proiectelor de catre verificatori
atestati, verificarea existentei in proiect a prevederilor privind fazele determinante precum si a
programului de control al calitatii, verificarea existentei tuturor avizelor, acordurilor, precum si
respectarea prevederilor legale privind documentatia tehnica.
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~ Verificarile vor fi facute in functie de categoria de importanta a constructiei stabilita prin proiect
atat la constructile permanente $i provizerii cat i la lucrarile de modernizare, modificare,
transformare, consolidare si de reparatii.

- Dirigintele de Santier are obligatia de a emite comentarii asupra aplicabilitatii Detaliilor de
Executie, Caietelor de Sarcini si asupra corectitudinii Listelor de Cantitati puse la dispozitie de
catre Beneficiar.

~ Asigurarea implementarii unui sistem eficient de infermare, comunicare si raportare intre
Beneficiar, Constructor, Proiectant.

-~ Forma de comunicare de reguld va fi in scris, exceptand situatiile Tn care se dispune oprirea
lucrarilor pe motiv de nerespectare a calitatii lucrarilor sau a documentatiei, caz in care imediat
dupa dispunerea opririi lucrarilor, Dirigintele de santier va notifica acest lucru in scris
Constructorului, Beneficiarului si tuturor factorilor implicati.

- Emiterea ordinului de incepere a lucrarilor catre Constructor si comunicarea datei de incepere
a lucrarilor de constructii Inspectoratului Teritorial de Stat in Constructii.

~ Daca in contractul de executie de lucrdri se prevad si plati sub forma de avans, Dirigintele de
Santier va asista Beneficiarul in verificarea si aprobarea scrisorii de garantie bancara de buna
executie.

— Asistenta pentru Beneficiar in verificarea si aprobarea unui contract de asigurare adecvat.
Asigurarile incheiate si prezentate de catre Constructor, precum i documentelor anexate lor,
trebuie sa fie in concordanta cu prevederile contractului de executie de lucrari.

— Verificarea planului de actiuni pentru implementarea masurilor de reducere a impactului negativ
asupra mediului, intocmit pe baza documentelor contractului, cerintelor Acordului de Mediu
precum $i monitorizarea implementarii acestor masuri.

~ Verificarea si aprobarea propunerilor Constructorului privind managementul traficului $i masurile
de protectia muncii atat pentru personalul din santier al Constructorului cat si pentru public
(acolo unde este cazul).

— Verificarea organizarii de santier, accesul la si din santier ce trebuie amenajat in asa fel incat
sa nu distruga mediul inconjurator, iar in privinta programului de lucru al santierului, Dirigintele
de santier va verifica existent{a aprobéarilor necesare pentru programul de lucru prelungit sau pe
timp de noapte (acolo unde este cazul) in scopul asigurarii confortului riveranilor.

SARCINA 2 — Mobilizarea

Mobilizarea este perioada initiald a fazei de constructie a Contractului. In acest timp Constructorul va
stabili facilitatile de gantier atat pentru sine, cat si pentru Dirigintele de santier. Dirigintele de santier va
folosi aceasta perioada pentru examinarea si, acolo unde este cazul, aprobarea metodologiei de lucru a
Constructorului.

Sarcinile principale care vor fi realizate de catre Dirigintele de Santier sunt dupa cum urmeaza:

—~ Examinarea Programului de constructie a Constructorului si previziunilor fluxului de numerar, a
mainii de lucru si necesarului de echipament asociate.

- Examinarea/comentarea daca este necesar a programului de achizitie a Contractorului in
vederea respectarii regulii de origine si de nationalitate.

- Verificarea si aprobarea procedurilor QA/QC a Constructorului $i a Planului de asigurare a
calitatii, a procedurilor de proces pentru lucrarea respectiva. Programul de verificari pe faze de
receptie/determinante trebuie s3 fie vizat de Inspectoratul Teritorial de Stat in Constructii.

- Examinarea/comentarea dacd este necesar a Procedurilor de Protectia Muncii a

Constructorului.
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Examinarea eligibilitatii, Tnregistrarii Sub-Contractorilor propusi de Constructor, in vederea
aprobérii acestora.

Examinarea/aprobarea echipamentului importat temporar de catre Constructor.
Emiterea Certificatului de Plata Interimar pentru plata in Avans, daca este cazul.

SARCINA 3 - Constructia

Sarcinile si indatoririle Dirigintelui de gsantier pe parcursul executarii lucrarilor de constructie sunt, fara a
se limita ins&, urmé&toarele:

Are atributiuni clar definite in ceea ce priveste respectarea Proiectului, a prevederilor din caietele
de sarcini si din reglementarile legale si tehnice in vigoare referitoare la materialele inglobate in
lucrarile permanente cét si referitoare la executia lucrarilor permanente.

Verificarea respectarii legislatiei cu privire la materialele utilizate privind: existenta documentelor
de atestare a calitatii $i a originii, corespondenta calitatii acestora cu prevederile cuprinse in
certificatele de calitate, contracte, proiecte.

Verificarea respectarii cerintelor reglementate legal si tehnic privind atestarea si controlul
calitatii, privind utilizarea de produse noi.

Interzicerea utilizérii de materiale semifabricate si prefabricate necorespunzatoare sau fara
certificate de conformitate, declaratie de conformitate ori fird agrement tehnic (pentru
materialele netraditionale).

Asistare la prelevarea probelor de la locul de punere in operd si consemneaza in registre
rezultatele din buletinele de incercari pentru materialele la care se fac probe de laborator.

in cazul in care Dirigintele de santier constata neconformitatea materialelor propuse a fi puse in
opera cu specificatiile tehnice, acesta are obligatia de a intocmi “Rapoarte de Neconformitate™
in care va preciza la ce se referd neconformitatile, descrierea detaliatd a acestora si termenul
maxim de remediere.

Reprezentantul Constructorului in santier va trebui sa propuna masurile de remediere, in urma
consultarii cu proiectantul de specialitate.

Nici o neconformitate nu va fi stinsd pana cand problemele semnalate nu vor fi rezolvate.
Urméreste realizarea constructiei in conformitate cu prevederile contractului, proiectelor,
caietelor de sarcini si ale reglementarilor tehnice in vigoare.

Examinarea Programului de constructie a Constructorului si previziunilor fluxului de numerar
asociate.

Verificarea conformitétii documentatiei de executie cu reglementarile legale si tehnice specifice.

Verificarea respectarii tehnologiilor de executie, aplicarea corecta a acestora in vederea
asigurarii nivelului calitativ prevazut in documentatia tehnica, in contract si in normele tehnice
Tn vigoare.

Verificarea legalitatii executiei lucrarilor de constructii.

Interzicerea utilizarii de lucratori neautorizati pentru meseriile la care reglementarile tehnice au
prevederi in acest sens.

Interzicerea utilizarii de tehnologii noi neagrementate tehnic.

Verificarea/aprobarea in colaborare cu Inspectorul in domeniul materiale $i produse pentru
constructii a propunerii de materiale ale Constructorului, in vederea respectarii regulii de origine
si de nationalitate.

Efectuarea verificdrilor prevazute in norme si semnarea documentelor intocmite ca urmare a

verificarilor, respectiv procese-verbale in faze determinante, procese-verbale de lucrari ce devin
ascunse, procese verbale calitative.
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~ Participarea alaturi de Inspectoratul de Stat in Constructii la verificarea executiei in faze
intermediare si faze determinante.

— Asistarea la prelevarea probelor de |a locul de punere in opera.

—~ Participarea ca martor la testarea materialelor (efectuate de Constructor), atunci cand sunt
cerute teste suplimentare, inregistrand rezultatele.

~ Analizarea masuratorilor $i testelor pentru orice lucrare ce devine ascunsa, inainte ca aceasta
sa fie acoperita.

— Urmarirea realizarii lucrarilor, din punct de vedere tehnic, pe tot parcursul executiei acestora,
admitand la platd numai lucrarile corespunzatoare din punct de vedere calitativ,

~ Recuperarea avansului platit de Beneficiar (daca este cazul).

- Calcularea Sumelor Retinute (daca este cazul), sub forma de cota parte din fiecare certificat de
platd, drept garantie de buna executie.

— Sistarea executiei, demolarea sau refacerea lucrdrilor executate necorespunzétor, in baza
solutiilor elaborate de proiectant sau de persoanele abilitate prin lege pentru dispunerea
acestora.

-~ Transmiterea proiectantului a sesizarilor proprii sau ale participantilor la realizarea constructiei
privind neconformitatile constatate pe parcursul executiei.

—~ Monitorizarea evolutiei lucrarilor in comparatie cu Graficul de executie a Constructorului pentru
a lua masuri de remediere in cazul in care apar stagnari, incetiniri sau alte impasuri.

-~ Verificarea respectarii prevederilor legale cu privire la cerintele stabilite prin Legea nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, in cazul efectuarii de modificari ale documentatiei sau adoptarii
de noi solutii care schimba conditiile initiale.

~ Urmarirea respectarii de catre executant a masurilor dispuse de proiectant sau de organele
abilitate.

- Preluarea documentelor de la Constructor si Proiectant si completarea Cariii Tehnice a
constructiei cu toate documentele prevazute de reglementarile legale.

- Inregistrarea zilnica a evenimentelor de pe santier si a instructiunilor date Constructorului intr-
un jurnal de lucru. Inregistrarile trebuie sa fie facute in baza activitatilor Constructorului,
incluzénd echipamentul si forfa de muncad pe santier, precum si toate informatiile relevante
privind factorii care ar afecta progresul - vremea, defectarea echipamentului, ete.

~ Realizarea inspectillor aga cum sunt prevazute in Programul de Control pe faze de lucrari si
inregistrarea acestora.

~ Primirea reclamatiilor Constructorului gi formularea de recomandari pentru Beneficiar in privinta
platilor aditionale/ prelungirii duratei de executie.

~ Calcularea despagubirilor / penalitatilor.
- Medierea disputelor care apar pe santier in timpul executiei lucrarilor.

- Intocmirea rapoartelor lunare, in formatul aprobat de comun acord cu Beneficiarul, care trebuie
sa cuprinda cel putin infformatii privitoare la progresul lucrarii, calitate, protectia muncii, variatii
si orice alte probleme care ar afecta executia adecvata a lucrarilor.

— Urmarirea dezafectarii lucrarilor de organizare si predarea terenului detinatorului acestuia. La
terminarea lucrarilor va dispune si verifica aducerea la forma initialda a terenului $i mediului
afectat de lucrari (daca este cazul).

- 7n cazul In care Dirigintele de santier constatd neconformitatea lucrarilor executate cu
prevederile mentionate mai sus, acesta are obligatia de a intocmi “Rapoarte de Neconformitate”
in care va preciza la ce se refera neconformitatile, descrierea detaliata a acestora si termenul
maxim de remediere.
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Reprezentantul Constructorului in gantier va trebui sa propuna masurile de remediere.
Nici o Neconformitate nu va fi stinsa pana cand problemele semnalate nu vor fi rezolvate.

SARCINA 4 - Receptia lucrarilor

Sarcinile si indatoririle Dirigintelui de santier la receptia lucrarilor de constructie sunt, fara a se limita insa
la acestea, urmatoarele:

Participarea la receplia lucrarilor. Asigurd secretariatul Comisiei de receptie si intocmeste
Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor inclusiv anexele care cuprind lucrarile
restante/necorespunzitoare stabilite de Comisia de receptie si care trebuie finalizate/ remediate
in timpul pericadei de garantie.

Predarea investitorului/utilizatorului a actelor de receptie, documentatia tehnica si economica a
constructiei, impreuna cu capitolele aferente cartii tehnice a constructiei.

intocmirea Certificatului de plata la receptionarea lucrarilor in baza situatiei de lucréri transmise
de Contractor.

SARCINA 5 Perioada de garantie

Sarcinile si indatoririle Dirigintelui de gantier in perioada de notificare a defectelor se refera, fara

a se limita insa la acestea, la remedierea defectiunilor/neconformitatilor constatate de catre Comisie la
receptia la terminarea lucrarilor,precum si in perioada de garantie a contractului de executie lucrari;

Urméarirea rezolvarii problemelor constatate de Comisia de receptie si intocmirea documentelor
de aducere la indeplinire a masurilor impuse de Comisia de receptie. Dirigintele de santier va
urmari rezolvarea remedierilor in termen de cel mult 90 zile de la data receptiei lucrarilor,
conform art. 22 din HGR 273/1994.

Certificarea la plata a sumelor retinute sau confirmarea eliberarii garantiei de buna executie in
termenul prevazut de legislatia in vigoare si contract.

in cazul in care Constructorul nu-si va respecta obligatiile, Dirigintele de santier va emite o
somatie si daca nici in acest caz executantul nu se conformeaza, va Notifica atat Constructorului
cat si Beneficiarului, propunerea de a se executa remedierile de cétre alt executant, cheltuiala
fiind suportata de Constructorul care nu si-a indeplinit obligatiile.

Propunerea unei programari a inspectiilor periodice, efectuate de catre Beneficiar, ale lucréarilor
in timpul acestei perioade pentru a se asigura de o functionare corespunzatoare a acestora.

3.4 DOCUMENTATIA STANDARD PENTRU DIRIGINTELE DE SANTIER

Aceasta va cuprinde cel putin urméatoarele:

Proces verbal de predare - primire a amplasamentului $i a bornelor de repere
Proces verbal de trasare a lucrarilor

Proces verbal de control al calitatii lucrarilor in faze determinante
Proces verbal pentru verificarea calitatii lucrarilor ce devin ascunse
Proces verbal de receptie calitativa

Raport de neconformitate

Figa rezumativa pentru certificatul intermediar de plata
Centralizatorul financiar al categoriilor de lucrari

Liste de cantitati

Restituirea avansurilor

Centralizatorul notelor de comanda suplimentara/de renunfare
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¢ Foaie de atagament

* Nota de comanda suplimentara/de renuntare

o Raport de inspectare lucrari

* Minuta sedintei saptamanale

e Jurnal de santier

e Documentar foto

e Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor

3.5 DURATA CONTRACTULUI

Data de incepere a contractului se stabileste a fi din a doua zi de la semnarea contractului de ambele
parti, iar perioada de executie va fi nu mai tarziu de termenul final de realizare a intregului obiectiv de
investitii.

Prelungirea termenelor de executie a lucrarilor de constructie va conduce la prelungirea contractului
cu aceeasi perioada, printr-un act aditional.

3.6 CERINTE MINIME PROFESIONALE

Cerintele minime profesionale solicitate de catre Autoritatea Contractantd si pe care trebuie sa le
indeplineasca Dirigintele de Santier sunt stabilite conform, Ordinului nr. 1496/13.05.2011 pentru
aprobarea Procedurii de autorizare a dirigintilor de santier; in functie de specificul si categoria de
importanta a constructiei stabilite de catre Proiectantul constructiei.

Dirigintele de santier trebuie sa facd dovada cd este autorizat conform Procedurii de autorizare a
dirigintilor de santier stabilita prin, Ordinul nr. 1496/13.05.2011pentru aprobarea Procedurii de autorizare
a dirigintilor de santier, dupa cum urmeaza:
¢ Constructii civile, industriale si agricole
s instalatii aferente constructiilor: electrice, sanitare si termice - ventilatie
Dirigintele de santier trebuie s& cunoasca si sa-si insugeasca cel putin legislatia in vigoare
prezentatd in acest caiet de sarcini.

3.7 FACILITATI St INFORMATII FURNIZATE DE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Autoritatea contractantd va pune la dispozitia Dirigintelui de santier cu care va incheia contractul,
urmatoarele documente:
- Un exemplar din documentatia tehnica de executie

— Detaliile de executie

— Caietele de sarcini pe specialitati

— Un exemplar din contractul de lucrari incheiat cu constructorul
- Avizele, acordurile gi autorizatia de construire

5. VALOAREA CONTRACTULUI

Valoarea contractului de lucrari de constructii si instalatii este de 24.000,00 lei fara T.V.A, la care se
adauga T.V.A. in valoare de 4.560,00 lei.

Valoarea totala a contractului va fi de 28.560,00 leicu TV.A..
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6. MODALITATI DE PLATA

Plata se va face esalonat, pe baza documentelor justificative lunare (rapoartele lunare confirmate de
beneficiar) pentru lucrarile executate.

Plata se va face in termen de 30 zile de la data emiterii facturii. Factura nu se va emite inainte de acordul
beneficiarului privind verificarea cantitatilor de lucrari real executate, calitatea materialelor puse in opera
si calitatea lucrérilor cuprinse in situatiile de lucrari emise de Antreprenor.

7. ANEXE

In cadrul prezentei documentatii se vor pune |a dispozitie proiectul tehnic parecum si toate documentele
support necesare derularii constractului.

Intocmit,
ing. Adriapn ADAM
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