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1. DATE GENERALE
1.1 DENUMIREA PROIECTULUI
“ SERVICII DE MENTENANTA ANSAMBLU TEHNIC INSTALATII INTERIOARE DE
ALIMENTARE CU APA, DE CANALIZARE SI DE TERMIE”

1.2 BENEFICIAR

Agentia de Dezvoltare Locala Oradea

Adresa: Strada Piata Rahovei, nr. 1, Mun. Oradea, jud. Bihor
Telefon: 0359.889.389; Fax: 0259.408.863

1.3  OBIECTIVUL ACHIZITIEI

Obiectul achizitiei il constituie prestarea serviciilor de reparatii a instalatiilor interioare de
alimentare cu api rece (AR), apd caldi menajerid {ACM), incilzire si canalizare interioari,
inclusiv a armiturilor, echipamentelor §i obiectelor sanitare aferente clidirilor rezidentiale si
nerezidentiale aflate in administrarea ADLO, dupa cum urmeazi:

- Bloc Ovid Densugeanu - 65 locatii dotate cu una baie si una buciitiirie;

- Bloc Uzinelor - 20 locatii dotate cu una baie §i una bucdtirie, dupii caz, respectiv spatiu
comun tip spilatorie;

- Clidire Incubator de Afaceri - Cresc Oradea Mare — 13 biii tip toaleti (bii de serviciu) si una
buciitirie;

- Cladire Sediu ADLO — 3 bii de tip toaletd (bii de serviciu) §i una buciitirie;

- Hald IRMS - 4 bii de tip toaletd (bii de serviciu) §i una bucatirie.

2. SCOPUL ACHIZITIEI
2.1 JUSTIFICARE
Scopul acestor lucriri de mentenan{d corectivd este de a mentine in stare optimid de
functionare refelele interioare api-canal §i inciilzire din blocurile si clidirea nerezidentiala
mai sus mentionate, prevenirea avariilor si interventia rapidi in caz de necesitate.
Se doreste asigurarea functiondrii continue §i in siguranta a instalatiilor utilitare interioare
de alimentare cu api si de canalizare, respectiv incilzire, in vederea reducerii consumurilor
inutile de apd prin repararea imediatd a scurgerilor de api date de avarii accidentale sau
inlocuirea obiectelor sanitare §i a bateriilor aferente acestora in caz de deteriorare.

2.2 OBIECTUL CONTRACTULUI
e SCOP: Prestarea serviciilor de reparatii interioare instalatii sanitare si termice, la
cerere (interventii accidentale sau neprevazute);
« TIPUL INTERVENTIILOR: "LA CERERE", in urma defectirii unor echipamente
sau degradiirii unor elemente aferente instalatiilor utilitare in cauzi.

3. CERINTE GENERALE
3.1 SPECIFICATII TEHNICE $I DOMENIUL DE APLICARE
Echipamentele sanitare §i distributie agent termic acoperd o gama largd de produse destinate
amenajarii baii, bucatariei si incaperilor, de la obiecte ceramice pana la sisteme de instalatii, acestea
regdsindu-se in urmitoarele categorii principale:

« Obiecte Sanitare: Include elemente de bazi precum lavoare, vase WC si pisoare;

« Baterii si Sisteme de Dug: Baterii pentru lavoar, bucitirie sau coloane de dus;

« Cabine de Dus: Modele cabine de dus cu sticld securizatd;
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3.11

Distribuitor incilzire in pardosealii - ansamblu central care distribuie agentul termic catre
circuitele individuale ale fiecarei incaperi, asigurind echilibrul hidraulic al intregii instalatii;
Calorifer — aparat sau o parte sistem instalatie (radiator) utilizat pentru incilzirea
incdperilor, funcfionind pe bazi de apa caldj;

Instalatii 5i Accesorii Tehnice: Sifoane, ventile, rezervoare wc si elemente de racordare
necesare functiondrii.

SERVICIILE POT INCLUDE, DAR NU SE LIMITEAZA LA:

Instalatii sanitare §i termice: Repararea tevilor, robinetilor, obiectelor sanitare, inlocuirea
pompelor de cildura §i a caloriferelor, inlocuirea contoarelor de ap3 si termie, desfundat
canalizare interioard (chiuvetd, cadi, WC sau sifoane de pardoseald), fixare - siliconare
cabine dus/paravane dus, detectarea si remedierea scurgerilor de apd, conform ANEXA 1 ce
face parte integrantd din prezentul caiet de sarcini;

in ANEXA I sunt prezentate (dar nu se limiteazi) tipurile de interventii uznale pentru
care se doreste ofertii de pret in scopul evaludrii financiare a ofertelor;

in ANEXA II sunt prezentate operstfiunile standard de mentenanti, cu menfiunea ci,
acestea nu vor fi luate in calculul ofertei financiare;

Pentru orice tip de interventie la instalatiile sanitare — termice, altele decat cele
prezentate in ANEXA I si II, denumiti REPARATIE NEPREVAZUTA SAU
MODIFICARE SPECIALA A INSTALATIEIL, se va prezenta un deviz oferta de citre
Prestator in vederea confirmirii acestuia de ciitre Beneficiar, urmind ca decontarea
s fie efectuati conform devizului de lucriri.

3.2. PROCEDURA DE INTERVENTIE - LA CERERE

Solicitarea: Sesizarea se face in scris §i telefonic (e-mail/fax/platforma, dupa caz) prin
"comanda de interventie";

Timpul de rispuns: Se defineste clar termenul maxim de la primirea comenzii pana la
deplasarea echipei la faga locului - MAXIM 12 ORE,;

Constatarea: Prestatorul va intocmi un raport de constatare $i un deviz estimativ al
lucririlor in vederea confirmirii acestora;

Prestatorul: este direct responsabil in procesul de remediere sau executie a unor
Iuerdri, puniind aceent pe diagnosticarea corecti si evaluarea financiari prealabili;
Prestatorul: are obligatia tehnicd de a identifica sursa problemei;

Rispundere Directii: Dacd problema nu este identificatii corect (evaluarea tehnici este
gresitd), prestatorul este responsabil pentru lucririle inutile sau ineficiente efectuate,
acestea nefiind decontate de citre Beneficiar;

Proces Verbal: Fiecare interventie se finalizeazi cu un Proces Verbal de receplie, semnat
de ambele pirti.

3.3 OBLIGATIILE PRESTATORULUI

Personal calificat: Asigurarea personalului tehnic autorizat;

Materiale si scule: Asigurarea tuturor materialelor (materialele necesare lucrarilor vor fi
decontate de cétre Beneficiar pe bazi de facturd emisd de citre comerciant) si obiectelor
necesare reparatiilor;

Curitenie: Obligatia de a lasa spatiul curat dupi finalizarea interventiei,

Garantie: Acordarea unei garantii pentru lucrérile efectuate — minim 90 de zile.

3. 4 REGLEMENTARI PRIVIND SECURITATEA SI CALITATEA

Respectarea normelor de Securitate si Sinitate in Munci (SSM) si PSI;
Utilizarea materialelor certificate si conforme cu standardele européne.
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4. ALTE OBLIGATII
4.1. PERIOADA DE DERULARE A CONTRACTULUI
Perioada de derulare a serviciilor de mentenantd corectivd se vor derula pe o pericadd de
12 (doisprezece) luni, de la data semndrii contractului.

4.2 VALOARTEA CONTRACTULUI
Valoarea contractului de prestdri servicii este de maxim 21.500,00 lei fara T.V.A.

4.3 CRITERIUL DE ATRIBUIRE

» Utilizarea Criteriului "Preful Cel Mai Scdzut". Aplicarea acestui criteriv de
atribuire pentru fiecare operatiune in parte necesiti o structurare specifica a ofertdrii pentru
a perimite compararea corectd,

e Caleculul ofertei: Valoarea totala comparatd este suma preturile unitare ofertate. Prin
urmare, oferta este evaluatd in functie de prefurile unitare oferite pentru fiecare serviciu, a
céror suma formeaza totalul ofertei financiare.

+ Conform cerintelor mentionate, calculul valorii totale comparate a ofertei financiare se
realizeazi prin insumarea preturilor unitare ofertate din ANEXA I;

+ ANEXA 1 este constituitd din operatiunile uzuale, frecvent intilnite (repetitive) si
necesare pentru buna functionare a instalatiilor interioare;

» Pentru a asigura stabilitatea financiari a contractului, se doreste a se mentiona tarifele
fixe 5i ferme pentru operatiunile standard de mentenanti conform ANEXA II, cu
mentiunea ci, acestea nu vor fi luate in calculul ofertei financiare;

+ Aceasti metodd de calcul PENTRU OPERATIUNILE UZUALE si STANDARD este
utilizatd pentru a asigura o bazi de raportare uniforma intrucat operatiunile de lucriiri pot
diferi ca numiir de interventii, dar se doreste compararea ofertelor pe o structurd de cost
fixa;

» Valorea contractului este calculati la un BUGET DE REFERINTA pentru fiecare
locatie in parte (192 locatii tip baie, bucitirie si una spilatorie spatiu comun);

+ BUGETUL DE REFERINTA este calculat pe baza unui multiplicator de interventii
alocat pentru fiecare locatie in parte, astfel incit interventiile prestatorului nu trebuie
raportate la valoarea estimatd a contractului, intrucit numiirul lor este dat de starea
echipamentelor si de necesitiitile tehnice functionale, tariful achitat de beneficiar fiind
cel raportat la numiirul real de interventii;

¢ Valoarea ofertati trebuie sa reprezinte plafonul maxim (bugetul estimat) coroborat cu
asigurarea finantirii necesare pe durata contractului, in timp ce plata efectivi se va
raporta strict la interventiile efectiv realizate.

4.4 MODALITATI DE PLATA

Preful va fi exprimat in lei, Ofertantul va indica in lista de preturi, prejul unitar fird TVA.

Pretul stabilit de ofertant este ferm si nu poate fi schimbat sub niciun motiv in timpul atribuirii
contractului sau majorat ulterior incheierii acestuia. Factura se va emite de ciitre Protestator, in baza
devizului de lucriri (manopera) agreat, conform proceselor verbale de receptie a lucrdrilor.

Plata se va efectua in lei, in 30 de zile de la primirea facturii necesare efectudrii platii, aprobata de
céitre Beneficiar.

COMPARTIMENT TEHNIC iNTOCMIT
MANAGER TEHNIC Ing. Alin SAS
ADRIAN ADAM -F\;'L
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OFERTA DE PRET MANOPERA 2026

PRETURI MANOPERA INSTALATII SANITARE

OFERTA PRET
Fara TVA

MONTAJ / INLOCUIRE OBIECTE SANITARE BAIE — BUCATARIE SI
SANITARE

INSTALATII

Montaj / inlocuire lavoar / chiuvetd

Montaj / inlocuire vas WC

Montaj/ inlocuire urinal

Montaj / inlocuire rezervor vas WC

Montaj / inlocuire baterie chiuveti baie

Montaj / inlocuire baterie bucétarie

Moaontaj / inlocuire baterie dus

Moantaj / inlocuire robinet trecere

Montaj / inlocuire cabina dus

Montaj / inlocuire cadita dus

Montaj / inlocuire baterie urinal monocomanda

Montaj / inlocuire baterie urinal cu sensor

Montaj / inlocuire robinet flotor vas WC

OPERATIUNI MENTENANTA INSTALATII SANITARE

Desfundare scurgere chiuveta baie, lavoar, coloana

Desfundare wc, toaleta

Desfundare chiuveta bucatarie

Desfundare sifon dus

Desfundare sifon pardoseala

nlocuire sifon dus sau cidita dus

Siliconare cabini dus

INSTALATII TERMICE SI MENTENANTA

Montaj / inlocuire calorifer

Aerisire instalatie incalzire

Montaj / inlocuire robinet tur - retur calorifer
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OFERTA DE PRET MANOPERA 2026

OFERTA PRET
Fard TVA

Preturi manoperi instalatii sanitare

Inlocuire vas expansiune

Montaj, inlocuire, instalare masina spalat vase

[nlocuire boiler electric

Montaj/Inlocuire boiler termoelectric

Montaj, inlocuire robinet coltar

Maontaj, inlocuire rohinet masina de spélat

Reparatie vas wc

Montaj, inlocuire spalator, chiuveta bucatarie din inox, compozit sau granit

bl Bl Dl RN B Pl Eol Dol b

inlocuire racorduri baterie monocomand3

=
o

Inlocuire racord scurgere lavoar

-
by

Inlocuire racord scurgere cabini dus

=
o

inlocuire racord scurgere wc

[y
b

Inlocuire ventil chiuveta, lavoar

-
o

Reparatie sifon pardoseala

[
bt

Montaj, inlocuire hidrofor

[y
ok

Montaj clapeta antiretur

[
o

Inlocuire presostat

-
&

Inlocuire manometru

=
o

Inlocuire racord evacuare vas WC

)
o

Inlocuire record scurgere chivetd/lavoar

N
L

.1 Inlocuire contor

Preturi manoperi instalatii termice

22,

Montaj, inlocuire centrala termica apartament

23.

Moanta], inlocuire robinet cu termostatat calorifer

24,

Tnlocuire aerisitor aerisitor calorifer

25.

Montaj, inlocuire filtru impuritati

26.

Montaj, inlocuire filtru magnetic

27.

inlocuire filtru polifosfati

28.

Inlocuire pompa recirculare

29.

[nlocuire vas expansiune

30.

Montaj, inlocuire supapa de siguranta, supapa de sens

31

Incarcare instalatie caldura cu antigel sau ap3

32.

Igenizare ventiloconvertoare

33.

Reparartie pompa recirculare

34,

Schimbat furtun dus

35.

Schimbat canula dus
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