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RAPORT DE ACTIVITATE

al societatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea SA.
- Societate administrator a parcurilor industriale —
lanuarie-decembrie 2025

I. Preambul - situatia existenta

La finalul anului 2025, Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
administreaza un portofoliu extins de parcuri industriale si de specializare inteligenta,
dupa cum urmeaza:

Parcuri Industriale (cu titlu de parc industrial obtinut):
in Municipiul Oradea:
- Parcul Industrial Eurobusiness Oradea | — Calea Borsului (144,73 ha)
- Parcul Industrial Eurobusiness Oradea Il — Strada Ogorului (80,19 ha)
- Parcul Industrial Eurobusiness Oradea lll — Strada Uzinelor (17,8 ha)
- Parcul Industrial Eurobusiness Oradea IV — Strada Corneliu Baba (6,5 ha)
in judetul Bihor:
- Parcul Industrial Sacueni — orasul Sacueni (5,03 ha)
- Parcul Industrial Tileagd — comuna Tileagd (9,22 ha)
- Parcul Industrial Tamaseu — comuna Tamaseu (6,87 ha)
Pentru toate aceste amplasamente au fost elaborate si aprobate Planuri Urbanistice
Zonale (PUZ). Stadiul infrastructurii este urmatorul:
- Parcurile Oradea I, |l si lll beneficiaza de dotari complete cu utilitati publice si
infrastructura rutiera de acces.
- In cazul Parcului Oradea IV, lucrarile de dotare cu utilitati publice sunt in curs
de finalizare.

Parcuri de Specializare Inteligenta (PSl)
In cursul anului 2025 au fost infiintate patru parcuri de specializare inteligenta in
judetul Bihor:

- PSIl Alesd — orasul Alesd (8,49 ha)

- PSI Beius — municipiul Beius (17,4 ha)

- PSI Marghita — municipiul Marghita (11,4 ha)

- PSI Stei — orasul Stei (13,6 ha)
Totodata, au fost depuse cereri de finantare pentru infiintarea a doua noi parcuri PSI
in Municipiul Oradea:

- PSI Oradea 1 — Calea Santandrei (18,6 ha)

- PSI Oradea 2 — Strada Corneliu Baba (19,5 ha)

Pe parcurusul anului 2025 a avut loc 2 procedurl de negociere directe in Parcul
Industrial EUROBUSINESS |, respectiv Parcul Industrial EUROBUSINESS Il

De asemenea, Agentia de Dezvoltare Locala Oradea SA are in derulare negocieri
directe cu 2 companii care doresc sa realizeze investitii in Municipiul Oradea si in
judet.
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in ceea ce priveste infrastructura de utilitati publice existenta pe
amplasamente, la finele anului 2025, situatia este urmatoarea:
in parcul Industrial Oradea | infrastructura de utilitati a fost finalizata in proportie de
100% 1n cadrul unui proiect finantat din fonduri europene;

in parcul Industrial Oradea |l infrastructura de utilitati a fost finalizata in proportie de
90% (au fost finalizate lucrarile la reteaua de apa, canalizare menajera si apa de
incendiu pentru parcela, retea electrica) si retea de gaz in proportie de 85%.

in parcul Industrial Oradea Ill au fost finalizate lucrarile la infrastructura de utilitati
dupa cum urmeaza: retea de canalizare si hidranti si retea electrica precum si
lucrarile la infrastructura rutiera in proportie de 100%.

in parcul Industrial Oradea IV s-a obtinut avizul tehnic de racordare la reteaua de
energie electrica, s-a realizat PUZ-ul si s-a finalizat studiul de fezabilitate,
infrastructura de utilitati este in curs de achizitie pe SEAP.

Gradul de ocupare al parcelelor de catre investitori este urmatorul:

Parcul Industrial Oradea | — 100%;
Parcul Industrial Oradea Il — 95%;
Parcul Industrial Oradea Ill — 100%;
Parcul Industrial Oradea IV — 0%;
Parcul Industrial Tileagd — 70%;
Parcul Industrial Sacueni — 0%.
Parcul Industrial Tamaseu— 0%.

Situatia parcelelor atribuite investitorilor prin licitatie este urmatoarea:
Parc de Specializare Inteligenta Alesd — 3 parcele ocupate din totalul de 11
Parc de Specializare Inteligenta Beius — 2 parcele ocupate din totalul de 16
Parc de Specializare Inteligenta Marghita — 1 parcela ocupate din totalul de 9
Parc de Specializare Inteligenta Stei — 1 parcela ocupata din totalul de 25

Parc de Specializare Inteligenta Oradea — 5 parcele atribuite din totalul de 17

Il. Programul de investitii, dotari si surse de finantare aprobat pentru anul 2025
prevede "Cheltuieli pentru investitii” in cuantum de 7.194,82 mii
Cele mai importante obiective de investitii prevazute pentru anul 2025 sunt:

- Imprejmuire Bloc C3 - O. Densusianu;

- Implementare SCADA pentru posturile de transformare din Parcurile
Industriale I, II si lll;

- Fibra optica pentru sistemul SCADA - distributie energie electrica in Parcul
Industrial I;

- Fibra optica pentru sistemul SCADA - statie electrica 110/20kV - Sediu
ADLO in vederea monitorizarii de la distanta;
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- Imprejmuire statie electrica 110/20kV - in Parcul Industrial I;

- Achizitie contoare inteligente pentru masurarea energiei electrice din
parcurile industriale si de specializare inteligenta;

- Achizitie si montare punct de aprindere iluminat public str Thomas Alva
Edison din Parcul Industrial 2;

- Extindere retele de apa si canalizare menajera si pluviala in Parcurile
Industriale 1 si Parcul Industrial 2;

- Realizare retelei de utilitati publice in Parcul Industrial Eurobusiness IV
Oradea;

- Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Parcul Industrial Tileagd;

- Actualizare Plan Urbanistic Zonal si Studiu de Fezabilitate in Parcul
Industrial Eurobusiness IV Oradea;

- Furnizare pachet sistem detectie incendiu, sistem control acces si sistem
supraveghere video;

- Achizitie 2 statii de autobus in Parcurile Industriale din Oradea;

- Achizitie 2 bucati autoturisme prin sistem buy-back (a 2-lea autoturism)

- Achizitie 5 laptopuri profesionale

- Infrastructura server, sistem stocare, licente, switch, modul SFP pentru
imbunatatirea si securitatea sistemului IT al ADLO

- Dezvoltare platforma prelucrare date pentru distrubutia energiei electrice in
conformitate cu legislatia ANRE.

lll. Principalii indicatori economico — financiari ai ADLO anului 2025:
Indicatorii economico-financiari pentru anul 2025 se prezinta astfel:

(mii lei)

Indicatori economico-financiari Aprobat 2025 | Realizat 2025
Venituri totale, din care: 25.938 23.002
lluminat public 4.185 3.358
Taxa de administrare 5.185 5.459
Rate, redeventa si chirii 6.018 6.681
Venituri din distributia energiei electrice 7.095 6.582
Alte venituri 3.455 922
Cheltuieli totale, din care: 17.919 18.009
Cheltuieli cu energia electrica si apa 5.280 5.271
Cheltuieli de natura salariala 3.104 2.528
Indemnizatii mandat/CA 340 310
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Cheltuieli cu bunuri si servicii executate de terti 5.225 5.631
Alte cheltuieli 3.970 4.269
Profit brut: 8.019 4.993

in anul 2025 au fost semnate in total 14 contracte cu 14 companii dupd cum
urmeaza:

Nr. Denumirea companiei Suprafata Valoarea Parcul
Crt de teren investitiei in Industrial/
(mp) euro Parcul De
Specializare
Inteligenta
PARC | 1
1 | DITO GROUP 4339 450.000 Euro I
PARC Ill 1
1 EMSIL MACHINE TOOLS 3.300 5.100.000 Euro 1]
PSI ORADEA 5
1 TECHNIK CIVIL SRL 4828 980.000 Euro | PSI ORADEA
2 LIMITLESS IDEA SRL 11496 9867 000 lei | PSI ORADEA
3 | VIVANTECH SRL 4000 14 176 000 lei | PSI ORADEA
4 | SPAZIO IDEEA SRL 4718 10.400.000 lei | PSI ORADEA
5 SEHARIA GROUP SRL 13.591 4.837.850 lei | PSI ORADEA
PSI ALESD 3
1 INOVA INTERNATIONAL SRL 3.957 3.949.446 lei PSI ALESD
2 SOLIDO WOOD HOUSE SRL 15.657 5.063.000 lei PSI ALESD
3 | VALFURNITURE S.R.L. 13.481 4.147.333 lei PSI ALESD
PSI BEIUS 2
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1 | VERDE MAGNESIUM SRL 15805 | 51.000.000 lei | PSIBEIUS

2 | DHELECTRIC SYSTEM SRL 5.924 | 1.200.000 Euro | PSIBEIUS
PSI MARGHITA 1

1 | POLITRUST SRL 13.951 | 9.356.384 Lei | MARGHITA
PSI STEI 1

1 | SELI SERV 8.890 | 12.500.000 lei STE

IV. Serviciile oferite de Agentia de Dezvoltare Locala Oradea SA rezidentilor
parcurilor industriale:

v Asistenta in selectarea locatiei pentru realizarea investitiei - informatii referitoare la:
indicatorii statistici regionali/locali, mediul de afaceri local, sistemul de invatamant,
sistemul de transport public, infrastructura de utilitati si costurile utilitatilor, costurile
realizarii investitiei, facilitarea de intalniri cu institutii/agentii publice)

v Asistenta in realizarea investitiei — informatii referitoare la racordarea la retelele de
utilitati publice, reglementari de urbanism aplicabile in zona, asistenta in relatia cu
structuri ale institutiilor publice cu atributii in avizarea investitiilor

v Asistentd dupa finalizarea investitiei, pe durata desfasurarii activitatii — facilitarea
relatiei cu companiile publice furnizoare de utilitati-pentru semnarea contractelor de
racordare dar si pentru interventii in caz de avarii Si pentru comunicarea intreruperilor

anuntate la furnizarea de utilitati, asistenta in relatia cu Inspectoratul Scolar Judetean
Bihor si institutiile de invatamant

v" Servicii de administrare a spatiilor comune - amenajarea, intretinerea si salubrizarea
spatiilor verzi, deszapezirea drumurilor, achitarea costurilor cu energia electrica la
sistemul de iluminat public si la statia e pompare a parcului industrial

v Alimentarea cu energie electrica — elaborarea studiilor de solutie pentru racordarea la
reteaua de alimentare cu energie electrica a parcului industrial, emiterea avizelor
tehnice de racordare, semnarea contractelor de racordare, monitorizarea si
contorizarea consumurilor, refacturarea energiei electrice consumate

Numarul rezidentilor in cele trei parcuri industriale la sfarsitul anului 2025:
1. Parcul | - 50 rezidenti
- Valoarea totala a investitiilor asumate: 424.106.206 euro
- Numarul locurilor de munca asumate: 7.037

- Numar de angajati existenti la 31 decembrie 2025: 6.837
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- Din cei 50 rezidenti, 46 au activitate in parc la sfarsitul anului 2025
2. Parcul Il — 45 rezidenti

- Valoarea totala a investitilor asumate: 93.667.910 euro

- Numarul locurilor de munca asumate: 2.150

- Numar de angajati existenti la 31 decembrie 2025: 1.700

- Din cei 45 rezidenti, 35 au activitate in parc la sfarsitul anului 2025
3. Parcul lll — 24 rezidenti

- Valoarea totala a investitiilor asumate: 44.779.376 euro

- Numarul locurilor de munca asumate: 480

- Numar de angajati existenti la 31 decembrie 2025: 310

- Din cei 24 rezidenti, 18 au activitate in parc la sfarsitul anului 2025
4. Parcul Tileagd — 2 rezidenti

- Valoarea totala a investitiilor asumate: 3.540.000 euro

- Numarul locurilor de munca asumate: 18

- Numar de angajati existenti la 31 decembrie 2025: 0

- Din cei 2 rezidenti, 2 au activitate in parc la sfarsitul anului 2025

V. Vizite ale companiilor straine si intélniri cu ambasade/camere de comert

In anul 2025, ADLO a intrat in contact cu companii strdine din tari precum:
Austria, Germania, China si Polonia, care activeaza in domeniile: productie mase
plastice, mobilier, logistica si izolatoare electrice.

VI. Activitati de promovare

In primul semestru al anului 2025, Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. a
desfasurat o serie de activitati cu scopul consolidarii relatiei cu mediul de afaceri
local, promovarii initiativelor de dezvoltare regionala si facilitarii schimbului de bune
practici, dupa cum urmeaza:

1. Organizarea evenimentului ,Gala Antreprenor pentru Oradea - Editia
2025”, desfasurat in data de 24 ianuarie 2025 la sediul companiei NOKIAN
TYRES. Evenimentul a reunit reprezentanti ai mediului de afaceri local si
institutii  publice, urmarind recunoasterea meritelor antreprenorilor care
contribuie activ la dezvoltarea economica a municipiului Oradea.
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2. La data de 6 februarie 2025, ADLO a participat la evenimentul organizat de
AHK Roménia, desfasurat sub tema anuala People. Skills. Competitiveness.,
care a subliniat importanta angajatilor si a dezvoltarii competentelor in
cresterea competitivitatii economice. Evenimentul a reunit peste 800 de
participanti din mediul de afaceri, administratie publicd si societatea civila,
reprezentand o oportunitate importanta de networking si consolidare a relatiilor
bilaterale roméno-germane.

3. Participare la vizita de bune practici si workshopul interregional
CROWDFUNDMATCH, organizate in perioada 18-20 martie 2025, la Salonic,
Grecia. Activitatea s-a desfasurat in cadrul proiectului european
CROWDFUNDMATCH - Unlocking the Crowdfunding Potential for the
European Structural and Investment Funds, avand ca tema integrarea
mecanismelor de crowdfunding cu fondurile europene structurale si de
investitii.

4. Participare in calitate de partener la Conferinta Comunitatii HR din
Oradea - Editia a ll-a, organizatd de Mercer Marsh Benefits in data de 20 mai
2025. Evenimentul a reunit profesionisti din domeniul resurselor umane,
mediul de afaceri si reprezentanti ai administratiei locale, urmarind
promovarea bunelor practici in gestionarea capitalului uman si dezvoltarea
sustenabila a pietei muncii la nivel local.

5. In data de 24 mai 2025, ADLO S.A. a sustinut organizarea turneului de fotbal
,Cupa Companiilor” — editia 2025, in parteneriat cu Asociatia Club Sportiv
Progress Oradea, ca parte a evenimentului caritabil ,Joaca pentru ce
conteaza”. Evenimentul a promovat spiritul de echipa si solidaritatea, avand ca
scop sprijinirea persoanelor cu dizabilitati locomotorii.
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6. Participare la intalnirea de consortiu din cadrul proiectului TALENT 43,
organizatda de ADR Nord-Vest in data de 27 mai 2025, la Parcul Stiintific si
Tehnologic Bihor. in cadrul evenimentului, ADLO a prezentat Incubatorul de
Afaceri ,Cresc Oradea Mare” ca model de sprijin pentru dezvoltarea
ecosistemului antreprenorial local.

7. Participare la intalnirea interinstitutionala desfasurata la Universitatea
din Oradea, in data de 4 iunie 2025, alaturi de reprezentanti ai mediului
academic, ai administratiei publice si ai societatii civile din Republica Moldova.
Evenimentul a vizat schimbul de experienta si bune practici in domeniul
dezvoltarii regionale si colaborarii transfrontaliere.

8. n primul semestru al anului 2025, reprezentantii ADLO au participat la mai
multe sedinte de lucru organizate de Agentia pentru Dezvoltare Regionala
Nord-Vest (ADR NV), in vederea consolidarii cooperarii institutionale si a
identificarii de oportunitati de finantare si dezvoltare in domeniul sprijinirii
mediului de afaceri si al infrastructurii de inovare

9. Vizita delegatie China — in domeniul mobilier

10.Sesiune tehnica privind Metodologia de de atribuire a titlului de Parc de
Specializare inteligenta la Cluj Napoca — 11.07.2025

11.Intalnirea de lucru pentru constituirea uneo Aliante Regionale a Parcurilor de
Specializare Inteligenta, industriale si Logistice — 01.08.2025 Cluj Napoca

12.Vizita delegatie chineza — 23-27 iulie 2025 — posibili investitori in judetul Bihor
— Parcul Industrial Tileagd

13.In perioada 6-8 octombrie 2025, reprezentantii ADLO au participat la targul
international EXPO de la Mdinchen, in vederea promovarii parcurilor
industriale si a oportunitatilor de investitii din judetul Bihor. Participarea la
eveniment a inclus intalniri cu potentiali investitori, schimb de bune practici cu
alti administratori de parcuri industriale si distribuirea de materiale de
prezentare dedicate.
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14.1n data de 8 octombrie 2025 am primit o delegatie de la ADR NV si Comisia
Europeana, discutii si vizite la compania Plexus Services din Parcul Industrial
l.

15.Vizita 27-29 octombrie 2025 din Republica Moldova pentru schimb de bune
practice — constituire parc tehnologic si modalitati de interactiune cu
autoritatile publice centrale si locale, modele de management si administrare
applicate cu success in parcurile tehnologice, atragerea investitiilor si
dezvoltarea colaborarilor cu parteneri interni si internationali., infrastructursa si
serviciile oferite rezidentilor parcului inclusive facilitate si solutii de sprijin
pentru mediul de afaceri.

VII. Alte activitati:

. Demersuri privind inchirierea locuintelor de serviciu

Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. a organizat doua sesiuni de licitatie
publica deschisa pentru inchirierea unui numar de 32 de apartamente — locuinte
de serviciu, situate in Municipiul Oradea, pe strada Ovid Densusianu nr. 1A, in
Blocul Ovid Densusianu. Imobilul are un regim de inaltime parter + 5 etaje, dintre
care sunt ocupate parterul , etajul 1 si etajul 2.

Prin aceasta initiativa urmareste sprijinirea companiilor din municipiu in atragerea
si mentinerea fortei de munca, prin facilitarea accesului angajatilor — in special a
celor relocati din alte localitati — la locuinte de serviciu moderne si bine amplasate.

. Realizare Infrastructura Parc Industrial Eurobusines IV — strada Corneliu Baba
Procedura de achizitie in derulare pe platforma SICAP,urménd ca dupa
semnarea contractului de lucrari sa se demareze lucrarile de realizare a infrastructurii

. Parcuri cu Specializare Inteligenta in Oradea si judetul Bihor

In urma procedurii de licitatie desfasurate in anul 2025 au fost atribuite 15 parcele
in municipiul Oradea si in judetul Bihor.

. Parcul Stiintific si Tehnologic/APPE

S-a crescut gradul de populare a Parcului Stiintific si Tehnologic. O serie de
companii din parcurile industriale administrarete de ADLO SA (ex EBM PAPST
DRIVES & AUTOMOTIVES) folosinf infrastructura si laboratoarele.

La APPE s-au desfasurat activitate caritabila avand grup tinta elevi cu dizabilitati.

. Servicii de mentenanta iluminat public in mun. Oradea

Din iulie 2021 Agentia de Dezvoltare Localad Oradea S.A. asigura in continuare
serviciul de iluminat public din municipiul Oradea constand in exploatarea si

CUIRO 24734055 |]J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
RO84BTRL00501202P80178xx F +4(0) 0259.408.863

410202 Oradea, Bihor, Piata Rahovei nr.1 W www.adlo.ro



ML

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportun

intretinerea retelelor de iluminat public, precum si serviciul de iluminat festiv din
perioada sarbatorilor de iarna.

. Incubator de afaceri ,,CRESC ORADEA MARE”

In anul 2025, a continuat implementarea programului ,Cresc Oradea Mare”,
incubatorul de afaceri derulat de ADLO S.A., care sprijina firmele nou-infiintate in
procesul lor de dezvoltare si consolidare pe piata.

Pe parcursul anului, ADLO a organizatdoua etape de selectie pentru
companiile Start-up interesate de servicile de preincubare oferite Tn  cadrul
programului. In urma acestor etape, au fost depuse 12 dosare de candidatura, toate
find admise, iar 11 dintre aceste companii au semnat contracte de incubare,
devenind astfel rezidenti ai incubatorului de afaceri;

In perioada 2023-2025, programul ,Cresc Oradea Mare” a reusit sa atinga un
nivel remarcabil de dezvoltare, ajungand la un numar total de 43 de companii
incubate.

La finalul anului 2025, 31 de firme figurau in continuare ca rezidenti activi,
beneficiind de spatii, consultanta si suport pentru dezvoltarea sustenabila a afacerilor
Prin aceste initiative, incubatorul a contribuit semnificativ la dinamizarea
mediului antreprenorial local, generand 38 de locuri de munca noi si consolidand
ecosistemul de afaceri din municipiul Oradea. Programul continua sa fie un exemplu
de buna practica in sprijinul start-up-urilor si al inovarii regionale.

. Terminal Cargo Aeroportul Oradea

CTPark Oradea Cargo Terminal este primul parc industrial cu terminal aerian de
marfa din Romania, care se intinde pe 14,4 hectare. Proiectul cuprinde trei cladiri cu
o suprafata totala inchiriabila de peste 65.000 mp si include elemente cheie ale
infrastructurii, cum ar fi un platforma de parcare a aeronavelor si o cale de rulare care
o leaga de pista aeroportului.

Amplasat strategic in vestul Romaniei, la doar 10 km de Bors, cel mai mare punct de
frontiera de la granita de vest, terminalul are conexiuni directe cu Aeroportul Oradea
si centrul industrial Eurobusiness I, precum si cu marile orase invecinate precum
Timisoara, Arad, Cluj-Napoca, Deva, Debretin si Budapesta. CTPark Oradea Cargo
Terminal poate gazdui chiriasi din diverse sectoare, atat cu activitati de transport
aerian, dar si de productie si logistica, sau de utilizare mixta, oferind spatii flexibile.

Presedinte C.A. SC Agentia de Dezvoltare Locala Oradea SA

Ciprian Bara
Bara Ciprian
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