DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publica, a unui unui numaér de 2 parcele de
teren, care fac parte din domeniul privat al Municipiului Beius, in vederea dezvoltirii unui Parc
de Specializare Inteligenta in conditiile OUG nr. 112/2022
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I. CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligentd reprezinta
un amplasament delimitat in cadrul caruia se vor desfasura activitafi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie
zero, individuala, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare inteligenta elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligenta Beius sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
incadreaza in categoria denumitd optiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligenta, conform Strategiei de Specializare Inteligenta la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

In ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale si optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta Beius se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligentd aferente unor activitati cu valoare
adaugata ridicatd, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazd in urmatoarele

clase CAEN:

Directii de Directii de
CLASA specializare | specializare
COD in productie | in productie
CAEN optiuni optiuni
generale strategice
1011 Prelucrarea si conservarea carnii X
1012 Prelucrarea si conservarea carnii de pasdre X
Fabricarea produselor din carne (inclusiv din
1013 X
carne de pasare)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si
1039 X
legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor X
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Fabricarea margarinei si a altor produse

1042

comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor
1061 Fabricarea produselor de morarit

Fabricarea amidonului si a produselor din
1062

amidon

Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si a
1071 produselor proaspete de patiserie

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului
1073 si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zaharului

Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si
1082 a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor
1085 Fabricarea de mancaruri preparate

Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate
1086 si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.
1320 Productia de tesaturi
1330 Finisarea materialelor textile

Fabricarea de metraje prin tricotare sau
131 crosetare

Fabricarea de articole confectionate din textile
1392 (cu exceptia imbracamintei si lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si mochete
1394 Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si plase

Fabricarea de textile netesute si articole din
1395 acestea, cu exceptia confectiilor de

imbracaminte

Fabricarea de articole tehnice si industriale din
1396

textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.




Fabricarea articolelor de imbracaminte din

1411 . X
piele
Fabricarea articolelor de imbracadminte pentru

1412 X
lucru
Fabricarea altor articole de imbracaminte

1413 . o X
(exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
Fabricarea altor articole de imbracaminte si

1419 - X
accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din bland X
Fabricarea prin tricotare sau crosetare a

1431 . . o . X
ciorapilor si articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor

1439 ‘ _ X
articole de imbracaminte
Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea si

1511 . . X
vopsirea blanurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie

1512 . . X
si a articolelor de harnasament

1520 Fabricarea incédltdmintei X

1610 Taierea si rindeluirea lemnului X

1621 Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn X

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X
Fabricarea altor elemente de dulgherie si

1623 ' . X
tamplarie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea

1629 articolelor din pluta, paie si din alte materiale X
vegetale Tmpletite

1711 Fabricarea celulozei X

1712 Fabricarea hartiei si cartonului X
Fabricarea hartiei si cartonului ondulat si a

1721 . . o X
ambalajelor din hartie si carton
Fabricarea produselor de uz gospodaresc si

1722 X

sanitar, din hartie sau carton




1723 Fabricarea articolelor de papetarie
1724 Fabricarea tapetului
Fabricarea altor articole din hartie si carton
1729
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice anorganice,
2013 X
de baza
Fabricarea altor produse chimice organice, de
2014 X
bazd
Fabricarea Ingrasamintelor si produselor
2015 X
azotoase
Fabricarea materialelor plastice in forme
2016 ‘ X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 ‘ X
primare
Fabricarea pesticidelor si a altor produse
2020 o
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 ‘ ‘ o
tipografice si masticurilor
Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a
2041 _ X
produselor de intretinere
Fabricarea parfumurilor si a produselor
2042 ‘ X
cosmetice (de toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
911 Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer;
resaparea si refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc
Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si
2221

profilelor din material plastic




Fabricarea articolelor de ambalaj din material

2222 . X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic
2223 . X
pentru constructii
2229 Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticla X
2314 Fabricarea fibrelor din sticla X
2319 Fabricarea de sticlarie tehnica X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabricarea placilor si dalelor din ceramica X
Fabricarea caramizilor, tiglelor si a altor
2332 o . X
produse pentru constructii, din argild arsa
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 _ X
gospodaresc si ornamental
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramica X
Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din
2343 _ X
ceramica
2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramica X
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului si ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru
2361 - X
constructil
Fabricarea produselor din ipsos pentru
2362 . X
constructii
2363 Fabricarea betonului X
2364 Fabricarea mortarului X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment si
2369 . X
ipsos
2370 Taierea, fasonarea si finisarea pietrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X




Fabricarea altor produse din minerale

2399 . X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Productia plumbului, zincului si cositorului X

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice si parti

2511 . . X
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal X
Productia de radiatoare si cazane pentru

2521 . X
incélzire centrala
Productia de rezervoare, cisterne si containere

2529 ‘ X
metalice
Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia

2530 . X
cazanelor pentru incdlzire centrald)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin

2550 . ' ' X
deformare plasticd; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanica generala X

2571 Fabricarea produselor de taiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti, containere si alte

2591 o . X
produse similare din otel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice;

2593 . o ) X
fabricarea de lanturi si arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole

2594 X
filetate; fabricarea de nituri si saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X




Fabricarea subansamblurilor electronice

2611 X
(module)

2612 Fabricarea altor componente electronice X
Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor

2620 o X
periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii X
Fabricarea produselor electronice de larg

2640 X
consum
Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru

2651 ‘ o X
masurd, verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri X
Fabricarea de echipamente pentru radiologie,

2660 ‘ o . X
electrodiagnostic si electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si

2670 . X
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice si optice

2680 . ‘ _ X
destinate inregistrarilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si

2711 transformatoarelor electrice si a aparatelor de X
distributie si control a electricitatii
Fabricarea aparatelor de control si distributie a

2712 S X
electricitatii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibra optica X
Fabricarea altor fire si cabluri electrice si

2732 ‘ X
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru

2733 . . o ' X
fire si cabluri electrice si electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X




Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia

2811 celor pentru avioane, autovehicule si X
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea de pompe si compresoare X

2814 Fabricarea de articole de robinetarie X
Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor de

2815 . ‘ ‘ o X
viteza si a elementelor mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si

2821 X
arzatoarelor
Fabricarea echipamentelor de ridicat si

2822 . X
manipulat
Fabricarea masinilor si echipamentelor de birou

2823 (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a X
echipamentelor periferice)
Fabricarea masinilor-unelte portabile actionate

2824 ‘ X
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie si

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic
Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare

2829 X
generald n.c.a.
Fabricarea masinilor si utilajelor pentru

2830 ‘ ‘ ‘ ‘ X
agricultura si exploatari forestiere
Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte

2841 ' X
pentru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
Fabricarea utilajelor pentru extractie si

2892 - X
constructii
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea

2893 . ' ' ‘ X
produselor alimentare, bauturilor si tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textila, a

2894 X

imbracamintei si a pielariei
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Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei si

2895
cartonului
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor
2896 plastice si a cauciucului
2899 Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a.
2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier
Productia de caroserii pentru autovehicule;
2920 fabricarea de remorci si semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si
2931 electronice pentru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese si accesorii pentru
2932 autovehicule si pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave si nave spatiale X
3091 Fabricarea de motociclete X
Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru
3092 X
invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
Fabricarea de mobila pentru birouri si
3101 _ X
magazine
3102 Fabricarea de mobila pentru bucatarii X
3103 Fabricarea de saltele si somiere X
3109 Fabricarea de mobila n.c.a. X
Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din X
212 metale si pietre pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole X
21 similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor si jucdriilor X
Productia de dispozitive, aparate si instrumente
3220 medicale si de laborator
3291 Fabricarea maturilor si periilor X
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3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
Instalarea masinilor si echipamentelor

3320 . . X
industriale

3600 Captarea, tratarea si distributia apei X

3700 Colectarea si epurarea apelor uzate X

3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X

3812 Colectarea deseurilor periculoase X

3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase X

3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) masinilor si

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X

3900 Activitati si servicii de decontaminare X
Activitati de servicii anexe pentru transporturi

5221 X
terestre

5222 Activitati de servicii anexe transportului pe apa X
Activitati de servicii anexe transporturilor

5223 ‘ X
aeriene

5229 Alte activitati anexe transporturilor X

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere X

5590 Alte servicii de cazare X
Activitati de realizare a soft-ului la comanda

6201 ' _ X
(software orientat client)

7111 Activitati de arhitectura X
Activitati de inginerie si consultantd tehnica

7112 X
legate de acestea

7120 Activitati de testare si analize tehnice X

7410 Activitati de design specializat X
Activitdti de inchiriere si leasing cu bunuri

7721 . o . X
recreationale si echipament sportiv

8510 Invatimant prescolar X

8621 Activitdti de asistentd medicala generala

8622 Activitati de asistentd medicala specializata
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8690 Alte activitati referitoare la sanatatea umana X
8710 Activitdti ale centrelor de ingrijire medicala X
9311 Activitati ale bazelor sportive X
9312 Activitati ale cluburilor sportive X
9313 Activitati ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitati sportive X
9321 Bélciuri si parcuri de distractii X
9329 Alte activitati recreative si distractive n.c.a. X

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd Beius si dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapa presupune realizarea infrastructurii necesare premergatoare investitiilor
initiale, care urmeaza a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. In
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul caruia urmeaza sa fie dezvoltatd infrastructura de baza pentru
functionarea parcului de specializare inteligenta: construire drumuri de acces si introducere
utilitati. Aceasta etapa s-a derulat in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile catre companiile active in domeniile de specializare inteligenta
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale si optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. Sdnatate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice si suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor).
Aceasta etapa a fost prevazuta sa se deruleze in perioada 2025 - 2026.

In paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare
inteligenta, vor pregati si depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabila, in cadrul
la nivelul acestui amplasament. In contextul lansarii la nivelul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligentd, care urmeaza a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea
dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligenta”, prezenta licitatie pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentda se va adresa doar IMM-urilor, care urmeaza sa depuna proiecte cu
finantare nerambursabila in cadrul programului de finantare respectiv. Valoarea maxima a cotei
de cofinantare pe care o poate accesa o Societatea/parceld va fi stabilita prin anunt,
reprezentand o cotd maxima de finantare de 60%, pentru Intreprinderile care se incadreaza in
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categoria micro $i micd, respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru Intreprinderile care se
incadreaza in categoria medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO.

Intr-o etapa ulterioara, dupa caz, urmeazi si se organizeze o alti rundi de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligenta, dedicatda IMM-
urilor, care doresc sd realizeze investitii initiale (in domeniile de specializare inteligenta
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta 1n derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale
si necorporale legate de demararea/crearea unei unitati noi, extinderea capacitatii unei unitati
existente, diversificarea productiei unei unitdti prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior n unitate sau o schimbare fundamentala a procesului general de
productie al unei unitéti existente) de cdtre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finantarilor obtinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
conformitate cu Ghidul solicitantului  “Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd. Implementarea proiectelor de investitii
de catre rezidentii selectati din cadrul parcului de specializare inteligenta se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapa se referd la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare

atractiv §i competitiv In care sa creasca capacitatea de inovare a intreprinderilor, sa fie sprijinita
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeaza si se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentala, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitati de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie
zero, individualda, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligentd prezente/active in cadrul parcului. Aceasta activitate este planificata sa
demareze odata cu finalizarea proiectelor de investitii de cdtre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligentd. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare si inovare atractiv
s1 competitiv, care sa permitd cresterea capacitatii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea si implicarea unor
cercetatori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionala in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Roméania
si alte tari din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel national si international. Perioada estimatd pentru derularea

acestei etape: 2027-2029.
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II. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian, nr. 5, parter, Oradea.

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garantii RO72TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoand de contact: Craciun

Andrei.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei
Procedura de concesionare: Licitatie deschisa cu oferta trimisa prin mijloace electronice,
arhiva electronica cu parola.
3.1. Licitatia se inifiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet si a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligenta (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel pufin urméatoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;
c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie

depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
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e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantet,

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte

de data-limita pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
3.4. La licitatie se poate inscrie orice persoana juridica romana care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare:
e) are prevazut in statutul societatii activitdti conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie raspundere (Anexa 2) sa indeplineascad aceastd cerinta pana
la implinirea termenelor prevazute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor
investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaza investitia;
f) are o structurd organizatoricd de personal si dotare tehnica corespunzatoare;
g) are o situatie economica si financiara bund conform bilantului;
h) nivelul ofertei financiare depadseste redeventa minima si sursele asigurarii ei sunt
sigure si solide;
1) investitiile propuse pentru conservarea si valorificarea potentialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare si de finantare sunt realizabile;
J) nu si-a incdlcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la

bugetul general consolidat;
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k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntatd o hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publicd sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publica si care a avut ca obiect darea in folosinta si/sau exploatarea
si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publica sau privata.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, de la data pronuntarii hotararii judecatoresti
definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor;

1) se obligd sa realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile finantarii
nerambursabile alocate 1n cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligenta, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfasurat activitate pe o perioadd corespunzitoare a cel putin unui an fiscal
integral si a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei si nu a avut activitatea suspendatd oricand in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie sa fi fost
infiintata cel mai tarziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucratoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2026
trebuie sa fi fost Infiintata cel mai tarziu in 3 ianuarie 2025 si sa fi inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se refera la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investitie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercitiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare;

n) se incadreaza in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

0) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleaza proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleasi activitafi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul si/sau reprezentantul sau legal, NU se incadreaza in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.

r) Solicitantul este societate inregistratd in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligentd) cel tarziu la

momentul finalizarii investitiei sau, in situatia in care finalizarea investitiei survine
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anterior momentului primei plati, cel putin la momentul primei plati a ajutorului si se
incadreaza in categoria IMM.

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfasura activitati de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbunatatit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

s) Activitatea desfasurata de solicitant pe terenul supus concesionarii va avea ca obiect
activitati de productie de bunuri si/sau dupa caz de prestari de servicii, activitati de
marketing si desfacere, precum si alte categorii de activitati necesare activitatilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazd activititi de inovare.
Caracterul inovator al investitiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va fi depusda pentru obtinerea finantarii , conform Ghidului solicitantului
specializare inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfasuratd de solicitant pe terenul supus concesiondrii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obtinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbunatatit inovativ, conform Ghidului solicitantului
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

t) Ca urmare a realizdrii investitiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5

locuri de munca (cu norma intreaga).

3.5. Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd platesc o taxa de
participare si garantia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integrantd a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,

la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cjbihor.ro, www.adlo.ro si

www.municipiulbeius.ro.

3.8. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
3.9. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseascd 5 zile lucratoare de la

primirea unei astfel de solicitari.
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3.10. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

3.11. Fara a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucratoare Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3.11), acesta din urma
are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pana la data limita de depunere a ofertelor, stabilita de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie sd raspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completdrile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile pentru fiecare parceld scoasa la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat sa anuleze procedura
si sd organizeze o noua licitatie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel putin doud oferte valabile.

3.17. In cazul organizarii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura

este valabila 1n situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

C. Derularea licitatiei:

Etapa I. —Deschiderea ofertelor.
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3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publici. Induntrul perioadei mentionate in anuntul
de participare, ofertantii vor trimite doud foldere arhivate cu parold, care vor contine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnatura
electronica calificatd de admnistratorul Societatii/persoana imputernicitd, documentele care
sunt furnizate de entitdti terte care sunt emise In format electronic cu semnaturd electronica
calificatd, nu mai vor fi semnate inca o data: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscala
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maxima a arhivei electronice cu parola trimisa va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectand calendarul Licitatiei. Parola va fi transmisa intr-un email
separat dupa expirarea termenului de trimitere a ofertelor si pana la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societdtii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoand imputernicitad. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societdtii participante la procedura de licitatie care sa furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupa primirea ofertelor, In perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Localda Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
3.20. In aceasti primi etapi, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limitd, stabilita prin anuntul

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care contin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anuntul de licitatie ;

- Enumerarea fiecdrui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitald care

contine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in

prezenta documentatie de licitatie;

- Dupa analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare

intocmeste Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi

semnat de catre tofi membrii comisiel de evaluare, precum si de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care contine documentele aferente plicurilor interioare ca

urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;
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- Verificarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitala aferenta
plicului interior ;
- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitald aferenta

plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal nr. 1.

Etapa II. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceasta etapa participa doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

3.27. Raportul prevazut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa III. —Stabilirea ofertei castigitoare.

3.28. Dupd desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie si va declara castigatoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul

obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
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3.30 Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi

lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevazute
de prezenta sectiune.
3.34. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel pugin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;
c) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
1) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;
J) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea
publicarii.
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, 1n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.
3.36. In cadrul comunicirii previazute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa

ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
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3.37. In cadrul comunicirii previzute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.38. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (3.35.)

3.39. Predarea — primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: il constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce apartin
domeniului privat al unitati administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in

tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

z: Denumire proprietate Sug;a;)f)ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842
5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636

4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul
concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitdti economice in
domenii de specializare inteligenta aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I

din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligentd).
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4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,

social si de mediu urmarite de ciatre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii:

4.1.4. Obiectivele de ordin economic

4.1.5

Atragerea de investitori In cadrul parcului de specializare inteligentd pentru
dezvoltarea de activitdfi productive si servicii In domeniile de specializare
inteligenta asumate la nivelul judetului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionala de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale si strategice);

Facilitarea dezvoltdrii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii si
organizatii de cercetare in vederea deruldrii unor activitati de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitagi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cresterea competitivitatii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor
forte ale cercetarii si inovarii cu nevoile mediului de afacerti;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializarilor
inteligente active 1n cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabil;
Cresterea numarului de activitati de inovare, cercetare, dezvoltare experimentala,
transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdfi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie
zero, individuald, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor
de specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare inteligentd
elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munca care necesita un grad mai ridicat de specializare a fortei
de munca ;

Cresterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus mentionate, constituie, prin redeventa stabilita prin
contract, o sursa sigurd, permanenta si garantata de venituri la bugetul local.
Totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,

intretinerea si exploatarea terenului concesionat.
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4.1.6

4.1.7

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investitiilor necesare administrarii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de munca si cu un grad mai ridicat de specializare;

Cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectiva,

Atragerea/retentia de specialisti la nivel local in domenii cu potential de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industriala si restructurare a economiei locale;
Imbunitatirea calitatii de viatd la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

In scopul exploatirii cAt mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazd in domeniile de specializare inteligentd, in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va incuraja folosirea si selectarea fortei de munca din zona urbana functionala.

Obiectivele de ordin de mediu

Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haotica a terenurilor din zona respectiva prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitdtilor economice in domenii de specializare inteligenta.
Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune si pentru a obtine toate aprobarile si avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei
bunului concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucrdrile/activitatile ce le va desfasura pe
terenul concesionat sd solicite si sa obtind de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

Se interzice derularea altor activitdti, care nu apartin domeniilor de activitate

(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
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conformitate cu Strategia de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

e Ofertantii, prin prezentarea programului de investitii, In cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui sa exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6
4.2.7

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum si orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizarii

investitiei asumate precum si altor activitati specifice folosintei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si
pentru a obtine toate aprobarile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectudrii investitiilor

asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta: -
Concesionarul este obligat sa asigure folosirea permanentd si continud a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfasura activitati economice in domenii de specializare inteligenta
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligentd) pe toata perioada de concesiune
prevazuta.

Interdictia subconcesionarii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisa,

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,

este strict interzisa.

Durata concesiunii - Terenul se concesioneaza pe o durata de 10 de ani.

Redeventa minima si modul de calcul
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4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneaza
pe riscul si raspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeventa minima de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,60
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinata prin raportare la cursul BNR din
data lansarii licitatiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regaseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR — anexd la Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr. 2025 din
05.02.2026.

4.2.7.4 Pentru urmatorii ani, incepand cu al doilea, redeventa se actualizeaza in functie de rata
inflatiei comunicata de Institutul Nationala de Statistica.

4.2.7.5 Redeventa se datoreaza incepand cu data de 1 (intii) a lunii urmitoare emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.7.6 Redeventa ramane fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand a fi
indexata de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie
prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator conform indicelui
pretului de consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de
Statisticd. Baza de indexare este luna decembrie 2026 (pentru toate contractele
incheiate n anul 2026).

4.2.7.7 Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de catre
Institutul National de statistica, rezultatd in plus sau minus, se va achita sau compensa
in primul trimestru al anului pentru anul expirat avand scadenta la 15 martie a anului in
curs.

4.2.7.8 Redeventa anuala datorata se achita in 4 rate egale pand in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, datd la care factura devine scadenta. In caz de
neplatd a redeventei la termenul aratat mai sus se vor percepe majorari de intarziere
in cuantumul de 1% pe lund sau fractie de luna calculandu-se integral din prima zi de

intarziere pana la data platii inclusiv.

4.2.8 Taxe si Garantii

4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitagia publica platesc o taxa de
participare in suma de 100 lei, suma care nu se restituie.

4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o garantie de

participare, in valoare de 10.000 lei.
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4.2.8.3 Garantia de participare la licitatie, care se achitd anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.8.4 Nota! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.
4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau daca ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre
concedent §i se considera avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4.2.8.7 Concedentul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnarii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa, cu titlul de garantie de buna executie,
reprezentand 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
4.2.8.9 Suma depusa drept garantie va fi indexatd, incepand cu al doilea an contractual, cu
indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistica.
4.2.8.10Din aceasta suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor
legale in vigoare.
4.2.8.11 Taxa si garantiille se pot plati prin ordin de platd in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judetul Bihor,
cod fiscal 4244997.

4.2.9 Conditiile speciale impuse:

4.2.9.1 Aceastd procedurd de licitatie este deschisa tuturor IMM-urilor, care intentioneaza sa
acceseze finantari nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligentd, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltarii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investitii propriu,

angajant si un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
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semnarea contractului de finantare nerambursabilid, dar nu mai tarziu de 31
decembrie 2029.

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliaza de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru
desfasurarea activitatilor specifice parcului de specializare inteligenta in termen
de 9 luni de la data semnarii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectdrii in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu

prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgenta nr. 112/2022.

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliaza de drept in cazul in care Concesionarul solicita

o suma de cofinantare peste valoarea maxima pe care o poate accesa o Societate/parcela,

respectiv peste valoarea stabilitd in anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum

de 200.001 EURO.

4.2.9.5.Concesionarul va realiza, dupd caz, investitii care maresc potentialul productiv al
terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemtiune in favoarea Concesionarului pentru cumpdararea
terenurilor, care se va nota in cartea funciara. Concesionarul are dreptul de a cumpara
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupa implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemtiune, dar nu mai Inainte de finalizarea integrald a investitiei
prevazutd in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investitia ca prag
valoric si personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumparare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dupa implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotita de dovada realizarii integrale a investitiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor/finald dupa caz, CF-uri si Raport ANEVAR), respectiv
Raport REVISAL, care sa certifice numarul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cumparare diferenta de pret rezultata din scaderea din pretul de Vanzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzarii, a 50% din sumele
platite pand la momentul cumpdrarii cu titlu de redeventd, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vanzare-cumparare

intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) si Societatea
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CONCESIONARA. In situatia in care pretul de Vanzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vanzarii, este mai mic ca valoare decat 50 % din sumele platite
pana la momentul cumpararii cu titlu de redeventa, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferenta
pand la concurenta pretului de vanzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vanzarii, vanzarea terenului se va face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor
platite de concesionar, pana la momentul cumpararii cu titlu de redeventd. Actul de
vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autenticd in baza hotararii Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vanzarii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vanzare - cumparare, in termen de 3 zile de la data semnarii
contractului de vanzare-cumparare, conform hotérarii consiliului judetean, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationala a Romaniei
la data efectudrii platii. Pentru a pastra continuitatea activitdtilor economice in
domeniile de specializare inteligentd aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenta
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instraina constructiile
edificate pe terenul respectiv catre o altd structura de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din urma sa deruleze activitdti economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentatie de atribuire. In cazul in care
concesionarul intelege sa-si exercite dreptul de preemtiune la cumpdrarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judetean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
st liber de sarcini iar constructia se va prelua de catre concedent in schimbul unei
despagubiri calculate prin Tnmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezentand 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a pastra continuitatea activitdtilor economice in domeniile de specializare
inteligenta aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea Instrdina constructiile edificate pe terenul
respectiv catre o alta structurd de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urma sa deruleze
activitati economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I

din prezenta documentatie de atribuire.
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4.2.9.8 Terenul va dispune de utilitati, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investitii urmeaza a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligenta, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat sa demareze investitia pentru desfasurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finantare, incheiat In conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului ““ Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea lucrarilor de
constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comanda pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibila, in functie de care are loc primul.

4.2.9.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

4.29.11 Orice investitie sau amenajare care este necesarda scopului pentru care a fost
concesionata parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotita de toate avizele si studiile cerute de lege.

4.2.9.12 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul si Administratorul
Parcului de Specializare Inteligentad privind obtinerea finantarii/respingerea dosarului

de finantare, in termen de 3 zile zile lucratoare de la primirea comunicarii.

4.3  Criterii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

4.3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

4.3.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.3.3 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

4.3.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina ofertantului.

4.3.5 Fiecare ofertant poate depune o singura oferta pentru o singura parcela din Parcul
de Specializare Inteligenta Beius.

4.3.6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

4.3.7 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa

expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
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4.3.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.
4.3.9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de

valabilitate stabilita.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

4.4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scrisa, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
4.4.2 Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
4.4.3 Contractul de concesiune va contine:
a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul
de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de
sarcini;
b) drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la Tmpartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii

e) alte clauze contractuale stabilite de catre parti prin acordul lor.

4.4.4 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoare situatii:
a) la data expirdrii duratei acestuia, In masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia;

b) 1n cazul cumpardrii terenului de catre concesionar;

c) acordul partilor;

d) prin denuntare unilateral;

e) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;
32



4.4.5

4.4.6

g)

h)

4.4.7

4438

alte situatii expres prevazute de lege

Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul se reziliaza de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului facuta cu 30 de zile nainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorérile de intarziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de buna executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleaza activititi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente
domeniilor de specializare inteligentd).

In cazul in care Conesionarul incalca in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare si prestari servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligenta, respectiv incalca in mod repetat Regulamentul de organizare si
de functionare al parcului de specializare inteligenta.

In cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta
cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in
vederea asigurdrii finantarii ncesare dezvoltarii investitiei pe terenul concesionat.

In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 si 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului, iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de citre Concedent in schimbul despagubirii calculate prin Tnmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentand
1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

(1) Contractul de concesiune se reziliaza de drept conform prevederilor art. 42 din

OUG nr.112/2022:
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a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfisurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semnarii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar In urma selectarii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenta nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliaza de drept in cazul in care Concesionarul solicita
o suma de cofinantare peste valoarea maxima pe care o poate accesa o Societate/parcela,
respectiv peste valoarea stabilitd prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in
cuantum de 200.001 EURO.

4.4.9 Situatiile de Incetare ale contractului prevazute la 4.4.6 si 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buna executie.

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de citre concesionar, cu prealabila notificare

a concedentului facuta cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunta la contract si preda terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despdgubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 In alte situatii decat cele prevazute in contract, denuntarea unilaterald a contractului are

loc potrivit dreptului comun.

4.4.12 In cazul vanzirii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereaza de la data de intdi a lunii urméatoare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune catre noul proprietar al
constructiei.

4.4.13 Concesionarul datoreaza redeventa pana la finele lunii n care a intervenit o cauza de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

4.4.14 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la 4.4.4 litera g).
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4.4.17 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatiile prevazute la 4.4.6 si
4.4.8 se efectueazd in baza notificarii de reziliere, respectiv in baza denuntarii
unilaterale in cazul prevazut la 4.4.10.

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 si 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de catre
concedent in schimbul despagubirii prevazuta la 4.4.7.

4.4.19 La incetarea contratului din cauza mentionata la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de catre
concedent in schimbul unei despagubiri calculate la nivel de piata, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

4.5.2 Drepturile si obligatiile partilor, executarea si Incetarea contractului raspunderea
contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

5.2 Inauntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite doua foldere
arhivate cu parola, care vor contine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semndturd electronica calificatd de admnistratorul
Societatii/persoana imputernicita, documentele care sunt furnizate de entitati terte care sunt
emise In format electronic cu semnatura electronica calificata, nu mai vor fi semnate inca
o data: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscala privind plata obligatiilor la bugetul de
stat si la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxima a arhivei
electronice cu parola trimisa va fi de maxim 20 MB, pentru fisiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital — Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectand calendarul
Licitatiei. Parola va fi transmisa intr-un email separat dupa expirarea termenului de
trimitere a ofertelor si pand la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin

reprezentantul Societatii participante la procedura de Licitatie, administrator/persoana
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imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa reprezentantului
Societdtii participante la procedura de licitatie care sd furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se Inregistreaza in
ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizandu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta pentru o singurd parcela din Parcul de
Specializare Inteligenta.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

5.5 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5.8 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doua arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior si cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusa oferta:

"LICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viitorului parc de specializare inteligenta - teren-ce apartine domeniului privat al unitatii

administrativ-teritoriale Judetul Bihor in suprafati de ____ mp, inscris in Cartea funciard

nr. , aviand numdarul cadastral , identificat prin parcela et

5.9.10. Arhiva digitala cu parola aferenta Plicului exterior va trebui sa contina:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie raspundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activitdtile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investitii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaratie pe proprie
raspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sandtatea In munca, normele de aparare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de oferta (Anexa nr. 7), Declaratie pe proprie rdaspundere a
Administratorului Societatii privind suma maxima pe care 1si asuma sd o acceseze in

cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de catre
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ofertant disctinct cu semndturda electronica calificata de admnistratorul
Societatii/persoana imputernicita, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in
termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finantare

nerambursabili, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor respectiv:

e Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semnatura electronica calificata de admnistratorul Societatii/persoana
imputernicita;

e Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnatura
electronica calificatd de admnistratorul Societatii/persoana Imputernicitddaca este
eliberat in format cu semnaturad olografa sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, daca este eliberat in format electronic, din care sa rezulte urmatoarele:

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si
strategice) aprobate n cadrul Strategiei de Specializare Inteligenta la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declaratia pe proprie raspundere (Anexa 2) sa
indeplineascd aceasta cerinta pand la implinirea termenelor prevazute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate In care se realizeaza investitia ;

o ofertantul nu este in faliment;

o ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

o sediul social;

o administratorul ofertantului.

e copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

e declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu
se afla In dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare, potrivit formularului -

Anexa nr. 2, Tnsotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
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persoanei juridice si a actului sau de identitate, documente semnate disctinct cu
semndturd electronica calificatd de admnistratorul Societatii;

imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate (daca este
cazul), semnate disctinct cu semnatura electronica calificata de admnistratorul
Societitii,

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fatad de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semnaturd electronica calificatd de admnistratorul Societatii/persoana
imputernicitd sau de emitent daca a fost emis in format electronic;

cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste ca societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semnaturd electronicd calificatd de admnistratorul Societatii/persoana
imputernicita sau de emitent daca a fost emis in format electronic;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana
juridicad nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnatura
electronica calificatd de admnistratorul Societatii/persoana imputernicita sau de
emitent daca a fost emis in format electronic;

un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnatura
electronica calificatda de admnistratorul Societatii/persoana imputernicita sau de
emitent daca a fost emis in format electronic;.

dovada bonitatii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de
depozit, etc);

declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare rdmasa definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
semnat cu semnatura electronica calificata;

declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de apdrare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semnatura electronica;

dovada achitarii taxei de participare la licitatie, In cuantum de 100 lei (suma care

nu se restituie) si a garantie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.
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Nota: Toate documentele se vor semna, cu semnatura electronica calificata de

admnistratorul Societatii/persoana imputernicita sau de emitent daca a fost emis

in format electronic.

5.9.11. Arhiva digitala cu parola aferenta plicului interior va trebui sa contina, oferta

propriu — zisd, se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va

cuprinde :

a) Conditiile prevazute in Caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le

asuma explicate detaliat, precis si fara stersaturi sau adaugiri;

b) Date tehnice si financiare referitoare la:

L 2

Valoarea redeventei oferita;

Volumul investitiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

Cifra de afaceri;

Numarul locurilor de munca, cu norma intreagd(minim 5), pe care se obiga sa le
creeze,

Daca se angajeaza/nu se angajeaza sa achizitioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie si/sau sisteme specifice care utilizeaza
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitdtilor (surse

regenerabile de energie: energie solara, eoliand, hidroenergie, geotermala).

VI. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte, aplicand criteriile de atribuire si

algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte

e P1 reprezinta nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai

mare nivel al redeventei (Redeventamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.
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e Fiecare dintre celelalte oferte de redeventa (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25.
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :

e Subcriteriu 2.1:

e Nivelul Investitiilor 40 puncte

e P2.1 reprezinta valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investitii max).

e Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investifii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:

(Investitiil/Investitii max) x 40.

e Subcriteriu 2.2: Locurile de munca la care se angajeaza ofertantul

20 puncte

e P2.2 reprezintd numarul de locuri de munca pe care se angajeaza sa le creeze Ofertantul
(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numarul maxim de locuri
de munca).

e Pentru cel mai mare numar de locuri de muncad se acordd punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.

e Pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat

(Numar de locuri de munca la care se angajeaza 1/ Numar maxim de locuri de

munca ofertat 