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Citre Consiliu! de Administratic sau reprezen-antilor adecvati ai conducerii la virf,

AGENTIA DE DEZVOLTARLE LOCALA ORADEA S. A,

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare

Opinie

Am auditat situatiile financiare anexate ale societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.(“Societatea”). cu sediul social n Oradea, str.Primariei, nr.3, judetul Bihor,
identificatd prin codul unic de inrcgistrare fscald 24734055, care cuprind bilantul la data de 31
decembrie 2024, contul de profit si pierdere. situatia modificarilor capitalului propriu si situatia
fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, precum si un sumar al
politicilor contabile semnificative si notele explicative

Situatiile financiare la 3| decembric 2024 se icentifica astfel:

= Total capitaluri proprii: 69.644.584 lei
« Profitul net al exercitiului financiar: 8.093.080 lei lei

In opinia noastrd, situatiile financiare anexate ale societafii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. oferd o imagine fideld a pozitici financiare a Societatii la data de 31 decembric 2024
precum si a performangei financiare si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la
aceastd data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 si cu politicile
contabile descrise in notele la situatiile financiare .

Barzd pentru opinie

Am desfasurat auditul nostru  in conformitete cu Standardele Internationale de Audit (“ISA™),
Regulamentul UE nr.537 al Parlamentutui si al Consiliului European (,, Regulamentul”) si Legea
nr.162/2017 (,,Legea™). Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detalial in

seetiunea “ltesponsabilitdtile auditorului fnt-un audit al sitatiilor financiare” din raportul nostru.




Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului Etic al Profesionigtilor Contabili emis de
Consiliul pentru Standarde Internationale Je Etics pentru Contabili (codul IESBA), conform
cerintelor clice care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania. inclusiv
Regulamentul si Legea, si ne-am indeplin t responsabilitdtile etice conform acestor cerine si
conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente §i
adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri,

Aspecte cheie de qudit

Aspectele clieie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut
cea mai mare importan{d pentru auditul situatiilor financiare ale perioadei curente. Acoste aspecte au
fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare fn ansamblu si in formarea opiniei noastre
asupra acestora si nu oferim o opinie separat? cu privire la aceste aspecte cheie. Am determinat ci
aspectul descris mai jos reprezinta aspectul cheie de audit care trebuie comunicat in raportul nostru,

Recunoasterea veniturilor

Din Nota 10 la situatiile financiare rezultd ca ronderca veniturilor aferente cifrei de afaceri provine
din taxa de administrare spatii Parcuri Industiale venituri din rate, redevente si chirii pe piata
interna , prestarea serviciului de iluminat publ:e, distributie energic electricd, taxe si alte venituri din
activitati diverse . Veniturile din accste activitati sunt recunoseute la momentul vénzirii, respectiv a
prestirii serviciilor. Noi am apreciat ca de recunosterea veniturilor depinde completitudinea si
existenta veniturilor inregistrate pentru serviciile prestate clienfilor, existand o varictate de factor]
care influenteaza nivelul acestora pentru atingzrea unui grad cit mai mare de ocupare a Parcurilor

Industriale.

Conducerea acordi o atentie sporitd cresterii veniturilor, prin diverse actiuni de atragere a unui
numdr cat mai mare de investitori in Parcurile [ndustriale, efectudnd investitii in infrastructura de

Atilitit publice existente pe amplasamente,

4 finele anului 2024 Agentia de Dezvoltare Lceald Oradea SA detine sapte titluri de parc industrial,
Jatru amplasamente situate in Oradea si trei amolasamente situate in judetul Bihor, respectiv Tileagd
Sicuieni si Tamiseu.

De asemenea are preluate in administrare 2 Parcuri de Specializare Inteligentéd in Oradea si patru
mn judet . in Alesd, Marghita, Beius si Stei.

Incepind cu luna iulie 2021 Agentia de Dezvoltare Localii Oradea SA o preluat pentru o perioada de
Soani serviciul de iluminat public din municipiul Oradea constand in exploatarea si intretinerca
retelclor de iluminat public.

[n cursul anului 2024 s-au ficut investitii in achwzitionarea de terenuri. receptia unui bloc de locuinte,
iwvestitii Tn amenajarea si extinderea retelei de utilitti din Parcurile Industriale, investitii Tn
echipamente, sisteme si instalatii pentru iluminatul public. PUZ, studii de fezabilitate, licente si
softuri ete,

Cifra de afaceri aferentd anului 2024 a nregistrat o descrestere cu 62 % fatd de anul 2023 aceasta
cescrestere (Tind generatda de renuntarea la revénzarea energiei electrice, veniturile din aceasti
ativitate fiind obtinute doar din tarifele de distributic facturate rezidentilor. Proportional au scizut si
cielielile cu achizitia energici electrice.
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Am identificat recunoagterea veniturilor ca aspect cheie de audit.deoarece veniturile reprezinta unul
dintre indicatorii cheie de performanta ai enti-atii si, prin urmare, existé un risc inerent in legaturd cu
recunoagterea lor de catre conducere pentru i deplinirea unor obiective sau agleptari specifice.
Modul in care auditul nostru a abordat aspectul cheie:
Procedurile noastre de audit pentru a evalua recunoagterea veniturilor constand in principal din
veniturile din administrarea si redeventa terenurilor din parcurile industriale I, Il si III, Tileagd, din
distribufia energie electrice citre clienti ,ven:ituri din exploatarea si Tntretinerea retelelor de iluminat
public, venituri din chiria canalizatiei pe furnizorii de servicii de internet, din chiria locuintelor de
serviciu, chiria halelor. a spatiilor din Incutatorul de afaceri. din terenul primit Tn administrare
pentra Central Intermodal |, ele au inclus urmitoarele:
Evaluarea, pe bazi de csantion, a rec unoasterii veniturilor inregistrate aproape de sfArsitul
exercifiului financiar. in perioada financiara corcspunzatoare, prin compararea tranzactiilor
selectate cu documentatia relevanta:
Obtinerea de confirmari ale soldurilor clientilor la sfarsitul anului, pe bazi de csantion:
Inspectarea contractelor cu clientii, pe bazi de esantion, pentru a intelege termenii
tranzactiilor de administrare si redeventd a terenurilor, revinzarea energiei electrice . inclusiv
modalitatile Tn care reducerile sunt apl cate sau pentru a evalua daca criteriile de recunoastere
a veniturilor entitatii au fost in conformitate cu cerintele i standardele contabile in vigoare:

- Testarea eficacitatii principalelor cont-oale ale entitatii pentru a preveni si detecta frauda si
erorile in recunoasterea veniturilor, Aceasti procedurd a inclus testarea controalelor pentru
recunoagterea veniturilor pe baza prestatiilor si livedrilor efectuate, prin referire la un
esantion de tranzactii:

- Examinarea registrului de vanziri durd Incheierea exercitiului financiar pentru a identifica
hote de credit semnilicative inregistrate si verificarea documentatiei relevante pentru a
evalua dacl veniturile aferente au fost contabilizate in perioada financiard corespunziitoare:
Examinarea registrului de vanziri servicii de iluminat public si verificarea documentatici
relevante(fisa de fundamentare pentru stabilirea valori activitatilor specifice serviciului de
iluminat public) pentru a evalua daca veniturile aferente au fost contabilizate si daca toate
cheltuielile cu serviciul de iluminat public au fost refacturate Primdriei Oradea Tn perioada
financiard corespunzitoare

[ urma testzlor de audit am obtinut probe suficiente si adecvate pentru a concluziona ca politicile
adoptate de entitate, veniturile recunoscute i informatiile din notele |a situatiile financiare
individuale cu privire la venituri sunt rezonabile.

Alte informatii - Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea < prezentarea altor informatii. Acele alte
nformatii cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare gi raportul
auditorului cu privire la acestea si nici declaratia nefinanciar, aceasta find prezentati intr-un raport
scparat,

-

Jpinia noasira cu privire la situatiile financiars nu sconera si aceste alte informatii si cu exceptia
cazuiul I cure se mentioneaza explicit in raportul nosiri. nu exprimém nici un fel de concluzie de

sigurare cu privire la acestea.

-

o




In legaturd cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembric 2024.
responsabilitatea noastrd este si citim acele atte informatii gi. in acest demers, 3 apreciem daci acele
alte informatii sunt semnificativ inconsecver te cu sitvatiile financiare. sau cu cunostintele pe care
noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daci ele par a I denaturate semnificativ,

In ccea ce priveste Raportul administratorilc r, am citit st raporiam daca acesta a fost intocmit, n
toate  aspectele  semnificative. in  conformitate ecu  Ordinul Ministrului - Finantelor Publice
nr. 1802/2014,
In buza exclusiv a activititilor care trebuie desfagurate n cursul auditului situatiilor financiare. in
opinia noastra;

e Informatiile prezentate in Raportul administeatorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordantd, in toate aspectele
semnificative, cu situatiile financizre:

* Raportul administratorilor a fost intoemit. in toate aspectele  semnificative. in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 punctele 489-497
(Reglementdri contabile privind situafiile financiare anuale individuale si situatiile
[inanciare anuale consolidate)

* In baza cunostintelor i intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia.
dobandite Tn cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la
data de 31 decembrie 2024, ni se cere si raportim daci am identificat denaturiri
semnificative Tn Ruportul administwatorilor. Nu avem nimie de rapottat cu privire la acest
aspect.

Responsabilititite conducerii si ale persoaneior responsabile cu guvernanfa peniru  situatiile
Jinaiiciare

Conducerea Societditii este responsabili pentu intoemirea situatiilor financiare core s ofere o
imagine fideld in conformitate cu Ordinul Ministrului Finangelor Publice nr.1802/2014 si pentru ace|
control intein pe care conducerea Tl considerd necesar pentru & permite Intoemirea de situatii
Financiare lipsite de denaturiivi semnificative. ceuzate fie de lrauda. fie de eroare.

In intoemirea  situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacititii
Socictdtii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daci este cazul, a aspectelor referitoare la
sontinuitate: activitatii si pentru utilizarea concabilititii pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia
zazului in cire conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie
weare nici o altd alternativa realista in afara acestora.

“ersoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiard al Societiii, ;




Responsabilitaiile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obicctivele noastre constau fn obtinerea unci asigurari rezonabile privind misura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroarc.
precum si fn emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra, Asigurarea rezonabili
reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar 1w este o garantie a faptului cd un audit desfasurat in
conformitatc cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativd, dacd aceasta existi.
Denaturarile pot fi cauzate fic de fraudi. fie d> eroarc $i sunt considerate semnificative daci se poate
preconiza, i mod rezonabil, ¢i acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii finaaciare,

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional si mentinem
sceplicismul profesional pe parcursul audituly . De asemenea:

 Identificdm si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzate
fic de frauda, fie de eroare, proiccm §i executdam proceduri de audit ca raspuns la
respeetivele riseuri si objinem probe ce audil suficiente gi adecvate pentru a furniza o bazi
pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate de fraudi
este mai ridicat decat cel de nedetectcre a unei denatyriri semnificative cauzate de croare,
deoarece frauda poate presupune infelezeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false
si evitarca controlului intern.

¢ Intelogem controlul intern relevant pentru audit. in vederea proiectarii de proceduri de audit
adecvate circumstanfelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii
controlului intern al Societatii,

¢ Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

¢ Formulam o concluzic cu privire la gradul de adecvare a utilizici; de catre conducere a
contubilitdtii pe baza continuitatii ac.vitatii si determinim, pe baza probelor de audit
obfinute, dacé existdi o incertitudine semnificativii cu privire la evenimente sau conditii care
ar putea  genera indoieli semnificatve privind capacitatea Societatii de a-si continua
activitatea. In cazul in care concluzionim ci existd 0 incertitudine semnificativa, trebuie si
atragem atenfia in raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile financiare
sau, in cazul in care aceste prezentdri sunt neadcevate, si ne modificim opinia. Concluziile
noasire se bazeazi pe probele de audit abfinute pand la data raportului auditorului. Cu toate
aceslea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societitea sa nu isi mai deslasoare
activitatea In baza principiului continuitatii activilatii.

“valuam prezentarea, structura si continutul situaliilor financiare, inclusiv al prezentarilor de
nformatii, $i masura in care situatiile financiare rellecid tranzactiile si evenimentele care stau la
Jaza acestory intr-o maniera care s rezulte intr-o prezentare fideld.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanfa. printre alte aspecte, aria planificati si
programares in timp a auditului, precum si orincipalele constatdri ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern. p2 care le identificam pe parcursul auditului.




De asemenca, furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratic cu privire la
conlormitaica noastra cu cerintele etice privind independenta gi le comunicim toate relatiile si alte
aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, ca ar putea si ne afecteze independenta si, unde
este cazul, masurile de siguranta aferente.

Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanclor insdrcinate cu guvernanta, stabilim acele
aspecte carc au avut o mai mare importan(i in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din
perioada curentd si, prin urmare, reprezinti aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in
raportul nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementirile impiedici
prezentarea publicd a aspectului respectiv sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
considerdim ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeazi in mod
rezonabil ci beneficiile interesului public sa fie depisite de consccintele negative ale acestei
comunicari,

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Am fost numifi de Adunarea Generald a Actionarilor/Asociatilor la data de 26.11.2023 si auditim
sitaatiile financiare ale AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA pentru exercifiul
fimnciar incheiat la 31 Decembric 2024. Durata total3 nefntreruptd a angajamentului nostru este de 2
an’, acoperind exercifiile financiare incheiate la 31.12.2023 pand la 31.12.2024.

Conlirmim ci:

* Opinia noastrd de audit este in concordantd cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de
Audit al Societatii, pe care l-am emis ir aceeasi datd in eare am emis gi acest raport. De

3

asemenca, in desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat independenta fatd de entitatea auditata,

¢ Nuam (urnizat pentru Societate serviciile mon audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatu
(1} din Fegulamentul UE nr.537/2014.
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