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CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Prezenta procedura s-a elaborat Tn conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului
nr. 14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si tehnologice, denumita in
continuare ordonanta, coroborat cu Ordinul nr. 4940/2006 privind aprobarea Metodologiei de
autorizare, suspendare si anulare a autorizatiei de functionare a parcului stiintific si tehnologic si
a Procedurii de admitere Tn parcul stiintific si tehnologic a agentilor economici, cu modificarile si
completarile ulterioare si reglementeaza modalitatea de admitere a rezidentilor in Parcul Stiintific
si Tehnologic Bihor.

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor, definit in continuare PST, constituit pe perioada
nedeterminata, este administrat de catre Societatea PARC STIINTIFIC SITEHNOLOGIC BIHOR
SRL, intreprindere publica avand ca autoritate tutelara UAT Judet Bihor. Sediul Parcul Stiintific
si Tehnologic Bihor este in Oradea, str. Ceyrat, nr. 4, judet Bihor.

CAPITOLUL II. SCOP

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor reprezintd o zona in cadrul careia se desfasoara activitati de
invatamant, de cercetare, de transfer tehnologic al rezultatelor cercetarii si valorificarea acestora
prin activitati economice, prin utilizarea rezultatelor activitatii de cercetare si aplicarii
tehnologiilor avansate in economie si in scopul cresterii participarii institutiilor de invatamant
superior acreditate si a unitatilor de cercetare-dezvoltare la procesul de dezvoltare economica-
sociald prin stiinta si tehnologie.

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor are ca obiectiv si valorificarea pe piatd a rezultatelor
cercetarii, crearea de noi locuri de munca in domeniile tehnologiilor avansate precum si
dezvoltarea potentialului stiintific, tehnologic si economic la nivel regional. Aceste obiective pot
fi atinse mai eficient prin sustinerea unor specialisti care, prin ideile si/sau rezultatele cercetarii
lor, pot sa le finalizeze, in cadrul unor societati comerciale si/sau entitati de cercetare-dezvoltare,
rezidente/partenere ale PST.

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor are scopul de a constituirii un hub regional pentru activitati
de cercetare care sd aducd Impreuna companii, specialisti, universitati si sa le ofere acestora o
platforma propice pentru colaborare si suport in dezvoltarea proiectelor catre produse/servicii sau

parteneriate de sine statatoare.


https://idrept.ro/00053681.htm

Misiunea Parcului Stiintific o reprezintd dialogul constant cu mediul de afaceri si cel
universitar/stiintific pentru identificarea directiilor si nevoilor intdmpinate in cercetare si

dezvoltare si livrarea de solutii, resurse si strategii care sa vina in sprijinul acestora.

CAPITOLUL I1I. OBIECTIVE
Obiectivele Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor sunt:
1. Asigurarea transparentei datelor cheie pentru suport investitional
2. ldentificarea centrelor de competenta tehnologica regionale, facilitarea dezvoltarii acestora
si colaborarea cu acestea.
3. Sprijinul companiilor de tehnologie in dezvoltarea organizationald sau de produs
4. Dezvoltarea unui Centru de competentd pentru prototipare, validare si dezvoltare de
produs
5. Sa reprezinte un punct de legatura intre mediul universitar si cel de afaceri
6. Sa devina un reper regional pentru activitati si competente in domeniul tehnic

7. Sareprezinte o rampa de lansare pentru elevi si studenti in domeniile STEM

CAPITOLUL IV. DEFINIREA UNOR TERMENI UTILIZATI iN PROCEDURA

Transfer tehnologic - ansamblul de activitati desfasurate cu sau fara baza contractuald, pentru a
disemina informatii, a acorda consultanta, a transmite cunostinte, a achizitiona utilaje si
echipamente specifice, In scopul introducerii in circuitul economic a rezultatelor cercetarii,
transformate in produse comerciale si servicii.

Centru de transfer tehnologic - entitate din infrastructura a carei activitate consta in stimularea
inovarii si transferului tehnologic in scopul introducerii in circuitul economic a rezultatelor
cercetdrii, transformate 1n produse, procese si servicii noi sau Imbunatatite.

inovarea de produs (bun sau serviciu) reprezinta introducerea unui bun sau a unui serviciu, nou
sau semnificativ imbunatatit in privinta caracteristicilor sau modului sau de folosire (aceasta poate
include imbunatatiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice, componentelor si
materialelor, software-ului incorporat, usurintei de utilizare sau a altor caracteristici functionale).
Produsele inovative pot fi noi pentru piata sau noi numai pentru intreprindere. O Tntreprindere
poate avea inovare de produs chiar dacad acesta nu este nou pentru piata, dar este nou pentru

intreprindere.



inovare de proces inseamna punerea in aplicare a unei metode de productie sau de livrare noi sau
imbunatatite semnificativ, inclusiv modificari semnificative de tehnici, echipamente sau software
la nivel de intreprindere (la nivel de grup intr-un anumit sector industrial in Aria Economica
Europeand), inclusiv, spre exemplu, prin utilizarea unor tehnologii sau solutii digitale noi sau
inovatoare.

Specializare inteligenta - procesul de transformare economica bazat pe identificarea domeniilor
in care o regiune poate beneficia din specializarea inovarii si cercetdrii credndu-gi noi avantaje
competitive.

Rezident al Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor - agent economic admis in Parcul Stiintific
si Tehnologic Bihor conform prezentei proceduri, persoand juridicd, indiferent de forma de
proprietate si de forma de organizare, investitor roman sau strdin, care doreste sd desfasoare
activitati specifice profilului parcului stiintific si tehnologic.

Administrator — Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Bihor.

CAPITOLUL V. SERVICII OFERITE iN CADRUL PARCULUI STIINTIFIC SI
TEHNOLOGIC BIHOR

V.1. Spatii oferite pentru desfasurarea activitatilor specifice parcului de specializare inteligentdi
de catre operatorii economici

Parc Stiintific si Tehnologic Bihor dispune in cadrul cladirii de pe Strada Ceyrat nr.4, Oradea,

conform schitelor atasate, de urmatoarele spatii:

1. PARTERUL CLADIRII, structurat astfel:

1.1. LABORATOR MANUFACTURING

1.2. LABORATOR PROTOTYPING

1.3. LABORATOR MASURATORI

1.4. LABORATOR INCERCARI

1.5. SALA DE CONFERINTE CU O CAPACITATE DE 300 persoane
1.6. SALA DE MESE CU O CAPACITATE DE 100 persoane

1.7. CAFENEA

2. ETAJUL 1, structurat astfel:
2.1. 3 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM
2.2. 14 INCAPERI DE TIP OPEN LAB



2.3. SALA DE SEDINTA/ WORKSHOP
2.4, SALA DE MESE
2.5. TERASA NEACOPERITA

3. ETAJUL 2, structurat astfel:

3.1. 4 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM

3.2. 14 INCAPERI DE TIP LABORATOR DE INOVARE
3.3. SALA DE SEDINTA/ WORKSHOP

3.4. SALA DE MESE

Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L. pune la dispozitia agentilor economici

interesati, spre inchiriere, urmaéitoarele spatii:

ETAJUL 1
3 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM
6 INCAPERI DE TIP OPEN LAB

ETAJUL 2
4 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM
14 INCAPERI DE TIP LABORATOR DE INOVARE

Durata pentru care pot fi inchiriate spatiile este de minim 6 luni si maxim 2 ani, cu

posibilitatea de prelungire, o singura data, cu inca 1 an.

V.2. Servicii oferite de administrator Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L.

Fiecarui viitor rezident i se va oferi posibilitatea de a inchiria una sau mai multe incaperi/sali din
cele mentionate la punctul V.1. cu toate dotarile tehnice existente, astfel incat sa poata avea acces
la utilitati, sa beneficieze de serviciile de paza si protectie oferite de catre Parc precum si de
intreaga retea de telecomunicatii existenta.

Administratorul asigurd organizarea activitatile de reparatii, modernizare, dezvoltare si intretinere
a infrastructurii si utilitatilor existente in PST.

Administratorul asigura, direct sau prin terti, serviciile necesare pentru agentii economici din

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor, cu prioritate prin personalul propriu si cel al partenerilor
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Consiliul Judetean Bihor, Universitatea Oradea si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A., respectiv:

- sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne si internationale; consultanta de afaceri;
consultanta tehnologica; promovarea activitatilor parcului stiintific si tehnologic.

- asigura si intretine baza de date pe profilul activitatii parcului stiintific si tehnologic;

- valorifica toate facilitatile legale Tn beneficiul activitatilor economice din Parcul Stiintific si
Tehnologic Bihor;

- asigurd legdatura cu administratia publicd centrala si locala;

- promovarea firmelor din Parc pe portalul https://www.oradeasteampark.com/;

- consilierea manageriald si cooperarea constanta a companiilor rezidente;

- accesul la servicii de formare profesionala pentru nevoile actuale si viitoare ale pietei;

- consiliere pentru accesul la fonduri guvernamentale si non-guvernamentale pentru dezvoltarea
economica;

- consiliere privind accesul la surse de finantare, investitii si capital de lucru;

- consiliere privind transferul si comercializarea de tehnologie, precum si contacte cu universitati
si institute de cercetare si dezvoltare;

- furnizarea de ajutor in ceea ce priveste contactele comerciale, nationale si internationale.

V.3. Facilitatile oferite suplimentar de Administrator spatiului inchiriat de catre operatorul
economic, sunt:

- asigurarea gratuitd a unul loc de parcare in parcarea Parcului pentru fiecare incapere/spatiu
Tnchiriat;

- posibilitatea de personalizare a spatiului Inchiriat de catre fiecare operator economic, in functie
de nevoi;

- drept de folosintd exclusivd a operatorului economic asupra spatiului/incaperii inchiriate;

- accesul gratuit la sdlile de mese amplasate la etajele I si II ale cladirii;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la sala de mese amplasata la parterul
cladirii;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la salile de sedinta aflate la etajul I si I din
cladire;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la sala de conferinte amplasata la parterul
cladirii;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la laboratoarele Parcului Stiintific si

Tehnologic Bihor.



Accesul la sala de mese amplasata la parterul cladirii, sala de conferinta, laboratoare si silile de
sedinta va fi asiguratd de Administrator in baza unei programari prealabile, in ordinea programarii.
Accesul la laboratoare va fi asigurat cu conditia asumarii de catre operatorul economic a obligatiei
de a respecta Procedura de lucru aferenta fiecarui laborator, prin semnarea unei declaratii in acest

Sens.

CAPITOLUL VI. CRITERII DE ELIGIBILITATE A OPERATORILOR ECONOMICI

Agentii economici care pot fi admisi Tn Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor pot fi persoane
juridice, indiferent de forma de proprietate si de forma de organizare, investitori romani sau straini,
care doresc sa desfasoare activitati specifice profilului parcului stiintific si tehnologic, respectiv:
activitati de invatamant, de cercetare, de transfer tehnologic al rezultatelor cercetarii si

valorificarea acestora prin activitati economice.

Pentru a fi eligibili, agentii economici trebuie sa dispund de capacitatea calificata a personalului
angajat si atras in colaborare pentru domeniile si obiectivele in care va actiona si sa aiba un plan

de afaceri elaborat in care sa se regaseasca ca activitati specifice parcului stiintific si tehnologic.

V1.1. Criterii generale de admitere

Indeplinesc criteriile generale de admitere in parcul stiintific si tehnologic toti agentii economici
mentionati anterior si care nu se afla in una dintre urmatoarele situatii:

a)sunt declarati, conform legii, in stare de Tncetare de plati;

b)platile/conturile le sunt blocate conform unei hotarari judecatoresti;

c)se fac vinovati de declaratii inexacte, cu rea-credinta, cu privire la informatiile solicitate de
administrator In vederea admiterii Tn parc;

d)au incalcat in mod grav, cu rea-credinta, prevederile unui alt contract comercial incheiat anterior

cu alt partener.

V1.2. Criterii specifice de admitere

Criteriile specifice pe care trebuie sa le indeplineasca agentii economici pentru admiterea in parcul
stiintific si tehnologic sunt:

a)sa desfasoare activitati specifice sau complementare, conexe profilului parcului stiintific si
tehnologic, conform art. 1 alin. (2) din O.G. nr. 14/2002 si in acord cu domeniile tehnologice

pentru care functioneaza parcul,



b)sa dispuna de capacitatea calificatd a personalului angajat si atras in colaborare pentru domeniile
si Obiectivele in care va actiona;
C)sa aiba un plan de afaceri elaborat in care sa se regaseasca ca activitati specifice parcului stiintific

si tehnologic.

V1.3. Criterii de departajare

In situatia in care doi sau mai multi operatori economici depun cerere de admitere in Parc pentru
acelasi spatiu, iar in urma aplicarii criteriilor generale si specifice de admitere, sunt mai multe
oferte sunt admisibile, Administratorul, prin Comisia de evaluare, va asigura departajarea
ofertantilor prin aplicarea urmatoarelor criterii de departajare:

- Suma investita in activitati de cercetare si dezvoltare;

- Raportul de angajati care lucreaza in activitati de inginerie/cercetare si dezvoltare si totalul
angajatilor din companie;

- Numarul de brevete de inventie pe care le are compania;

- Numarul de Rapoarte de inovatie sau lucrari stiintifice pe care le-a publicat compania;

- Numarul de proiecte de cercetare cu fonduri publice (Orizon, etc) pe care le-a derulat compania;

CAPITOLUL VII. DOCUMENTATIA NECESARA ADMITERII

Documentatia necesara admiterii agentilor economici in parcul stiintific si tehnologic se depune
la administrator si va cuprinde:

a)cerere semnata de reprezentantul legal al agentului economic;

b)fisa de admitere Tn parcul stiintific si tehnologic a agentilor economici, conform anexei la
prezenta procedura;

c)actul de infiintare a societatii comerciale;

d)statutul societatii comerciale;

e)dovada nscrierii la registrul comertului;

f)planul de afacerti;

g)bilantul contabil sau ultima raportare economica-financiara;

h)declaratie pe propria raspundere ca NU se afla in una dintre urmatoarele situatii: sunt declarati,
conform legii, in stare de incetare de plati; platile/conturile le sunt blocate conform unei hotarari
judecatoresti; se fac vinovati de declaratii inexacte, cu rea-credinta, cu privire la informatiile
solicitate de administrator, in vederea admiterii in parc; au incélcat in mod grav, cu rea-credinta,

prevederile unui alt contract comercial incheiat anterior cu alt partener.



Cererea si documentatia aferentd se vor depune la sediul administratorului din Mun. Oradea, str.
Ceyrat, nr. 4, Judet Bihor, in perioada prevazuta in anuntul de lansare a apelului de selectie a
rezidentilor.
CAPITOLUL VIII. EVALUAREA SOLICITARILOR DE ADMITERE TN PARC
Dupa implinirea termenului limitd de depunere a cererilor de admitere in Parc, Administratorul va
asigura evaluarea acestora printr-o Comisie de evaluare. Comisia de evaluare va fi numita de catre
Directorul general al Societatii Parc Stiintific si Tehnologic, in baza nominalizarilor primite de la
asociati.
Toate cererile inregistrate vor fi naintate Comisiei.
Procedura de selectie a operatorilor economici in vederea admiterii acestora in Parcul Stiintific si
Tehnologic Bihor se va realiza in conformitate cu urmatoarele etape:

a) Publicarea anuntului;

b) Primirea dosarului de aplicare;

c) Evaluarea dosarului de aplicare;

d) Evaluarea conformitatii si eligibilitatii;

e) Evaluarea tehnico — financiara;

f) Interviul individual;

g) Selectarea dosarelor de aplicare;

h) Comunicarea rezultatului;

i) Tncheierea contractului.
Dupa etapa de selectie, viitori rezidenti ai PST Bihor incheie un contract de inchiriere si prestari
servicii conexe cu Administratorul Parcului. Candidatul la statutul de rezident dobandeste calitatea
de rezident al PST Bihor la data ncheierii contractului cu Administratorul Parcului.
In etapa de evaluare a dosarului, n cazul in care documentatia este incompleti, Administratorul
prin Comisia de evaluare va solicita completarea acesteia in termen de 10 zile.
Administratorul, prin Comisia de evaluare, analizeaza detaliat documentatia prezentatd si
selecteaza solicitarile agentilor economici de admitere in PST Bihor, conform criteriilor de
eligibilitate generale si specifice, mentionate Tn prezenta procedura.
Rezultatul evaluarii comisiei, admis sau respins, va fi comunicat in scris agentului economic in
termen de 30 de zile de la data depunerii documentatiei complete. Agentilor economici respinsi li
se vor comunica si motivele neadmiterii in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor.
Agentii economici respinsi pot depune contestatie la administrator in termen de 5 zile, urménd ca

solutionarea acesteia sa se faca de catre comisie in termen de 10 zile.
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CAPITOLUL IX. PLAN TARIFAR

Pretul care urmeaza a fi achitat Administratorului de catre operatorul economic admis in Parc, are
in componenta sa doud elemente: tarif de inchiriere spatiu si taxa de administrare.

a) Tarif inchiriere spatiu
Tip servicii Valoare (UM)
1 [ Chiria pentru spatii de | 10 euro/mp/luna fara TVA, include accesul la spatiile de birouri

birouri (nu include | ale PST cu toate utilitatile incluse (electricitate, internet,

mobilier)* climatizare, apa curenta)

2 | Chiria pentru inchirierea | 50 euro/zi

salii de sedinta

3 | Chiria pentru Tinchirierea | 300 euro/zi

salii de conferinta

4 | Chiria pentru Tinchirierea | 200 euro/zi

salii de mese de la parter

*Inchirierea se face pentru spatii de birou dedicate (incaperi) si care nu se pot fragmenta si nu pot

fi inchiriate partial.

Pretul include si plata utilitatilor.

b) Taxa de administrare

In schimbul acordarii dreptului de folosinta asupra infrastructurii comune a Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor si n scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct
de catre Administrator, respectiv asigurarii serviciilor prestate de acesta Se percepe o taxa de

administrare de 50 Euro/luna/spatiu inchiriat, fara T.V.A.

CAPITOLUL X. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

X.1. Obligatiile S.C. Parc Stiintific si Tehnologic Bihor S.R.L. (locator) fata de societatea

comerciald admisd in Parc (1ocatarul) in cadrul Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor
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(1) Locatorul se obliga sa puna la dispozitia locatarului spatiul inchiriat aprobat, la termenul fixat
de parti, intr-o stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost Tnchiriat si in conditii proprii
desfasurarii unei activitati normale. Predarea se face pe baza de proces-verbal de predare-primire.
(2) Locatorul se obliga sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile sau interventiile impuse de lucru
pentru mentinerea spatiului inchiriat in stare de functionalitate si sigurantd, conform destinatiei
sale (reparatii capitale, reparatii ale degradarilor provenind din uzul normal al lucrului, reparatiile
la partile comune ale imobilului in care se afla spatiul comercial al societatii).

(3) Locatorul se obliga sa garanteze pe locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale bunului
existente atat in momentul incheierii contractului de inchiriere cét si cele aparute ulterior.

(4) Locatorul se obliga sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor sale stabilite Tn contractul
de inchiriere.

(5) Locatorul se obliga sa asigure folosirea libera a cdilor de acces.

(6) Locatorul se obliga sa asigure paza si supravegherea Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor,

iar locatarul sa utilizeze corespunzator dotarile specifice existente.

X.2. Obligatiile societatii comerciale admise in Parc ( locatarul )

(1) Locatarul are obligatia de a plati contravaloarea chiriei, respectiv a taxei de administrare, la
termenele stipulate Tn contract .

(2) Locatarul are obligatia de a prezenta la solicitarea conducerii S.C. Parc Stiintific si Tehnologic
Bihor S.R.L., situatiile financiare, contractele etc., din care sa reiasa ca desfasoard 0 activitate
conform planului de afaceri care sta la baza admiterii in Parc, cu respectarea de catre parti a
confidentialitatii informatiilor la care au acces si a legislatiei privind protectia datelor cu caracter
personal.

(3) Locatarul are obligatia de a elibera spatiul inchiriat si de a-I preda, in conditiile primite initial,
cu exceptia uzurii normale.

(4) Locatarul are obligatia de a elibera si de a preda spatiul inchiriat, in stare corespunzatoare, la
sfarsitul perioadei de inchiriere.

(5) Locatarul are obligatia de a folosi spatiul Tnchiriat ca un bun proprietar, conform destinatiei
sale si scopului pentru care a fost inchiriat.

(6) Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare necesare, precum si cele de functionare
P.S.I., protectia muncii, protectia mediului, necesare desfasurarii activitatii sale specifice si sa
respecte intru totul normele prevazute de legislatia in vigoare. Dotarile necesare pentru obtinerea

avizelor necesare desfasurdrii activitatii sale specifice se vor realiza de cétre locatar.
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(7) Locatarul are obligatia de a efectua lucrarile specifice intretinerii, reparatiilor locative si de
inlocuire a instalatiilor aflate in folosinta exclusiva, precum si orice reparatii care sunt necesare
datorita culpei sale.

(8) Locatarul se obliga sa nu desfasoare activitati care pot limita buna folosire a spatiilor comune
sl a spatiilor invecinate si sa raspunda pentru orice stricaciune sau degradare, datorate faptelor
proprii, colaboratorilor sau clientilor sai.

(9) Locatarul are obligatia sa permita locatorului efectuarea lucrarilor de reparatii sau interventie
impuse de necesitatea mentinerii in stare de functionalitate si siguranta a spatiului inchiriat si care
sunt Tn sarcina locatorului.

(10) Locatarul are obligatia sa permita accesul periodic al delegatilor locatorului pentru verificarea
respectarii obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere, precum si al oricaror alte delegatii ale
entitatilor cu atributii de control/monitorizare.

(11) Locatarul are obligatia de a desfasura numai activitatile prezentate in planul de afaceri.

(12) Locatarul se obliga sa renunte la orice pretentii cu privire la restituirea contravalorii
imbunatatirilor aduse acestuia. La ncetarea inchirierii, locatarul va ridica numai elementele
amovibile din dotarea spatiului, proprietatea acestuia. Prim elemente amovibile partile inteleg
numai corpurile de mobilier si accesoriile acestora, care nu fac corp comun cu spatiul inchiriat iar
ridicarea acestora nu influenteaza negativ aspectul estetic al respectivului spatiu.

(13) Locatarul se obliga sa achite contravaloarea serviciilor de care a beneficiat ( in conformitate

cu clauzele contractuale) precum si cele specificate in prezenta procedura.

CAPITOLUL XI. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Drepturile si obligatiile acordate prin contractul de inchiriere ce va fi incheiat intre cei selectati si
societatea administrator, in baza prezentei proceduri, vor curge pe o perioada de minim 6 luni si
maxim 2 (doi) ani, cu posibilitate de prelungire, o singura data, pentru inca 1 (unu) an, in conditiile
contractuale stabilite initial de parti. Operatorul economic selectat si pentru care a incetat
contractul de inchiriere, iar acesta nu mai poate fi prelungit prin acordul partilor, poate participa
la o noua procedurda de selectie a operatorilor economici, fara limita de timp sau numar de
proceduri la care participa.
Contractul de Tnchiriere, se reziliaza de drept in oricare din urmatoarele cazuri:
a) in situatia in care locatarul nu plateste, in termen de 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data emiterii facturii, sumele de bani datorate Societatii - Administrator
in temeiul Contractului — taxa de inchiriere si taxa de administrare;

b) 1in situatia in care locatarul nu foloseste spatiul/infrastructura conform destinatiei
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stabilite prin contractul de inchiriere;
C) fin situatia in care locatarul nu isi respecta oricare dintre obligatiile contractuale;
d) daca una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de
dizolvare/lichidare;
e) in situatia in care locatarul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in
Regulamentele adoptate de Administrator;
f) Administratorul nu isi respecta oricare dintre obligatiile contractuale;
g) in situatia in care locatarul nu mai indeplineste conditiile de admitere in PST Bihor;
h) 1n cazul in care autorizatia de functionare a Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor este
suspendatd/anulata;
i) 1in cazul in care contractul de asociere in participatiune, incheiat in conditiile O.G. nr.
14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si tehnologice, inceteaza;
J) 1nalte cazuri prevazute in contractul de inchiriere sau de legea in vigoare.
Contractul de Tnchiriere inceteaza prin ajungerea la termen.
In caz de incetare si/sau reziliere, Societatea - Administrator are dreptul sa intre in posesia spatiului
ce a format obiectul contractului de inchiriere de indata, prin mijloace proprii, conform
contractelor Incheiate cu rezidentii in baza prevederilor legale.
De asemenea, in caz de incetare si/sau reziliere, Administratorul va avea un drept de retentie asupra
tuturor bunurilor locatarului pand la restituirea sumei datorate la care se adauga eventuale
penalitati de intarziere.
Rezilierea contractului nu va reprezenta o anulare a datoriilor certe, lichide si exigibile pe care le

are una din parti fatd de cealaltd in momentul incetarii relatiei contractuale.

CAPITOLUL XI. DISPOZITII FINALE
Prezenta Procedura a fost aprobatd prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor nr.

din , fiind elaboratd in scopul admiterii operatorilor economici in Parcul

Stiintific si Tehnologic Bihor.
Anexele la prezenta procedurd sunt:

ANEXA 1-CERERE DE ADMITERE

ANEXA 2-FISA DE ADMITERE A AGENTULUI ECONOMIC INP.S.T.
ANEXA 3-DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

ANEXA 4-MODEL PLAN DE AFACERI

ANEXA 5-MODEL CONTRACT INCHIRIERE

ANEXA 6-MODEL PROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE
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ANEXA 1.
OFERTANTUL

(denumirea/numele soc.com. ofertantului)

Tnregistrat la sediul
Societdtii Parc Industrial si Tehnologic Bihor
nre e, i

SCRISOARE DE INAINTARE

in atentia : Membrilor Comisiei de Evaluare

Spre stiinta : Domnului Rizvan Florin PATCAS — Director General

Subiect : Solicitare de admitere in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor, Oradea, Strada
Ceyrat, Nr.4, Judetul Bihor

Stimate Doamne
Stimati Domni

Subscrisa  SC..c.eoveriiniiiinienecceieee , persoand juridicdA romana cu sediul social
|1 1 PR inmatriculatda in Registrul Comertului cu Nr........ccovenenee. , Cod
Fiscal......cccoovviiiinnnn, , Telefon 0] ST , FaX. oo, :
(100 U , cont bancar............ccoeevvveen. deschis la
............................................... , reprezentatd legal prin ...................avand calitatea de

Ludnd Tn considerare :

-Anuntul de Lansare a Apelului de Selectie a Rezidentilor Nr.........ccceeveneee dindatade ................
-Prevederile Ordonantei Guvernului nr.14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor
stiintifice si tehnologice, cu modificarile si completarile ulterioare,

-Prevederile Ordonantei Guvernului nr.57/2002 privind cercetarea stiintificd si dezvoltarea
tehnologica, cu modificarile si completarile ulterioare

-Prevederile Ordinului M.E.C. nr. 940/2006 privind Metodologia de autorizare, suspendare si
anulare a autorizatiei de functionare a parcului stiintific si tehnologic si a Procedurii de admitere
in parcul stiintific a agentilor economici.

-Procedura Privind Admiterea Operatorilor Economici In Parcul Stiintific Si Tehnologic Bihor,
aprobata prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor, Nr.13 din 17.05.2024

-faptul cd Societatea Parcul Stiintific Si Tehnologic Bihor, in calitate de administrator al PST, se
afld In curs de obtinere a autorizatiei de functionare eliberate, in conditiile legilor aplicabile, de
catre autoritatile competente.

-faptul cd SC..ooooviiiiien este interesatd si solicita ca, dupa parcurgerea
etapelor prevdzute in Procedurd si obtinerea rezultatului ADMIS, in temeiul contractului de
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inchiriere si de prestari servicii conexe pe care il va incheia cu Administratorul, sa beneficieze de
folosinta oneroasa a ............. birouri cu o suprafatd de ................ mp, situate la etajul............

cladirii Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor, identificat cu numar cadastral 201904, inscrisa in
Cartea Funciarad nr. 201904-Oradea si serviciile si facilitatile oferite de Administrator, in conditiile

prevazute de legile aplicabile si in Procedura.

Va transmitem prezenta

CERERE DE ADMITERE

AS.Caiiieeeeeee, in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor ( PST) si anexat

prezentei, documentatia de admitere aferentd ( Documentatie) care contine urmatoarele
nscrisuri:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

Prezenta Cerere de Admitere ( Cerere) semnata de reprezentantul legal al SC.................

Fisd de Admitere in PST(fisd)
Actul constitutiv al SC..........cccceeevnenne
Certificat de Tnmatriculare SC...........cceevvveenrennnen. in Registrul Comertului

Bilantul Contabil pe anul fiscal 2022/2023

Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal ca SC..............ccooveiennnne nu se
afld in urmatoarele situatii:

1)este declarata, conform legii , in stare de incetare de plati,

i1)platile/conturile ii sunt blocate conform unei hotérari judecatoresti,

i11) se face vinovat de declaratii inexacte, cu rea credintd, cu privire la informatiile
solicitate de Administrator, in vederea admiterii PST sau

1v)a incdlcat grav, cu rea credinta, prevederile unui contract comercial incheiat anterior
cu un alt partener.

Data Semnatura

al
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ANEXA 2

FISA DE ADMITERE A AGENTULUI ECONOMIC IN PARCUL STIINTIFIC SI
TEHNOLOGIC BIHOR

- 1. ADATE DE IDENTIFICARE A AGENTULUI ECONOMIC *)
1. Denumirea societatii
2. |Adresa societatii
3. Reprezentantul societatii
4. |Date de Inregistrare la registrul comertului
5. |Activitatea prezenta
6. |Cifra de afaceri Tn ultimii doi ani
7. |Caracterizarea starii financiare actuale
- I. B DATE DE IDENTIFICARE A INITIATORILOR *%*)
1. |Numele, prenumele, cetitenia, adresa
2. |Calificarea

3 |Experienta in activitatea conexa domeniilor din
parc

- II. ACTIVITATEA SI OBIECTIVELE PREVAZUTE PENTRU A FI DESFASURATE IN PARC
1. Domeniul
2. Activitatea
3. |Obiective tinta

4. |Ponderea activitatilor agentului economic in
activitatea specifica parcului

5. |Elemente de evolutie economica ale planului de
afaceri legate de activitdtile din parc

- 11l. CAPITALUL SOCIAL **)
1. Capitalul social disponibil

2. |Fluxurile investitionale si cifra de afaceri
prevazute pentru urmatorii doi ani

- IV. EXPERTIZAREA CALIFICARII



1. |Experienta societatii in activitati specifice
parcului sau pe domenii conexe activitatii
parcului

2. |Personalul de care dispune: studii: medii superioare doctori
numar:

3. Numarul si specializarile personalului din
parc (din consortiu) care va fi atras in
activitatea societatii

4. [Numdrul de tineri specialisti atragi in
activitatile agentilor economici

Nota:
*) in cazul agentilor economici inregistrati si in activitate;

**) 1n cazul initiativei de a infiinta un agent economic nou in parc.
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ANEXA 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

[Nume si prenume COMPIET] ...t e ,
CNP  [Codul numeric personal] ..o ,
posesor/posesoare al/a C.I. seria [Seria actului de identitate] ............... , numarul [Numarul
actului de identitate] ...............cciiiiii. , cliberate de [Denumirea autoritatii
emitente].........cooeiiiiiiiiiiiin. , in calitate reprezentant legal al SC.............c.cccevvennne. declar

pe proprie raspundere , cunoscand ca falsul in declaratii este pedepsit de Codul Penal, declar pe
propria raspundere cd societatea pe care o reprezint nu se afld in urmatoarele situatii:

1)este declarata, conform legii , in stare de incetare de plati,

ii)platile/conturile 1i sunt blocate conform unei hotarari judecatoresti,

iii) se face vinovat de declaratii inexacte, cu rea credintd, cu privire la informatiile solicitate de
Administrator, in vederea admiterii PST sau

iv)a incalcat grav, cu rea credinta, prevederile unui contract comercial Incheiat anterior cu un alt
partener.

Declar cda sunt pe deplin autorizat sid semnez aceastd declaratie in numele
(denumirea societatii).

Declar, de asemenea, ca afirmatiile din aceastd declaratie sunt adevarate si ca informatiile incluse
Tn aceasta sunt corecte.

Semnatura, Data: ...l
[Nume si prenume complet]
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ANEXA 4

MODEL Plan de afaceri

*Mai jos se descrie un plan de afaceri fictiv pentru un start-up din sectorul de IT&C. A se
adapta in functie de specificul companiei.

1. Rezumat Executiv

Numele Afacerii: Solutii XYZ

Misiunea companiei: Sa oferim solutii tehnologice inovatoare si accesibile pentru
intreprinderile mici si mijlocii.

Conceptul Afacerii: Solutii XYZ ofera dezvoltare de software personalizat, consultanta IT
si servicii gestionate.

Obiective de dezvoltare in Parcul Stiintific: Atingerea venitului de IM § pdna in Anul 3,
extinderea bazei de clienti cu 20% anual, lansarea unui nou produs SaaS pana in Anul 2.

2. Descrierea Companiei

Structura Afacerii: SRL

Locatie: San Francisco, CA

Fondatori: Jane Doe si John Smith

Istorie: Fondata in 2023, combinand peste 20 de ani de experientd in industrie.
Produse/Servicii: Software personalizat, consultanta IT, servicii IT gestionate, produse
SaaS.

3. Analiza Pietei

Prezentarea Industriei: Cerere in crestere pentru solutii tehnologice in rdandul IMM-
urilor.

Piata Tinta: Intreprinderi mici si mijlocii (IMM-uri) din industriile tehnologice si de
sandatate.

Nevoile Pietei: Solutii IT rentabile, scalabile si fiabile.

Analiza Competitiva: Principalii concurenti includ ABC Tech si DEF Solutions. Solutiile
XYZ se diferentiaza prin servicii personalizate si produse inovatoare.

4. Organizare si Management

Structura Organizationala:
CEOQO: Jane Doe

20



CTO: John Smith

Sef Vanzari: Robert Johnson

Dezvoltator Principal: Emily Davis

Echipa de Management: Profesionisti experimentati cu background in dezvoltare
software, consultanta IT si management de afaceri.

5. Servicii si Produse

Dezvoltare Software Personalizat: Solutii software adaptate nevoilor afacerilor.
Consultanta IT: Consultanta si strategie expertd pentru infrastructura si proiectele IT.
Servicii IT Gestionate: Gestionare completa a IT-ului, inclusiv intretinere, suport §i
securitate.

Produs SaaS: Un instrument de management de proiect bazat pe cloud, programat sa fie
lansat in Anul 2.

6. Strategia de Marketing si Vanzari

Plan de Marketing:
o Marketing digital: SEO, marketing de continut si campanii pe retelele sociale.
o Parteneriate: Colaborare cu asociatii de afaceri locale si hub-uri tehnologice.
Networking: Participare la conferinte si targuri de industrie.
Strategia de Vanzari:
o Echipa de vinzari directe vizand IMM-uri.
o Program de recomandare pentru a stimula clientii existenti.
o  Consultari initiale gratuite pentru a atrage potentiali clienti.

7. Plan Financiar

Costuri de Pornire: 200,000 $ pentru echipamente, spatiu de birouri, marketing initial si
salarii.

Proiectii de Venituri:

Anul 1: 250,000 $

Anul 2: 600,000 $

Anul 3: 1,000,000 $

Necesar de Finantare: Cautam 300,000 $ in finantare initiald pentru a acoperi costurile
de pornire si cheltuielile operationale initiale.

Analiza Punctului de Echilibru: Estimam atingerea punctului de echilibru pana la sfarsitul
Anului 1.
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ANEXA 5

CONTRACT DE INCHIRIERE SI PRESTARI SERVICII CONEXE

Prezentul Contract de Inchiriere si Prestari Servicii Conexe (denumit in continuare
”Contractul”), cuprinzand clauze specifice, are ca obiect transmiterea folosintei unui bun imobil.

Contractul a fost incheiat in Municipiul Oradea, Judetul Bihor, in data de
........................................ de catre si intre:

1. Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., persoana juridicd romana, cu
sediul in Municipiul Oradea, str. Primdriei, nr.3, parter, Judetul Bihor, Inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langad Tribunalul Bihor sub nr. J5/1463/15.06,2018, Cod Unic de
Inregistrare 39494457, Cod de Inregistrare Fiscald R050222895, legal reprezentati prin Domnul
PATCAS RAZVAN — FLORIN — Director General, conform Contractului de Mandat nr. 4 din
18.03.2024, societate desemnatd In conditiile legii Administrator al Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor, denumita in continuare ,,Administratorul”

si
2 e e rae S.R.L., cu sediul social T .....cccceevevieiireenen, ,
S eeieiieeeeeeeeeeeeeen , Dr........ , Jud e, , Romania, cod postal .......c.cccoeeunennee. , nr.
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ......... voeane [ovoennns , atribut fiscal ........ccceeeenee. ,
telefon: ...covveeeeiiieee , faxXs coemaill , cod IBAN.
...................................................... deschis [a .....ooeveiiiiiiiiccee s, TEPrezentata legal
101811 K in calitate de Administrator , denumita in continuare ,,Rezidentul”

Administratorul §i Rezidentul pot fi denumite impreuna ,,Parti/Partile” sau separat
,,Parte/Partea”.

PREAMBUL

[A] Dat fiind faptul ca Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L. a fost desemnata ca
administrator al Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor, conform O.G. nr. 14/2002 privind
constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si tehnologice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

[B] Dat fiind faptul cd Rezidentul doreste sa fie admis in cadrul Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor conform Cererii de Admitere nr...........cccceeeueeeee. din..oooeeieeiiee. si a aratat,
in faza de selectie, Administratorului Parcului cad indeplineste conditiile de eligibilitate solicitate
de Administrator prin Procedura de admitere a operatorilor economici in Parc Stiintific si
Tehnologic Bihor.

Avand in vedere:

- prevederile O.G. nr. 14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si
tehnologice, cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotdrarea A.G.A. nr . 13 din 17.05.2024, adoptata de Societatea Parc Stiintific si
Tehnologic Bihor S.R.L.;

- Procedura de acreditare a Parc Stiintific si Tehnologic Bihor, aflata in desfasurare
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- RAPORTUL PROCEDURII de evaluare a dosarelor depuse privind admiterea
operatorilor economici in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor inregistrat cu nr............. din

Prin urmare, tindnd cont de Preambulul, premisele, conventiile, acordurile, reprezentarea
si garantiile reciproce prevazute aici, ale céror primire si suficientd sunt recunoscute aici de cétre
Parti,

Partile, in intentia de a se obliga una fata de cealalta, convin dupa cum urmeaza:

Articolul 1. Obiectul Contractului

1.1.  Obiectul prezentului Contract consta in:
a) folosinta spatiului pus la dispozitia Rezidentului de citre Administrator in imobilul situat
in Mun. Oradea, Str. Ceyrat nr. 4, Judetul Bihor;
b) drepturile si obligatiile Partilor izvorate din acordarea Rezidentului a statutului de operator

economic admis in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor.

1.2.  Rezidentul beneficiaza de dreptul de folosinta a spatiului/spatiilor inchiriate in cadrul PST
Bihor si de serviciile de asistentd si consultantd de specialitate (denumite in continuare
”Serviciile”) acordate de catre sau prin intermediul Administratorului, gratuit si/sau contra cost, in
functie de spatiul solicitat, in conditiile legii si cu respectarea Procedurii de Admitere aprobata
prin Hotararea A.G.A. nr. 13 din 17.05.2024.

1.3.  Pentru desfasurarea activitatilor Rezidentului, Administratorul pune la dispozitia
exclusiva a Rezidentului urmatoarele spatii de birouri in cadrul PST Bihor si urmatoarele locuri
de parcare:

a) Spatiu birou nr. .......ccceeeneee in suprafatd de .........ccccevieennn, mp

b) Spatiu birou nr. ......cceeueeeee. in suprafatd de .......cccccocevinenene mp

Suprafata totala a spatiilor de birouri fiind de ...................... mp, denumit in continuare ’Imobilul”;
C) e, locuri de parcare pentru autoturisme, denumite n continuare “Spatiile de
Parcare”.

Imobilul face parte din Cladirea Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor, iar Spatiile de Parcare sunt
situate la aceeasi adresa la care este situat si Imobilul.

1.4.  Administratorul are acordul Proprietarului Imobilului, reprezentat de Judetul Bihor, de a
permite Rezidentului infiintarea unui punct de lucru in Imobil si va sprijini Rezidentul in realizarea
acestui demers. Rezidentul va putea utiliza Imobilul pentru activitatile de: ,,cercetare-dezvoltare”,
in Engleza ,,R&D"). Rezidentul va utiliza si opera Imobilul cu buna-credinta si in conformitate cu
activitdtile comerciale mai sus mentionate si in conformitate cu legile si standardele din Romania
si fard limitarea la acele legi si regulamente care reglementeaza: protectia muncii, protectia
mediului nconjurdtor, protectia la incendii si sandtate si sigurantd. Mai mult, Rezidentul va
raspunde in fata autorititilor guvernamentale competente si responsabile sau a instantei pentru
nerespectarea legilor si regulamentelor sus-mentionate. Administratorul are obligatia de a obtine
si pune la dispozitia Rezidentului toate autorizatiile legale pentru Imobilul care, conform legii, cad
in sarcina Administratorului si/sau a proprietarului Judetul Bihor.

Rezidentul are dreptul de a Inregistra prezentul Contract la autoritatile competente ca sediu sau
punct de lucru al companiei si de a obtine pe cheltuiala proprie autorizatiile necesare si licentele
de functionare impuse conform legilor aplicabile in cazul activitdtii sale specifice. Administratorul
il va ajuta pe Rezident in acest scop si i1 va pune la dispozitie documentele solicitate pentru aceasta,
in masura permisa de legile romane. Rezidentul se obliga sa obtind toate autorizatiile necesare
desfasurarii activitatii sale in Imobil, iar Administratorul il va ajuta cand si unde se va putea, in
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masura permisd de legile roméne. Pentru evitarea oricarui dubiu, Administratorul recunoaste
Rezidentului dreptul de a folosi cu destinatia de sediu si/sau punct de lucru social Imobilul situat
in Judetul Bihor, Oradea, Str. Ceyrat nr. 4.

Administratorul este de acord ca Rezidentul sa-si Inregistreze sediul social si/sau punct de lucru la
adresa Imobilului situat in Judetul Bihor, Oradea, Str. Ceyrat nr. 4 si sd efectueze formalitatile
necesare in acest sens la Oficiul Registrului Comertului competent.

1.5. Imobilul este situat la etajul ................... al Cladirii Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor,
este identificat cu numar cadastral 216121 si este inscris In Cartea Funciara nr. 216121-C1-
Oradea.

1.6.  Schita Imobilului prevazut la Articolul 1.3, litera a) si delimitarea Locurilor de Parcare
sunt prezentate la Anexa 1 care face parte integranta din prezentul Contract.

1.7. Costul total lunar platit de catre Rezident Administratorului in schimbul folosintei
Imobilului si prestarii serviciilor prevazute la Articolul 1.2 este de ......cccocvvirienennene

(e ) Euro plus TVA, din care: )
a) Suma de ........cceeeveenen. Euro / luna plus TVA reprezintd Taxa de Inchiriere a Imobilului (10
Euro / mp/ luna plus TVA), respectiv .......cccecuveeenennne. Euro / luna inclusiv TVA (11.90 Euro / mp/

luni inclusiv TVA); plata Taxa de Inchiriere se realizeazi in lei, echivalentul stabilit la cursul
B.N.R. de la data facturarii;

b) Suma de ........ccene.... Euro / lund plus TVA reprezintd Taxa de Administrare a Spatiului
Inchiriat (50 Euro / Birou inchiriat/ lund plus TVA), respectiv.........cccoceeevuenn... Euro / luna
inclusiv TVA (59,50 Euro / Birou inchiriat/ lund inclusiv TVA). Plata se va realiza in lei,
echivalentul stabilit la cursul B.N.R. de la data facturarii.

1.8. Plata sumelor prevazute la Articolul 1.7 se realizeazd in termen de maximum 15
(cincisprezece) zile lucratoare calculate de la data transmiterii de catre Administrator a facturii
fiscale prin sistemul e-factura. Facturile fiscale se emit lunar si transmit electronic prin sistemul e-
factura si la adresa ..........ccoeevvviiiiciiiciic e,

1.9.  Administratorul va preda, iar Rezidentul va prelua Imobilul si Locurile de Parcare in baza
unui proces-verbal de predare-primire care are continutul prevazut in Anexa 2 care face integranta
din prezentul Contract si care va contine o descriere detaliatd a Imobilului impreund cu toate
bunurile mobile, dotarile si utilitatile acestuia, dupa caz.

1.10. De asemenea, Rezidentul va avea acces gratuit la spatiile comune ale PST Bihor (denumite
in continuare ”Spatiile Comune”) care cuprind: holurile, scarile, grupurile sanitare, oficiile, sélile
de mese de la etajele I si II ale Cladirii PST Bihor, cu respectarea Anexei 3 care reprezinta
Regulamentul de Ordine Interioara in Parc Stiintific si Tehnologic Bihor si care face parte
integrantd din prezentul Contract.

Rezidentul va avea, contra cost, accesul la:

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la sala de mese amplasata la parterul Cladirii
PST Bihor;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la sélile de sedinta aflate la etajele I si II
ale Cladirii PST Bihor;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la sala de conferinte amplasata la parterul
Cladirii PST Bihor;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la laboratoarele Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor.

Accesul la sala de mese amplasatd la parterul Cladirii PST Bihor, sala de conferinta, laboratoarele
st salile de sedintd va fi asigurat de Administrator in baza unei programari prealabile, in ordinea
programarii. Accesul in laboratoare va fi asigurat cu conditia asumadrii de catre Rezident a
obligatiei de a respecta Procedura de lucru aferenta fiecarui laborator, prin semnarea unei declaratii
n acest sens.

1.11. Rezidentul datoreazd Administratorului Taxa de Administrare a Spatiului Inchiriat in
cuantumul prevazut la Articolul 1.7, litera b) care este perceputa pentru urmatoarele Servicii:
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1. Receptie;

2 Serviciu de supraveghere video;

3. Servicii de curdtenie in spatiile comune;

4. Sistem climatizare;

5 Sistem anti-incendiu;

6 Intretinere curenti a cladirii (zugraveli etc.);

7 Intretinere utilaje si echipamente;

8 Alte servicii orizontale suport (consultantd, consiliere etc).

Articolul 2. Responsabilitatile Rezidentului
2.1. Rezidentul cunoaste conditiile speciale prevazute de lege si Procedurii de Admitere aprobata

prin Hotararea A.G.A. nr. 13 din 17.05.2024 si declara ca se obliga sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele obligatii:

a) sa respecte regulamentele aprobate de catre Administrator;

b) sa foloseasca infrastructura Parcului cu diligenta unui bun proprietar, sa nu o degradeze
sau deterioreze, cu exceptia uzurii normale;

c) sa nu cesioneze fatad de terti drepturile izvorate din prezentul Contract;

d) sa Indeplineasca toate obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si datoriilor cétre bugetul
de stat si/sau bugetele locale;

e) sa elibereze infrastructura Parcului dupa terminarea perioadei de inchiriere sau la incetarea

prezentului Contract, dupa caz, in termen de maximum 15 (cincisprezece) zile calendaristice;
derogari in acest sens se pot obtine numai prin incheierea intre Parti a unui act aditional la prezentul
Contract;

f) sa achite Administratorului, incepand cu data predarii-primirii Imobilului, Taxa de
Inchiriere prevazuti la Articolul 1.7, litera a) din Contract si Taxa de Administrare prevazuta la
Articolul 1.7, litera b) din Contract pentru Serviciile prevazute la Articolul 1.11;

)] sa permita neconditionat accesul Administratorului in Imobilul pus la dispozitie si la
documentele contabile, la cererea prealabild a acestuia si in limitele prevazute de lege;
h) sa pund in aplicare toate masurile legale aplicabile pentru prevenirea si stingerea

incendiilor, protectia mediului, norme sanitare etc; obtinerea tuturor autorizatilor de functionare
pentru activitatile desfasurate in Imobil vor fi in exclusivitate in sarcina Rezidentului;

) sa nu modifice Imobilul si, dupa caz, bunurile in folosintd fara acceptul prealabil scris al
Administratorului; de asemenea, Rezidentul nu va revendica despagubiri pentru investitiile asupra
Imobilului facute pana la data rezilierii sau expirarii Contractului;

), sa plateasca despdgubiri in cazul in care prin exploatarea Imobilului, a Spatiilor Comune
ale acestuia, precum si a bunurilor mobile, dotarile si utilitatile aferente, apar pagube sau defectiuni
tehnice din culpa proprie;

k) sa predea Administratorului Imobilul, la data rezilierii sau expirarii Contractului, in starea
in care au fost preluate, cu exceptia uzurii normale, in baza unui proces- verbal de predare-primire
incheiat de Parti la data predarii si al cdrui continut este prevazut in Anexa 2 la Contract;
Rezidentul nu poate cere rambursarea cheltuielilor facute de el sau deducerea acestora din costul
Taxei de Administrator pentru imbunatatirile aduse Imobilului si facute chiar si cu acordul scris al
Administratorului; Rezidentul consimte ca toate aceste investitii facute din resurse proprii vor trece
de drept in patrimoniul Proprietarului Cladirii Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor la data
incetarii Contractului;

) sa respecte obligatiile prevazute in Anexa 4 care reprezintd Informatiile Confidentiale si
care face parte integranta din prezentul Contract;
m) sd respecte obligatiile prevazute in Anexa 5 care reprezintd Acordul privind datele

personale si care face parte integranta din prezentul Contract.
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2.2 Drepturile Rezidentului
a) de folosintad exclusiva asupra Imobilului care formeaza obiectul prezentului Contract;
b) de a beneficia de Serviciile oferite de Administratorul PST Bihor.

Articolul 3. Responsabilititile Administratorului

3.1.  Administratorul se obliga sa asigure buna functionare a PST Bihor prin dotarea cu utilitati
a spatiilor de lucru, a Spatiilor Comune, prin incheierea de contracte de prestari servicii si utilitati
(energie termica, electrica, apa, gaz metan, etc) si asigurarea serviciilor de telecomunicatii (telefon,
fax, e-mail, internet) etc. De asemenea, Administratorul va asigura Rezidentului servicii de
administrare, secretariat, de informare si documentare.

3.2. Administratorul se obligd sa pund la dispozitia Rezidentului Imobilul astfel cum este
descris si in conditiile stabilite la Articolele 1.4 — 1.8 din Contract.

3.3.  Administratorul se obliga sd presteze sau sd intermedieze prestarea Serviciilor descrise la
Articolul 1.11 din Contract, Tn avantajul Rezidentului.

3.4. Administratorul se obligd sa asigure serviciile necesare pentru buna functionare a PST
Bihor.

3.5.  Administratorul monitorizeaza intreprinderile admise in Parc.

3.6.  Administratorul se obligd sa respecte obligatiile prevazute iIn Anexa 4 care reprezinta
Informatiile Confidentiale si care face parte integranta din prezentul Contract.

3.7. Administratorul se obligd sa respecte obligatiile prevazute iIn Anexa 5 care reprezinta
Acordul privind datele personale si care face parte integranta din prezentul Contract.

Articolul 4. Caracterul confidential al Contractului

4.1. O Parte contractantd nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte Parti:
a) de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor
persoane implicate in indeplinirea Contractului;
b) de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului Tn alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.
4.2.  Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului se
va face
confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

4.3. O parte Contractantd va fi exoneratd de rdspunderea pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la Contract daca:

a) informatia era cunoscutd Partii contractante Tnainte ca ea s fi fost primitd de la cealalta
Parte contractanta; sau

b) informatia a fost dezvaluitda dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti
contractante pentru asemenea dezvaluire; sau

c) Partea contractantd a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.

Articolul 5. Durata si rezilierea Contractului

5.1. Drepturile si obligatiile acordate prin prezentul Contract vor curge pe o perioada de

.................... ani —incepand cu data de ...............c.ecuenueee., U conditia ca Rezidentul sa respecte
toate clauzele, termenii si conditiile continute Tn prezentul Contract. Predarea-primirea Imobilului
st a Locurilor de Parcare are loc la data de ...........cceceeneennen. , datd la care Incepe executarea

prezentului Contract.
5.2.  In cazul in care Rezidentul nu respectd una din obligatiile asumate prin prezentul Contract,
Administratorul are dreptul, dar nu si obligatia, de a aduce la cunostinta acestuia, in scris, aceasta
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incalcare; Intr-un interval de 3 (trei) zile de la notificare, Rezidentul are obligatia de a se conforma
cu solicitdrile Administratorului.

5.3.  In cazul in care Rezidentul nu isi respectd din culpa obligatiile contractuale, precum si in
cazul in care Rezidentul vrea sa se retraga din Contract sau intra in faliment, Administratorul, dupa
notificarea Rezidentului si acordarea unui preaviz de 15 zile , va rezilia prezentul Contract.

5.4. De asemenea, pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare de catre Rezident a
obligatiilor contractuale, Administratorul va avea un drept de retentie asupra tuturor bunurilor
Rezidentului pana la restituirea sumei datorate la care se adaugd penalitdtile de Intirziere in
cuantum de 0,1%/ zi de Tntarziere.

5.5. Rezilierea acestui Contract nu va reprezenta o anulare a datoriilor certe, lichide si exigibile
pe care le are una din Parti fatd de cealaltd Tn momentul incetarii relatiei contractuale.

Articolul 6. Angajamentul de colaborare

6.1.  Partile convin ca toate solicitarile si/sau intrebarile adresate de alte entitati de control sa
fie solutionate la timp de catre Partea careia ii sunt adresate respectivele solicitari si/sau intrebari,
si, daca este necesar sau se solicitd acest lucru, In baza consultarii si cu sprijinul celeilalte Parti.
Aceasta a doua Parte, la cererea primei Parti, va colabora in mod prompt si va furniza toate
informatiile necesare si asistenta solicitata.

6.2.  Partile convin sa respecte toate prevederile legale incidente privitor la confidentialitatea si
protectia datelor cu caracter personal, stocarea si gestionarea acestora, respectiv confidentialitatea
informatiilor pe care le obtin, ca efect al executdrii prezentului Contract si care nu reprezinta
informatii de interes public.

Articolul 7. Transferabilitate

7.1.  Partile, sub nicio forma, nu pot transfera drepturile si obligatiile prevazute in acest Contract
nici unei persoane, fizice sau juridice, romane sau strdine, chiar si apartindnd grupului de societati
ale acestora. De asemenea, Rezidentul nu va avea dreptul de a subinchiria tot sau parte din Imobil
sau sd 1l foloseasca pentru un contract de asociere in participatiune.

Articolul 8. Legea aplicabila si solutionarea litigiilor

8.1.  Acest Contract este guvernat de legile din Romania.

8.2.  Orice disputa intre Parti rezultatd din acest Contract sau determinatd de existenta,
valabilitatea, forma, aplicarea si incetarea acestui Contract, precum si orice conditie relevanta,
indiferent care ar fi aceasta, va fi solutionata pe cale amiabila.

8.3. In cazul in care Partile sunt in imposibilitate de a stinge aceste dispute pe cale amiabila,
acestea vor fi solutionate de catre instantele judecatoresti competente.

Articolul 9. Forta majora

9.1. Forta majora exonereazd de raspundere Partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin acest Contract.
9.2.  Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa Partilor, imprevizibil si
insurmontabil, apdrut dupa incheierea Contractului si care impiedica Partile sa execute total sau
partial obligatiile asumate.
9.3.  Partea care invoca forta majora are obligatia de a o aduce la cunostinta celeilalte Parti in
scris, In maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore, impreuna cu avertizarea
asupra efectelor si intinderii posibile a fortei majore, se vor comunica in 15 (cincisprezece) zile de
la aparitie.
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9.4.  Data de referinta este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi certificatd de Camera
de Comert si Industrie a Romaniei.

9.5.  Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte Parti incetarea
cauzei acesteia Tn maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

9.6. Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 30 (treizeci) de zile, fiecare
Parte contractanti poate renunta la executarea Contractului pentru viitor. In niciun caz, niciuna
dintre Parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd Parte, dar ele au indatorirea sa-si
onoreze toate obligatiile scadente pana la aceasta data.

Articolul 10. Diverse
10.1. Exemplare. Acest Contract va fi incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru
fiecare Parte, considerate impreuna ca un singur instrument.
10.2. Anexe. ,Schita Imobilului”’(Anexa 1), ,Procesul verbal de predare-primire a
Imobilului”(Anexa 2), ,,Regulamentul de Ordine Interioara in Parc Stiintific si Tehnologic Bihor”
(Anexa 3), ,,Informatiile confidentiale”(Anexa 4) si ,,Acordul privind datele personale”(Anexa 5)
sunt parte integrantd a prezentului Contract.
10.3. Derogari de la prevederi. Partea in cauza nu poate deroga de la termenii, acordurile si
conditiile prezentului Contract decét in scris. Neindeplinirea in orice moment a prevederilor de
catre una din Parti nu 1i va da dreptul de a proceda la fel la o data ulterioara. Nicio derogare a
oricareia din Parti de la orice conditie, precum nici incdlcarea prevederilor, termenelor,
acordurilor, reprezentarii sau garantiilor continute de acest Contract, fie prin comportament sau de
o altd maniera, Intr-una sau mai multe circumstante, nu va duce la aplicarea ulterioara a derogarii
sau la continuarea derogarii de la orice prevedere, termen, acord, reprezentare sau garantie a
acestui Contract.
10.4. Caducitate. Daca in orice moment, vreo prevedere a prezentului Contract este sau devine
invalida, ilegala sau neaplicabild in orice fel ca urmare a legii, aceasta prevedere va fi considerata
caduca fatd de celelalte prevederi si nu va avea niciun efect asupra validitatii, legalitatii sau
aplicabilitdtii celorlalte prevederi. Daca respectiva prevedere sau conditie invalida, ilegald sau
neaplicabila poate fi modificatd pentru a deveni valida, legald sau aplicabild, atunci unei astfel de
conditii sau prevederi i se va aduce modificarea minima necesard pentru a deveni valida, legala
sau aplicabila. In acest demers, Pirtile vor incerca sa inlocuiasci orice conditie sau prevedere
invalida, ilegald sau neaplicabila cu una valida, legald sau aplicabild care sa raspunda cel mai bine
intentiei initiale a Partilor.
10.5. Notificéri. Orice notificare cu privire la prezentul Contract va fi adresatd in scris dupa
modelul urmator:
10.6.
Pentru Administrator: Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L.

Adresa: Oradea, Str. Ceyrat nr. 4, Judetul Bihor, cod postal 410087

In atentia: Dlui. Razvan PATCAS — Director General

Tel: +40 741 076 807

E-mail: office@oradeasteampark.com

Pentru Rezident: SOCIEtAtea .......covvvvveeeeeieieieieeeeeeeee,
Y AN (Y TR TP T PR PRPRPPRRTRRR

T1 BEEIIEIAL ..o
L IE=] TSR U RS R UR RO PTRPRPRO

10.7. Amendamente. Orice amendament la prezentul Contract, pentru a fi valabil, va fi semnat
de catre ambele Parti.
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DREPT PENTRU CARE, Partile prin reprezentantii lor legali, au Incheiat acest Contract
in numele lor, astazi ............covvvnvnneen. 2024.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,

Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Bihor S.R.L. Societatea

Prin Director General, Prin Administrator,
Rizvan PATCAS
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ANEXA 1 la Contractul de Inchiriere si Prestari Servicii Conexe Nr. R............ din .o
Partile Contractante:

1. Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., persoana juridicd romana, cu
sediul in Municipiul Oradea, str. Primariei, nr.3, parter, Judetul Bihor, Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub nr. J5/1463/15.06,2018, Cod Unic de
Inregistrare 39494457, Cod de Inregistrare Fiscala RO50222895, legal reprezentati prin Domnul
PATCAS RAZVAN — FLORIN — Director General, conform Contractului de Mandat nr. 4 din
18.03.2024, societate desemnatd in conditiile legii Administrator al Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor, denumita in continuare ,,Administratorul”

si

2 - S.R.L., cu sediul social T ....cccoevveiiiiinennnnns ,
] 5 G , Nr........ , Jud , Romania, cod postal ..........ccceceeene. , nr.
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ......... S Joveeruannns , atribut fiscal .........cceeneenee. ,
telefon: ..o, , fax: ,emails e, , cod IBAN.
...................................................... deschis la ..o, TEPrezentata legal
PIIN oo in calitate de Administrator , denumita in continuare ,,Rezidentul”

Denumite in continuare, individual, ,,Parte/Partea” si impreuna ,,Parti/Partile”

Hotardsc de comun acord incheierea prezentei Anexe 1 reprezentdnd SCHITA
IMOBILULUI, anexata.

Prezenta Anexa 1 reprezentaind SCHITA IMOBILULUI face parte integranta din
Contractul de Inchiriere si Prestiri Servicii Conexe Nr. R1 din 06.06.2024 si va fi inteleasa
impreund cu acesta.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,
Societatea Parc Stiintific s1  Tehnologic Bihor S.R.L. Societatea
Prin Director General, Prin Administrator,

Riazvan PATCAS s
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ANEXA 2 la Contractul de Inchiriere si Prestari Servicii Conexe Nr. R......... din ..o, 2024
Partile Contractante:

1. Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., persoana juridica romana, cu
sediul in Municipiul Oradea, str. Primariei, nr.3, parter, Judetul Bihor, Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub nr. J5/1463/15.06,2018, Cod Unic de
Inregistrare 39494457, Cod de Inregistrare Fiscalda RO50222895, legal reprezentata prin Domnul
PATCAS RAZVAN — FLORIN — Director General, conform Contractului de Mandat nr. 4 din
18.03.2024, societate desemnatd in conditiile legii Administrator al Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor, denumita in continuare ,,Administratorul”

si
2 e S.R.L., cu sediul social T ....ccccccevvevieiineennen, ,
ST eeieiieeeee e , Dr........ , Jud e, , Romania, cod postal .......ccccoeeunennnee. , nr.
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ......... ovoeane [ovoirnns , atribut fiscal ........ccceenenn. ,
telefon: ...covveeeeiiieee , faxXs coemaill , cod IBAN.
...................................................... deschis [a ..o, TEPrezentata legal
PIIN i , In calitate de Administrator , denumita in continuare ,,Rezidentul”

Denumite in continuare, individual, ,,Parte/Partea” si impreuna ,,Parti/Partile”

Hotéarasc de comun acord incheierea prezentei Anexe 2 reprezentand PROCES-
VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A IMOBILULUI dupéd cum urmeaza:

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A IMOBILULUI
Din Municipiul Oradea, str. Ceyrat, nr. 4, Judet Bihor,
respective birourile nr. .....c..ccccceeeeveennene in suprafatd de ................... mp, suprafata totala fiind de
................ mp precum si a ...................... locuri de parcare pentru autoturisme, identificat in C.F.
216121 Oradea, nr. cadastral 216121-C1, aflat in proprietatea privatd a Judetului Bihor , in scopul
realizdrii obiectivelor conform Contractului de Inchiriere Si Prestiri Servicii Conexe nr.

Prezenta Anexa 2 reprezentaind PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A
IMOBILULUI face parte integranta din Contractul de Inchiriere si Prestari Servicii Conexe Nr.

Rooe din ..o 2024 si va fi inteleasd Tmpreuna cu acesta.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,

Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Bihor S.R.L. Societatea ........cccevviiiiiiienn.
Prin Director General, Prin Administrator,

Razvan PATCAS
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ANEXA 3 la Contractul de Inchiriere si Prestiri Servicii Conexe Nr. R............ din ............... 2024
Partile Contractante:

1. Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., persoana juridicd romana, cu
sediul in Municipiul Oradea, str. Primariei, nr.3, parter, Judetul Bihor, Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub nr. J5/1463/15.06,2018, Cod Unic de
Inregistrare 39494457, Cod de Inregistrare Fiscala RO50222895, legal reprezentati prin Domnul
PATCAS RAZVAN — FLORIN — Director General, conform Contractului de Mandat nr. 4 din
18.03.2024, societate desemnatd in conditiile legii Administrator al Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor, denumita in continuare ,,Administratorul”

si

2 S.R.L., cu sediul social TN .....cccocevvvicvinerinnen ,
] 5 G , Nr........ , Jud , Romania, cod postal ..........ccceceeene. , nr.
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ......... S Joveeruannns , atribut fiscal .........cceeneenee. ,
telefon: ..o , faxs ,email , cod IBAN.
...................................................... deschis la ..o, TEPrezentata legal
PIIN oo , In calitate de Administrator, denumita in continuare ,,Rezidentul”

Denumite in continuare, individual, ,,Parte/Partea” si impreuna ,,Parti/Partile”

Hotarasc de comun acord incheierea prezentei Anexe 3 reprezentand
REGULAMENTUL DE ORDINE INTERIOARA IN PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC
BIHOR, anexat.

Prezenta Anexi 3 reprezentind REGULAMENTUL DE ORDINE INTERIOARA
IN PARC STINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR face parte integranta din Contractul de

Inchiriere si Prestari Servicii Conexe Nr. R..... din .....cooooiviiiiiiniiniinnnnn si va fi Inteleasa
impreuna cu acesta.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,
Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Bihor S R.L.  SoCIietatea ..........cccoovvvviieneiinincieee

Prin Director General, Prin Administrator,
Rizvan PATCAS s
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ANEXA 4 la Contractul de Inchiriere si Prestari Servicii Conexe Nr. R................ din............. 2024
Partile Contractante:

1. Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., persoana juridica romana, cu
sediul in Municipiul Oradea, str. Primariei, nr.3, parter, Judetul Bihor, Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub nr. J5/1463/15.06,2018, Cod Unic de
Inregistrare 39494457, Cod de Inregistrare Fiscalda RO50222895, legal reprezentata prin Domnul
PATCAS RAZVAN — FLORIN — Director General, conform Contractului de Mandat nr. 4 din
18.03.2024, societate desemnatd in conditiile legii Administrator al Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor, denumita in continuare ,,Administratorul”

si

2 e S.R.L., cu sediul social TN .......cceevvriirinnnnne, :
S eeieeieee e , Dr........ , Jude e, , Romania, cod postal .........cccoeeunnnnee. , nr
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ......... ovoeane [evoirnans , atribut fiscal ........ccceeenee. ,
telefon: ..o , faxXs coemails , cod IBAN.
...................................................... deschis [a .....cocoveiiiiiiiiicece s, TEPreZentata legal
PIIN i , In calitate de Administrator, denumita in continuare ,,Rezidentul”

Denumite in continuare, individual, ,,Parte/Partea” si impreuna ,,Parti/Partile”

Hotarasc de comun acord incheierea prezentei Anexe 4 reprezentand
INFORMATIILE CONFIDENTIALE, in urmatoarele conditii:

1. Partile se obligd sd pastreze confidentialitatea oricaror date, informatii si
documente referitoare la cealaltd Parte, recunoscute, in orice mod, In timpul executarii
Contractului de Inchiriere si Prestiri Servicii Conexe Nr. Rl din 06.06.2024 (denumit in
continuare ,,Contractul”), sa nu divulge total sau partial sau sa utilizeze informatiile confidentiale
(denumite in continuare ,,Informatiile Confidentiale”) in alt scop decét cel necesar executarii
Contractului inclusiv, dar fara a se limita la:

a) modalitatea de lucru, informatii privind preturile practicate, strategii de branding, strategii de
mentenanta;

b) orice informatie indiferent de suportul de transmitere, de naturd comerciala sau tehnica despre
oricare dintre Parti, membrii acesteia si/sau activitatea acesteia;

c) orice date din baza de date detinutd de catre oricare dintre Parti privind datele cu caracter
personal ale persoanelor fizice sau informatii si date ale unor persoane juridice si a produselor
si/sau serviciilor apartinand oricare dintre Parti (Date cu caracter personal Inseamnd orice
informatii privind o persoana fizica identificata, direct sau indirect, in special prin referire la un
element de identificare, cum ar fi un nume, un numar de identificare, date de localizare, un
identificator online sau la unul sau mai multe elemente specifice, proprii identitatii sale fizice,
fiziologice, genetice, psihice, economice, culturale sau sociale);

d) diverse informatii, altele decat cele mentionate prin Contract si prezenta Anexa, pe care Partile
le stabilesc ca fiind confidentiale si care au fost aduse in scris la cunostinta celeilalte Parti oricand
pe durata raporturilor precontractuale sau contractuale;

e) secrete profesionale legate de activitatea Partilor;

f) orice fel de informatii scrise sau orale despre infrastructura IT a Partilor, aplicatiile aflate in
exploatare sau documentatii ce contin sau fac referire la structura IT de tip hardware sau software;
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g) orice fel de informatii scrise sau orale despre infrastructura de securitate a Partilor, sistemele
aflate Tn exploatare sau documentatii ce contin sau fac referire la structura sau politica de securitate
a Partilor;

h) orice informatii care nu sunt publice, in orice forma, de orice naturd, indiferent ca sunt sau nu
marcate ca fiind confidentiale, care pot fi divulgate sau comunicate, fie direct sau indirect, de catre
una din Parti sau Reprezentantii/Administratorii/Afiliatii  sdi celeilalte Parti sau
Reprezentantilor/Administratorilor/Afiliatilor acesteia si care se referd sau sunt in legatura cu
afacerile Partii respective, fara a se limita la utilizari, inventii, proiecte, informatii tehnice,
informatii de marketing, informatii de afaceri, informatii financiare, know-how, specificatii,
rezultate ale cercetarii consumatorilor, proiecte sau cercetari de dezvoltare, secrete comerciale,
formule si toate copiile, notitele, rapoartele, analizele si review-urile documentelor mai sus
mentionate, pregatite de catre beneficiarul Informatiei Confidentiale sau in numele si pe seama
acestuia.

2. Prevederile Punctului 1 nu se aplicad in cazul oricaror date, Informatii si
documente Confidentiale Th masura in care acestea sunt:
@ deja in mod legal in posesia unei Parti Tnainte de data comunicdrii acestora si/ sau
dezvaluite de cétre o tertd parte, care nu se afld sub obligatia de a le trata drept confidentiale;
(b) in domeniul public, altfel decat ca urmare a incalcarii acestei clauze (datele, informatiile si
documentele confidentiale nu vor fi considerate ca fiind publice prin simplul fapt ca trasaturi
individuale, componente sau combinatii aferente acestora, au devenit, intre timp, publice) sau
(©) impuse a fi divulgate in conformitate cu cerinte legale sau de catre o autoritate de
reglementare sau de instanta de judecat;
(d) comunicate intre Asociatii si/sau Administratorii societdtilor semnatare, inclusiv cu alti
Asociati/Administratori ai altor societdti care fac parte din acelasi Grup.

3. Informatiile Confidentiale sunt si vor rdmane in proprietatea exclusiva a Partii
careia 1i apartin, iar cealaltd Parte intelege si accepta ca nu i se conferd nici un drept asupra
Informatiilor Confidentiale, cu exceptia dreptului de a le utiliza conform scopului si termenilor
Contractului si ai prezentei Anexe.

4. In ceea ce priveste Informatiile Confidentiale dezviluite de citre Parti, fara a
aduce atingere obligatiilor asumate in acest sens prin Contract si prin prezenta Anexa Partile se
angajeaza reciproc:

a) s pastreze confidentiale Informatiile Confidentiale;

b) sa nu dezvaluie partial sau in intregime Informatiile Confidentiale nici unei terte persoane fara
aprobarea scrisd prealabild a celeilalte Parti;

¢) sa nu utilizeze, partial sau in Intregime, Informatiile Confidentiale pentru nici un alt scop decat
cel agreat 1n prealabil 1n scris cu cealalta Parte;

d) sa dezvdluie Informatiile Confidentiale doar acelor angajati si responsabili cdrora le sunt
necesare pentru a furniza serviciile catre cealaltd Parte si care trebuie sd le stie, sub obligatia
pastrarii confidentialitatii;

€) sd mentind sigure si securizate mereu toate documentele care incorporeaza Informatiile
Confidentiale, care sunt proprietatea Partii care le-a furnizat si sa le returneze integral la simpla
solicitare a acesteia;

f) sa se asigure ca angajatii, colaboratorii, agentii si subcontractorii Partii implicati in desfagurarea
oricarui/oricarei serviciu/activitati in beneficiul celeilalte Parti au aceleasi obligatii ca cele mai sus
mentionate;

g) sa nu copieze, modifice sau trunchieze oricare dintre informatiile/materialele transmise de
cealaltd Parte, exceptand cazul in care acest lucru este permis in scris in prealabil de catre Partea
careia 1i apartin Informatiile Confidentiale.
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5. Fiecare Parte va restrictiona accesul la Informatiile Confidentiale doar la
persoanele implicate in executarea prezentului Contract care trebuie sd cunoasca si sa respecte
caracterul confidential pentru indeplinirea atributiilor care le revin in realizarea acestuia (denumite
in continuare ,,Persoane Permise”). Pentru evitarea oricarui dubiu Partile agreeaza ca Persoana
Permisa nu va divulga Informatiile Confidentiale niciunei alte persoane si va trata Informatiile
Confidentiale in strictd conformitate cu Contractul si prezenta Anexa.

6. Obligatiile prevazute mai sus continud sa se aplice pe toatd durata Contractului
si pentru o perioada nelimitata dupa incetarea acestuia.

7. Toate Informatiile Confidentiale in format scriptic incluzind, dar fara a se limita
la toate rezumatele, copiile, extrasele cuprinzand Informatii Confidentiale sunt si raman in
proprietatea exclusivd a Partii care le-a furnizat. Tn cazul In care se solicita distrugerea
Informatiilor Confidentiale, Partea va proceda la distrugerea acestora si va confirma in scris
aceasta in termen de maximum 10 (zece) zile calendaristice de la data primirii solicitarii din partea
celeilalte Parti.

8. Partea care incalcd obligatia prevazutd la Punctul 1 de mai sus va despagubi
cealalta Parte pentru orice daune rezultate din cauza Incélcarii obligatiei de confidentialitate
prevazute la Punctul 1 de mai sus.

Prezenta Anexa 4 reprezentand INFORMATIILE CONFIDENTIALE face parte
integranti din Contractul de Inchiriere si Prestiri Servicii Conexe Nr. R................ din
............................ 2024 si va fi inteleasa Impreuna cu acesta.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,
Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Bihor S.R.L. Societatea
Prin Director General, Prin Administrator,
Rizvan PATCAS
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ANEXA5 la Contractul de Inchiriere si Prestiri Servicii Conexe
Nr. R.......... din oo 2024

Partile Contractante:

1. Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., persoana juridicd romana, cu
sediul in Municipiul Oradea, str. Primariei, nr.3, parter, Judetul Bihor, Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub nr. J5/1463/15.06,2018, Cod Unic de
Inregistrare 39494457, Cod de Inregistrare Fiscala RO50222895, legal reprezentati prin Domnul
PATCAS RAZVAN — FLORIN — Director General, conform Contractului de Mandat nr. 4 din
18.03.2024, societate desemnatd in conditiile legii Administrator al Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor, denumita in continuare ,,Administratorul”

si

2 e —— S.R.L., cu sediul social Th ......ccceoveveiiiiinnnnenne ,
] 5 G , Nr........ , Jud , Romania, cod postal ..........ccceceeene. , nr.
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ......... S Joveeruannns , atribut fiscal .........cceeneenee. ,
telefon: ..o , faxs ,email , cod IBAN.
...................................................... deschis la ..o, TEPrezentata legal
PIIN oo , In calitate de Administrator, denumita in continuare ,,Rezidentul”

Denumite in continuare, individual, ,,Parte/Partea” si impreuna ,,Parti/Partile”

Hotéarasc de comun acord incheierea prezentei Anexe 5 reprezentand ACORD
PRIVIND DATELE PERSONALE (denumita in continuare ,,APD”) in urmatoarele conditii:

1. DEFINITII SI INTERPRETARE
Urmadtorii termeni / urmdtoarele expresii vor avea intelesul de mai jos in prezentul APD:

Contract reprezinta Contractul de Inchiriere si Prestari Servicii Conexe Nr.
R..... din 2024 la care se
anexeaza prezentul APD.

Date cu Caracter Personal reprezinta oricare si toate informatiile, prelucrate in baza prezentului
APD privind o persoana fizica identificatd sau identificabila
denumita mai jos Persoand Vizata.

Incalcarea Securitatii reprezinta orice incdlcare a securitatii care conduce la distrugerea,
deteriorarea, pierderea, modificarea, dezvaluirea neautorizatd
accidentala sau ilegala sau accesul la Datele cu Caracter Personal.

Operator reprezinta persoana care determind scopul si mijloacele prelucrarii
Datelor cu Caracter Personal.

Tmputernicit reprezintd persoana care prelucreaza Datele cu Caracter Personal in
numele Operatorului.

Subimputernicit reprezintd acea persoand desemnatd de sau in numele
Imputernicitului ori de citre un Afiliat pentru a prelucra Datele cu
Caracter Personal Tn numele Operatorului, Tn conformitate cu
prevederile prezentului APD.
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Persoana Vizata reprezinta o persoand fizicd identificatad sau identificabila.
O persoana fizica ,,identificabila” este una care poate fi identificata,
direct sau indirect, inclusiv prin referire la un numar de identificare
sau la unul sau mai multi factori caracteristici identitatii sale fizice,
fiziologice, mentale, economice, culturale sau sociale.

GDPR reprezinta Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European
si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor

fizice 1n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
de abrogare a Directivei 95/46/CE (MO L 119/1, 4.5.2016).

Legislatia Privind Protectia Datelor reprezinta legea / legile care protejeazd drepturile si
libertatile fundamentale ale persoanelor si, in special, dreptul lor la viata privata, in ceea ce priveste
Prelucrarea Datelor cu Caracter Personal.

Transfer Restrictionat reprezintad transferul ulterior al Datelor cu Caracter Personal in
cazul in care un astfel de transfer ar fi interzis de Legislatia Privind Protectia
Datelor (sau de termenii acordurilor de transfer de date care reglementeaza
restrictiile privind transferul de date din Legile protectiei datelor) in absenta
Clauzelor Contractuale Standard.

Prelucrare reprezintd a efectua orice operatiune sau set de operatiuni asupra Datelor cu
Caracter Personal, cu sau fara mijloace automate, precum colectarea,
inregistrarea, organizarea, stocarea, adaptarea sau modificarea, recuperarea,
consultarea, utilizarea, dezvaluirea (prin transmitere, difuzare sau punere la
dispozitie in alt mod), alinierea sau combinarea, blocarea, stergerea sau
distrugerea.

2. DATELE CU CARACTER PERSONAL

2.1.  Privitor la datele cu caracter personal pentru care Partile actioneaza fiecare in calitate de
operatori, Partile vor respecta obligatiile ce le revin prin Regulamentul (UE) 2016/679
(“Regulamentul”). Partile confirma ca pot exista situatii cand uneia din Parti 1 se poate aloca
responsabilitatea respectarii unei cerinte specifice in baza Regulamentului, dar ca o astfel de
alocare contractuald a responsabilitdtii nu va exonera niciuna dintre Parti de obligatiile ce 1i revin
prin Regulament.

2.2  Datele cu caracter personal prelucrate de cétre Parti in baza Contractului sunt date ce
apartin angajatilor, reprezentantilor, consultantilor, parteneri de afaceri, prestatorilor de servicii
subcontractati pentru indeplinirea obligatiilor din Contract.

2.3  Cand una dintre Parti prelucreaza date cu caracter personal in calitate de persoana
imputernicitd de cealalta Parte, va respecta instructiunile primite de la cealalta Parte in masura in
care nu sunt contrare prevederilor Regulamentului, dupa cum se aplica aceasta pentru Partea
respectiva in calitate de persoani imputernicita de operator. Intr-o atare situatie Partile vor putea
incheia un acord de prelucrare a datelor cu caracter personal prin care una dintre Parti este
desemnata operator iar cealaltd parte este desemnatd imputernicit.

2.4 In situatia in care Partile, in cadrul indeplinirii obligatiilor contractuale, asa cum sunt
acestea stabilite prin Contract precum si prin orice anexa la acesta, vor intdmpina situatii care
necesitd/impun activitati de prelucrare a unor Date cu Caracter Personal, altele decét cele
mentionate la Punctul 2.2. de mai sus, Partile se obligd sd se abtind de la o asemenea prelucrare
(precum colectarea, inregistrarea, organizarea, stocarea, adaptarea sau modificarea, recuperarea,
consultarea, utilizarea, dezvaluirea prin transmitere, difuzare sau punere la dispozitie in alt mod,
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alinierea sau combinarea, blocarea, stergerea sau distrugerea) si sd anunte de indatd persoana
responsabild cu protectia datelor ale celeilalte Parti.
2.5  In sensul prevederilor anterioare, fiecare dintre Parti va lua masuri de securitate fizice,
tehnice si organizatorice corespunzatoare pentru a proteja datele cu caracter personal ale celeilalte
Parti impotriva utilizarii, disemindrii sau publicdrii neautorizate, pierderii, folosirii abuzive,
accesului, dezvaluirii, prelucrarii, modificarii si distrugerii accidentale sau neautorizate.
2.6. Fiecare dintre Parti va prelucra datele cu caracter personal ale celeilalte Parti pe parcursul
perioadei in care sunt prestate Serviciile Tn baza Contractului precum si ulterior pentru o durata
conforma cu prevederile legale aplicabile, cu titlu exemplificativ enumeram datele cu caracter
personal care sunt cuprinse Th documente financiar contabile pentru care legea prevede un termen
de arhivare de 5 ani sau de 10 ani, in functie de tipul documentului.
2.7.  Obligatiile fiecarei Parti in ceea ce priveste protectia datelor cu caracter personal sunt
urmatoarele:
a) sa prelucreze datele cu caracter personal primite de la cealaltd Parte in baza principiilor
generale
ale legalitatii, echitdtii, transparentei, limitarii scopului, minimizarii datelor, acuratetei, limitarii
stocdrii, integritatii, confidentialitatii si responsabilitatii;
b) sa informeze cealaltd Parte fara intarziere despre orice incdlcare a Regulamentului si sa
puna in
aplicare toate acele masuri care pot fi necesare pentru protejarea datelor cu caracter personal ale
celeilalte Parti si s atenueze eventualele efecte negative asupra persoanelor vizate;
C) sa se asigure cd numai angajatilor care au o nevoie legitima de a indeplini obligatiile in
baza
Contractului, li se va oferi accesul la datele cu caracter personal care apartin celeilalte Parti si ca
respectivul acces este limitat la anumite categorii de date cu caracter personal care sunt strict
necesare,;
d) sa coopereze si sa furnizeze asistentd celeilalte Parti in legaturd cu orice plangere sau
solicitare
formulata de o persoana vizatd in raport cu datele cu caracter personal prelucrate in baza
Contractului, inclusiv (i) furnizandu-i Partii detalii complete cu privire la plangere sau solicitare,
(i1) respectand o solicitare de acces la date in intervalul relevant prevazut de legislatia privind
protectia datelor, (ii1) furnizdndu-i Partii orice date cu caracter personal pe care le detine in legdtura
cu o persoana vizata (in termenele solicitate de Parte) si (iv) furnizandu-i Partii orice informatii pe
care aceasta le solicita.
2.8.  Prin prevederile prezentului Capitol "Datele cu Caracter Personal” niciuna dintre Parti nu
se substituie in atributii celeilalte si fiecare Parte ramane responsabila pentru indatoririle ce 1i revin
conform dispozitiilor legale aplicabile sau conventiilor la care este parte. In misura in care punerea
in aplicare a oricdrei prevederi din prezentul Capitol "Datele cu Caracter Personal” poate fi
interpretata ca aducand atingere drepturilor si libertatilor cetatenesti, respectiva prevedere se va
considera nescrisa.

Prezenta Anexa 5 reprezentand Acordul privind datele personale face parte
integrantd din Contractul de Inchiriere si Prestiri Servicii Conexe Nr. R............. din
.................... 2024 si va fi inteleasa impreuna cu acesta.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,
Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Bihor S.R.L. Societatea
Prin Director General, Prin Administrator,

Razvan PATCAS
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ANEXA 6

Societatea PARC STIINTIFIC Sl Societatea

TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L

Nr. din . .2024 Nr. din ) .2024
PROCES VERBAL

privind predarea — preluarea imobilului Municipiul Oradea, str. Ceyrat, nr. 4, Judet Bihor,
respective birourile nr. ..................... in suprafatd de ... mp, Nr. .oceeevvcveennenn. n
suprafatd de .........ccceeneeene Mp, Precum $1 a .....ceeveeerveenneens locuri de parcare pentru autoturisme,
identificatin C.F.2161210radea, nr. cadastral 216121-C1, aflat in proprietatea privata a Judetului
Bihor , In scopul realizarii obiectivelor conform Contractului de Inchiriere Si Prestari Servicii
Conexe nr. R.......occvvviee. din 2024

Dat fiind ca@ Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L. a fost desemnata ca administrator al
Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor, conform O.G. nr. 14/2002 privind constituirea si
functionarea parcurilor stiintifice si tehnologice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de faptul ca imobilul se afla n domeniul privat a Judetului Bihor, nu este sechestrat
sau urmarit, si a intrat Tn proprietatea comodantului prin Hotdrarea Guvernului nr. 670/2005,
inscris in CF nr. 201904 Oradea, identificat prin nr. cadastral 201904;

Dat fiind cd Rezidentul a fost admis in cadrul Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor conform

cererii de admitere nr ................... din ..o, 2024 si a Raportul Procedurii de evaluare a
dosarelor depuse privind admiterea operatorilor economici in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor
1) (R din ..o 2024, a aratat, in faza de selectie, Administratorului Parcului

ca indeplineste conditiile de eligibilitate solicitate de Administrator prin Procedura de admitere a
operatorilor economici in Parc Stiintific si Tehnologic Bihor;

Avand Tn vedere:

- prevederile O.G. nr. 14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si
tehnologice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea A.G.A. nr. 13 din 17.05.2024, adoptatd de Societatea Parc Stiintific si Tehnologic
Bihor S.R.L.;

- Procedura de acreditare aflatd in desfasurare a Parc Stiintific si Tehnologic Bihor;

ntre:

1.Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., persoana juridicad romana,
cu sediul In Municipiul Oradea, str. Primariei, nr.3, parter, judet Bihor, inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub nr. J5/1463/15.06,2018, Cod Unic de
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Inregistrare 39494457, Cod de Inregistrare Fiscala RO50222895, legal reprezentata prin Domnul
PATCAS RAZVAN - FLORIN - director general, conform Contractului de mandat nr. 4 din
18.03.2024, societate desemnatd in conditiile legii Administrator al Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor, in calitate de ADMINISTRATOR al PST si

2 e ————— S.R.L., cu sediul social Tn ....cccoeevviiirriiiinnnnn. :
] 5 G , Nr........ , Jude e, , Romania, cod postal .........cc.cceceene. , nr.
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ......... TS VS , atribut fiscal ..o ,
telefon: ...oooviviiii, , faxs coemaill e, , cod IBAN.
...................................................... deschis la ..., fEPrezentata legal
PIIN e in calitate de Administrator , denumita in continuare ,,Rezidentul al
PST

Se incheie prezentul PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A IMOBILULUI prin care

Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L preda, iar
S S.R.L__preia Imobilul identificat si descris dupa cum
urmeaza:

. . Persoana
Denumirea si locul juridica de la|Persoana juridica care
unde este situat ~ |J 9 ] : Caracteristicile Imobilului
. care se preda preia imobilul
Imobilul .
Imobilul
Birourile situate la etajul
Imobilul PARC | | s al cladirii, respectiv:
STIINTIFIC S1 nr. ............ in suprafatd de...........
TEHNOLOGIC mp,
BIHOR , Municipiul . nr. ............ in suprafata de ............
Societatea ’
Oradea, str. Ceyrat, mp,
nr. 4, Judet Bihor PARC Suprafata totala
* " H 9 STIINTIFIC . p Pl LULALA  ccoccccccsccccaccccecee
’ Si Societatea mp
- Sp?al‘lle birou TEHNOLOG S.R.L
s ’ IC BIHOR
. S.R.L .
- locuri de Spatiile de Parcare pentru
parcare pentru autoturisme in numair de ............ ,
autoturisme situate la aceeasi adresa la care este
situat si Imobilul identificate lal
momentul predarii efective
ALTE MENTIUNI:

40



mailto:info@ro.ebmpapst.com

Imobilul identificat in prezentul Proces-Verbal de predare-primire nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roméan n perioada 6 martie 19— 22 decembrie
1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

De asemenea, nu au fost formulate cereri de retrocedare in baza Legii nr. 165/2013 privind
masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor
preluate in mod abuziv Tn perioada regimului comunist in Romania, cu modificarile si completarile
ulterioare.

OBIECTIUNI: SUNT:
NU SUNT.

Prezentul Proces-Verbal de Predare — Preluare a Imobilului din Cladirea PARCULUI
STIINTIFIC S1 TEHNOLOGIC BIHOR , situat in Municipiul Oradea, str. Ceyrat, nr. 4,
Judet Bihor, Imobil compus din spatiile birou nr. .......enneeniennsnennne , precum si a
..................... spatii de parcare pentru autoturisme, identificat in C.F. 216121, Oradea, nr.
cadastral 216121-C1, in suprafata totala de ...............cccvevennne. mp, aflat in proprietatea privata a
Judetului Bihor, reprezinti anexa la Contractul de Inchiriere si Prestari Servicii Conexe nr..............
din ..o si este incheiat In doud exemplare originale cu aceeasi valoare juridica, din care un
exemplar pentru Administratorul PST si un exemplar pentru Rezidentul PST, fiecare Parte
confirmand primirea unui exemplar.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Societatea S.R.L.
Bihor S.R.L

Director General, Administrator,

Rizvan PATCAS
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