PROCEDURA PRIVIND ADMITEREA OPERATORILOR
ECONOMICI iN PARCUL STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR

Editia 1 - an 2024

Fondator: Judetul Bihor

Administrator: Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L (PST)



CUPRINS

I. Dispozitii generale pag 3

II. Scopul procedurii pag. 3 -4
II1. Obiective pag. 4

IV. Definirea unor termeni utilizati in procedura pag.4-5

V. Servicii oferite in cadrul PARCULUI STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR

pag. 5-8
VL. Criterii de eligibilitate a operatorilor economici ________pag.9-10
VIL Documentatia necesara admiterii pag.10-11
VIIL Evaluarea solicitarilor de admitere in Parc___pag. 10-11
IX. Plan tarifar pag. 12
X. Drepturile si obligatiile partilor pag. 13 - 14
XI. Incetarea contractului de inchiriere pag. 14 - 15

XIL Dispozitii finale pag. 15




CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Prezenta procedura s-a elaborat in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului
nr. 14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si tehnologice,
denumita in continuare ordonanta, coroborat cu Ordinul nr. 4940/2006 privind
aprobarea Metodologiei de autorizare, suspendare si anulare a autorizatiei de
functionare a parcului stiintific si tehnologic si a Procedurii de admitere in parcul
stiintific si tehnologic a agentilor economici, cu modificarile si completarile ulterioare si
reglementeaza modalitatea de admitere a rezidentilor in Parcul Stiintific si Tehnologic
Bihor.

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor, definit In continuare PST, constituit pe perioada
nedeterminata, este administrat de catre Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC
BIHOR SRL, intreprindere publica avand ca autoritate tutelara UAT Judet Bihor. Sediul

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor este in Oradea, str. Ceyrat, nr. 4, judet Bihor.

CAPITOLUL II. SCOP

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor reprezinta o zona in cadrul careia se desfasoara
activitati de invatamant, de cercetare, de transfer tehnologic al rezultatelor cercetarii si
valorificarea acestora prin activitati economice, prin utilizarea rezultatelor activitatii de
cercetare si aplicarii tehnologiilor avansate in economie si in scopul cresterii participarii
institutiilor de Invatamant superior acreditate si a unitatilor de cercetare-dezvoltare la
procesul de dezvoltare economico-sociala prin stiinta si tehnologie.

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor are ca obiectiv si valorificarea pe piata a rezultatelor
cercetarii, crearea de noi locuri de munca in domeniile tehnologiilor avansate precum si
dezvoltarea potentialului stiintific, tehnologic si economic la nivel regional. Aceste
obiective pot fi atinse mai eficient prin sustinerea unor specialisti care, prin ideile si/sau
rezultatele cercetarii lor, pot sa le finalizeze, in cadrul unor societati comerciale si/sau
entitati de cercetare-dezvoltare, rezidente/partenere ale PST.

Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor are scopul de a constituii un hub regional pentru

activitati de cercetare care sa aduca impreund companii, specialisti, universitati si sa le
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ofere acestora o platforma propice pentru colaborare si suport in dezvoltarea
proiectelor catre produse/servicii sau parteneriate de sine statatoare.

Misiunea Parcului Stiintific o reprezinta dialogul constant cu mediul de afaceri si cel
universitar/stiintific pentru identificarea directiilor si nevoilor intdmpinate in cercetare

si dezvoltare si livrarea de solutii, resurse si strategii care sa vina In sprijinul acestora.

CAPITOLUL III. OBIECTIVE
Obiectivele Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor sunt:
1. Asigurarea transparentei datelor cheie pentru suport investitional
2. lIdentificarea centrelor de competenta tehnologica regionale, facilitarea
dezvoltarii acestora si colaborarea cu acestea.
3. Sprijinul companiilor de tehnologie In dezvoltarea organizationala sau de produs
4. Dezvoltarea unui Centru de competentd pentru prototipare, validare si
dezvoltare de produs
5. Sareprezinte un punct de legatura intre mediul universitar si cel de afaceri
6. Sadevind un reper regional pentru activitati si competente in domeniul tehnic

7. Sareprezinte o rampa de lansare pentru elevi si studenti in domeniile STEM

CAPITOLUL IV. DEFINIREA UNOR TERMENI UTILIZATI iN PROCEDURA

Transfer tehnologic - ansamblul de activitati desfasurate cu sau fara baza
contractuala,pentru a disemina informatii, a acorda consultant, a transmite cunostinte,
a achizitiona utilaje si echipamente specifice, in scopul introducerii in circuitul economic
a rezultatelor cercetarii, transformate in produse comerciale si servicii.

Centru de transfer tehnologic - entitate din infrastructura a carei activitate consta in
stimularea inovarii si transferului tehnologic in scopul introducerii in circuitul economic
a rezultatelor cercetdrii, transformate in produse, procese si servicii noi sau
imbunatatite.

inovarea de produs (bun sau serviciu) reprezinta introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbunatatit In privinta caracteristicilor sau modului sau
de folosire (aceasta poate include imbunatatiri semnificative in privinta specificatiilor

tehnice, componentelor si materialelor, software-ului incorporat, usurintei de utilizare



sau a altor caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piata sau noi
numai pentru intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar daca
acesta nu este nou pentru piatd, dar este nou pentru intreprindere.

inovare de proces inseamna punerea In aplicare a unei metode de productie sau de
livrare noi sau imbunatatite semnificativ, inclusiv modificari semnificative de tehnici,
echipamente sau software la nivel de intreprindere (la nivel de grup intr-un anumit
sector industrial in Aria Economica Europeana), inclusiv, spre exemplu, prin utilizarea
unor tehnologii sau solutii digitale noi sau inovatoare.

Specializare inteligenta - procesul de transformare economica bazat pe identificarea
domeniilor in care o regiune poate beneficia din specializarea inovarii si cercetarii
creandu-si noi avantaje competitive.

Rezident al Parcului Stiintific si Tehnologic Bihor - agent economic admis in Parcul
Stiintific si Tehnologic Bihor conform prezentei proceduri, persoana juridica, indiferent
de forma de proprietate si de forma de organizare, investitor roman sau strdin, care
doreste sa desfasoare activitati specifice profilului parcului stiintific si tehnologic.

Administrator - Societatea Parc Stiintific si Tehnologic Bihor.

CAPITOLUL V. SERVICII OFERITE IN CADRUL PARCULUI STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC
BIHOR

V.1.  Spatii oferite pentru desfasurarea activitatilor specifice parcului de
specializare inteligenta de catre operatorii economici

Parc Stiintific si Tehnologic Bihor dispune in cadrul cladirii de pe Strada Ceyrat nr.4,

Oradea, conform schitelor atasate, de urmatoarele spatii:

1. PARTERUL CLADIRII, structurat astfel:

1.1.  LABORATOR MANUFACTURING

1.2.  LABORATOR PROTOTYPING

1.3.  LABORATOR MASURATORI

1.4. LABORATOR INCERCARI

1.5.  SALA DE CONFERINTE CU O CAPACITATE DE 300 persoane
1.6.  SALA DE MESE CU O CAPACITATE DE 100 persoane

1.7. CAFENEA



2. ETAJUL 1, structurat astfel:

2.1. 3 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM
2.2. 14 INCAPERI DE TIP OPEN LAB

2.3. SALA DE SEDINTA/ WORKSHOP

2.4. SALA DE MESE

2.5. TERASA NEACOPERITA

3. ETAJUL 2, structurat astfel:

3.1. 4 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM

3.2. 14 INCAPERI DE TIP LABORATOR DE INOVARE
3.3. SALA DE SEDINTA/ WORKSHOP

3.4. SALA DE MESE

Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L. pune la dispozitia agentilor
economici interesati, spre inchiriere, urmatoarele spatii:

ETAJUL 1
3 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM
14 INCAPERI DE TIP OPEN LAB

ETAJUL 2
4 INCAPERI DE TIP MAKERS ECOSYSTEM
14 INCAPERI DE TIP LABORATOR DE INOVARE

Durata pentru care pot fi inchiriate spatiile este de minim 6 luni si maxim 2 ani, cu

posibilitatea de prelungire, o singura data, cu inca 1 an.

V.2. Servicii oferite de administrator Societatea Parc Stiintific si Tehnologic S.R.L.

Fiecarui viitor rezident i se va oferi posibilitatea de a inchiria una sau mai multe
incdperi/sali din cele mentionate la punctul V.1. cu toate dotdrile tehnice existente, astfel
incat sa poata avea acces la utilitati, sa beneficieze de serviciile de paza si protectie

oferite de catre Parc precum si de intreaga retea de telecomunicatii existenta.



Administratorul asigura organizarea activitatile de reparatii, modernizare, dezvoltare si
intretinere a infrastructurii si utilitatilor existente in PST.

Administratorul asigurd, direct sau prin terti, serviciile necesare pentru agenfii
economici din Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor, cu prioritate prin personalul propriu
si cel al partenerilor Consiliul Judetean Bihor, Universitatea Oradea si Societatea Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea S.A., respectiv:

- sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne si internationale; consultanta de
afaceri; consultanta tehnologicd; promovarea activitatilor parcului stiintific si tehnologic.
- asigura si intretine baza de date pe profilul activitatii parcului stiintific si tehnologic;

- valorifica toate facilitatile legale in beneficiul activitatilor economice din Parcul
Stiintific si Tehnologic Bihor;

- asigura legatura cu administratia publica centrala si locala;

- promovarea firmelor din Parc pe portalul www.oradeasteampark.com;

- consilierea manageriala si cooperarea constanta a companiilor rezidente;

- accesul la servicii de formare profesionala pentru nevoile actuale si viitoare ale pietei;

- consiliere pentru accesul la fonduri guvernamentale si non-guvernamentale pentru
dezvoltarea economica;

- consiliere privind accesul la surse de finantare, investitii si capital de lucru;

- consiliere privind transferul si comercializarea de tehnologie, precum si contacte cu
universitati si institute de cercetare si dezvoltare;

- furnizarea de ajutor in ceea ce priveste contactele comerciale, nationale si

internationale.

V.3. Facilitdtile oferite suplimentar de Administrator spatiului inchiriat de cadtre
operatorul economic, sunt:

- asigurarea gratuitd a unul loc de parcare in parcarea Parcului pentru fiecare
incapere/spatiu Inchiriat;

- posibilitatea de personalizare a spatiului inchiriat de catre fiecare operator economic,
in functie de nevoi;

- drept de folosinta exclusivd a operatorului economic asupra spatiului/incaperii
inchiriate;

- accesul gratuit la salile de mese amplasate la etajele I si I ale cladirii;
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- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la sala de mese amplasata la
parterul cladirii;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la salile de sedinta aflate la etajul
[ si Il din cladire;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la sala de conferinte amplasata la
parterul cladirii;

- accesul contra cost, conform planului tarifar aprobat, la laboratoarele Parcului Stiintific
si Tehnologic Bihor.

Accesul la sala de mese amplasata la parterul cladirii, sala de conferintd, laboratoare si
salile de sedinta va fi asigurata de Administrator in baza unei programari prealabile, in
ordinea programarii. Accesul la laboratoare va fi asigurat cu conditia asumarii de catre
operatorul economic a obligatiei de a respecta Procedura de lucru aferenta fiecarui

laborator, prin semnarea unei declaratii in acest sens.

CAPITOLUL VI. CRITERII DE ELIGIBILITATE A OPERATORILOR ECONOMICI

Agentii economici care pot fi admisi in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor pot fi
persoane juridice, indiferent de forma de proprietate si de forma de organizare,
investitori romani sau straini, care doresc sa desfasoare activitati specifice profilului
parcului stiintific si tehnologic, respectiv: activitati de invatamant, de cercetare, de
transfer tehnologic al rezultatelor cercetdrii si valorificarea acestora prin activitati

economice.

Pentru a fi eligibili, agentii economici trebuie sa dispuna de capacitatea calificata a
personalului angajat si atras in colaborare pentru domeniile si obiectivele in care va
actiona si sa aiba un plan de afaceri elaborat in care sa se regaseasca ca activitati

specifice parcului stiintific si tehnologic.



VL. 1. Criterii generale de admitere

Indeplinesc criteriile generale de admitere in parcul stiintific si tehnologic toti agentii
economici mentionati anterior si care nu se afla in una dintre urmatoarele situatii:
a)sunt declarati, conform legii, in stare de Incetare de plati;

b)platile/conturile le sunt blocate conform unei hotarari judecatoresti;

c)se fac vinovati de declaratii inexacte, cu rea-credinta, cu privire la informatiile
solicitate de administrator in vederea admiterii in parc;

d)au incdlcat in mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui alt contract comercial

incheiat anterior cu alt partener.

VL.2. Criterii specifice de admitere

Criteriile specifice pe care trebuie sia le indeplineasca agentii economici pentru
admiterea In parcul stiintific si tehnologic sunt:

a)sa desfasoare activitati specifice sau complementare, conexe profilului parcului
stiintific si tehnologic, conform art. 1 alin. (2) din O.G. nr. 14/2002 si in acord cu
domeniile tehnologice pentru care functioneaza parcul;

b)sa dispuna de capacitatea calificata a personalului angajat si atras in colaborare
pentru domeniile si obiectivele in care va actiona;

c)sa aiba un plan de afaceri elaborat in care sa se regaseasca ca activitati specifice

parcului stiintific si tehnologic.

VL.3. Criterii de departajare

In situatia in care doi sau mai multi operatori economici depun cerere de admitere in
Parc pentru acelasi spatiu, iar in urma aplicarii criteriilor generale si specifice de
admitere, sunt mai multe oferte sunt admisibile, Administratorul, prin Comisia de
evaluare, va asigura departajarea ofertantilor prin aplicarea urmatoarelor criterii de
departajare:

- Suma investita in activitati de cercetare si dezvoltare;

- Raportul de angajati care lucreaza in activitati de inginerie/cercetare si dezvoltare si
totalul angajatilor din companie;

- Numarul de brevete de inventie pe care le are compania;

- Numarul de Rapoarte de inovatie sau lucrari stiintifice pe care le-a publicat compania;



- Numarul de proiecte de cercetare cu fonduri publice (Horizon, etc) pe care le-a derulat

compania;

CAPITOLUL VII. DOCUMENTATIA NECESARA ADMITERII

Documentatia necesara admiterii agentilor economici in parcul stiintific si tehnologic se
depune la administrator si va cuprinde:

a)cerere semnatd de reprezentantul legal al agentului economic;

b)fisa de admitere in parcul stiintific si tehnologic a agentilor economici, conform anexei
la prezenta procedur3;

c)actul de infiintare a societatii comerciale;

d)statutul societatii comerciale;

e)dovada inscrierii la registrul comertului;

f)planul de afaceri;

g)bilantul contabil sau ultima raportare economico-financiara;

h)declaratie pe propria raspundere ca NU se afla in una dintre urmatoarele situatii: sunt
declarati, conform legii, in stare de Incetare de plati; platile/conturile le sunt blocate
conform unei hotdrari judecatoresti; se fac vinovati de declaratii inexacte, cu rea-
credintd, cu privire la informatiile solicitate de administrator, in vederea admiterii in
parc; au incalcat In mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui alt contract comercial
incheiat anterior cu alt partener.

Cererea si documentatia aferentd se vor depune la sediul administratorului din Mun.
Oradea, str. Ceyrat, nr. 4, Judet Bihor, in perioada prevazuta in anuntul de lansare a

apelului de selectie a rezidentilor.

CAPITOLUL VIII. EVALUAREA SOLICITARILOR DE ADMITERE iN PARC

Dupa implinirea termenului limita de depunere a cererilor de admitere in Parc,
Administratorul va asigura evaluarea acestora printr-o Comisie de evaluare. Comisia de
evaluare va fi numita de catre Directorul general al Societatii Parc Stiintific si Tehnologic,
in baza nominalizarilor primite de la asociati.

Toate cererile inregistrate vor fi Tnaintate Comisiei.

Procedura de selectie a operatorilor economici in vederea admiterii acestora in Parcul

Stiintific si Tehnologic Bihor se va realiza In conformitate cu urmatoarele etape:
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a) Publicarea anunfului;

b) Primirea dosarului de aplicare;

c) Evaluarea dosarului de aplicare;

d) Evaluarea conformitatii si eligibilitatii;

e) Evaluarea tehnico - financiara;

f) Interviul individual;

g) Selectarea dosarelor de aplicare;

h) Comunicarea rezultatului;

i) Incheierea contractului.
Dupa etapa de selectie, viitori rezidenti ai PST Bihor incheie un contract de inchiriere si
prestari servicii conexe cu Administratorul Parcului. Candidatul la statutul de rezident
dobandeste calitatea de rezident al PST Bihor la data incheierii contractului cu
Administratorul Parcului.
In etapa de evaluare a dosarului, in cazul in care documentatia este incomplets,
Administratorul prin Comisia de evaluare va solicita completarea acesteia in termen de
10 zile.
Administratorul, prin Comisia de evaluare, analizeaza detaliat documentatia prezentata
si selecteaza solicitarile agentilor economici de admitere in PST Bihor, conform
criteriilor de eligibilitate generale si specifice, mentionate in prezenta procedura.
Rezultatul evaluarii comisiei, admis sau respins, va fi comunicat in scris agentului
economic In termen de 30 de zile de la data depunerii documentatiei complete. Agentilor
economici respinsi li se vor comunica si motivele neadmiterii In Parcul Stiintific si
Tehnologic Bihor.
Agentii economici respinsi pot depune contestatie la administrator in termen de 5 zile,

urmand ca solutionarea acesteia sa se faca de catre comisie In termen de 10 zile.
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CAPITOLUL IX. PLAN TARIFAR

Pretul care urmeaza a fi achitat Administratorului de catre operatorul economic admis
in Parc, are In componenta sa doua elemente: tarif de inchiriere spatiu si taxa de

administrare.

a) Tarif inchiriere spatiu

Tip servicii Valoare (UM)

1 | Chiria pentru spatii de | 10 euro/mp/luna fara TVA, include accesul la spatiile de
birouri (nu include | birouri ale PST cu toate utilitatile incluse (electricitate,

mobilier)* internet, climatizare, apa curenta)

2 | Chiria pentru Inchirierea | 50 euro/zi

salii de sedinta

3 | Chiria pentru inchirierea | 300 euro/zi

salii de conferinta

4 | Chiria pentru inchirierea | 200 euro/zi

salii de mese de la parter

5 | Chiria pentru inchirierea | 200 euro/zi

cafenelei

*Inchirierea se face pentru spatii de birou dedicate (inciperi) si care nu se pot fragmenta

si nu pot fi inchiriate partial.

Pretul include si plata utilitatilor.

b) Taxa de administrare

In schimbul acordirii dreptului de folosintid asupra infrastructurii comune a Parcului
Stiintific si Tehnologic Bihor si in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu
utilitatile furnizate direct de catre Administrator, respectiv asigurarii serviciilor prestate

de acesta se percepe o taxa de administrare de 50 Euro/luna/spatiu inchiriat, fara T.V.A.
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CAPITOLUL X. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

X.1. Obligatiile S.C. Parc Stiintific si Tehnologic Bihor S.R.L. (locator) fatda de
societatea comerciald admisd in Parc (locatarul) in cadrul Parcului Stiintific si
Tehnologic Bihor

(1) Locatorul se obliga sa puna la dispozitia locatarului spatiul inchiriat aprobat, la
termenul fixat de parti, intr-o stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost
inchiriat si in conditii proprii desfasurarii unei activitati normale. Predarea se face pe
baza de proces-verbal de predare-primire.

(2) Locatorul se obliga sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile sau interventiile impuse
de lucru pentru mentinerea spatiului Inchiriat in stare de functionalitate si siguranta,
conform destinatiei sale (reparatii capitale, reparatii ale degradarilor provenind din uzul
normal al lucrului, reparatiile la partile comune ale imobilului in care se afla spatiul
comercial al societatii).

(3) Locatorul se obliga sa garanteze pe locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse
ale bunului existente atat In momentul Incheierii contractului de Inchiriere cat si cele
aparute ulterior.

(4) Locatorul se obliga sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor sale stabilite in
contractul de inchiriere.

(5) Locatorul se obliga sa asigure folosirea libera a cailor de acces.

(6) Locatorul se obliga sa asigure paza si supravegherea Parcului Stiintific si Tehnologic

Bihor, iar locatarul sa utilizeze corespunzator dotarile specifice existente.

X.2. Obligatiile societatii comerciale admise in Parc (locatarul )

(1) Locatarul are obligatia de a plati contravaloarea chiriei, respectiv a taxei de
administrare, la termenele stipulate in contract.

(2) Locatarul are obligatia de a prezenta la solicitarea conducerii S.C. Parc Stiintific si
Tehnologic Bihor S.R.L., situatiile financiare, contractele etc., din care sa reiasa ca
desfasoara o activitate conform planului de afaceri care sta la baza admiterii in Parc, cu
respectarea de catre parti a confidentialitatii informatiilor la care au acces si a legislatiei

privind protectia datelor cu caracter personal.
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(3) Locatarul are obligatia de a elibera spatiul inchiriat si de a-1 preda, in conditiile
primite initial, cu exceptia uzurii normale.

(4) Locatarul are obligatia de a elibera si de a preda spatiul inchiriat, in stare
corespunzatoare, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

(5) Locatarul are obligatia de a folosi spatiul inchiriat ca un bun proprietar, conform
destinatiei sale si scopului pentru care a fost inchiriat.

(6) Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare necesare, precum si cele de
functionare P.S.I., protectia muncii, protectia mediului, necesare desfasurarii activitatii
sale specifice si sa respecte intru totul normele prevazute de legislatia in vigoare.
Dotarile necesare pentru obtinerea avizelor necesare desfasurarii activitatii sale
specifice se vor realiza de catre locatar.

(7) Locatarul are obligatia de a efectua lucrarile specifice intretinerii, reparatiilor
locative si de Inlocuire a instalatiilor aflate in folosinta exclusiva, precum si orice
reparatii care sunt necesare datorita culpei sale.

(8) Locatarul se obliga sa nu desfasoare activitati care pot limita buna folosire a spatiilor
comune si a spatiilor invecinate si sa raspunda pentru orice stricaciune sau degradare,
datorate faptelor proprii, colaboratorilor sau clientilor sai.

(9) Locatarul are obligatia sa permita locatorului efectuarea lucrarilor de reparatii sau
interventie impuse de necesitatea mentinerii In stare de functionalitate si siguranta a
spatiului inchiriat si care sunt in sarcina locatorului.

(10) Locatarul are obligatia sa permita accesul periodic al delegatilor locatorului pentru
verificarea respectarii obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere, precum si al
oricaror alte delegatii ale entitatilor cu atributii de control/monitorizare.

(11) Locatarul are obligatia de a desfasura numai activitdtile prezentate in planul de
afaceri.

(12) Locatarul se obliga sa renunte la orice pretentii cu privire la restituirea
contravalorii imbunatatirilor aduse acestuia. La Incetarea inchirierii, locatarul va ridica
numai elementele amovibile din dotarea spatiului, proprietatea acestuia. Prim elemente
amovibile partile Inteleg numai corpurile de mobilier si accesoriile acestora, care nu fac
corp comun cu spatiul Inchiriat iar ridicarea acestora nu influenteaza negativ aspectul
estetic al respectivului spatiu.

(13) Locatarul se obliga sa achite contravaloarea serviciilor de care a beneficiat ( in

conformitate cu clauzele contractuale) precum si cele specificate in prezenta procedura.
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CAPITOLUL XI. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Drepturile si obligatiile acordate prin contractul de inchiriere ce va fi incheiat Intre cei
selectati si societatea administrator, in baza prezentei proceduri, vor curge pe o
perioada de minim 6 luni si maxim 2 (doi) ani, cu posibilitate de prelungire, o singura
datd, pentru inca 1 (unu) an, in conditiile contractuale stabilite initial de parti.
Operatorul economic selectat si pentru care a incetat contractul de inchiriere, iar acesta
nu mai poate fi prelungit prin acordul partilor, poate participa la o noua procedura de
selectie a operatorilor economici, fara limitd de timp sau numar de proceduri la care
participa.
Contractul de inchiriere, se reziliaza de drept in oricare din urmatoarele cazuri:
a) fin situatia in care locatarul nu plateste, in termen de 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data emiterii facturii, sumele de bani datorate Societatii -
Administrator in temeiul Contractului - taxa de inchiriere si taxa de administrare;
b) In situatia in care locatarul nu foloseste spatiul/infrastructura conform
destinatiei stabilite prin contractul de inchiriere;
c) in situatia In care locatarul nu Isi respecta oricare dintre obligatiile
contractuale;
d) dacda una dintre parti intra in procedura falimentului sau in procedura
de dizolvare/lichidare;
e) In situatia in care locatarul Incalca oricare dintre prevederile cuprinse in
Regulamentele adoptate de Administrator;
f) Administratorul nu isi respecta oricare dintre obligatiile contractuale;
g) 1in situatia in care locatarul nu mai indeplineste conditiile de admitere in PST
Bihor;
h) in cazul in care autorizatia de functionare a Parcului Stiintific si Tehnologic
Bihor este suspendata/anulata;
i) 1n cazul in care contractul de asociere in participatiune, incheiat in conditiile
0.G. nr. 14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si
tehnologice, Inceteaza;
j) 1n alte cazuri prevazute in contractul de inchiriere sau de legea in vigoare.
Contractul de Inchiriere inceteaza prin ajungerea la termen.

In caz de incetare si/sau reziliere, Societatea - Administrator are dreptul si intre in
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posesia spatiului ce a format obiectul contractului de inchiriere de indata, prin mijloace
proprii, conform contractelor Incheiate cu rezidentii In baza prevederilor legale.

De asemenea, in caz de incetare si/sau reziliere, Administratorul va avea un drept de
retentie asupra tuturor bunurilor locatarului pana la restituirea sumei datorate la care
se adauga eventuale penalitati de Intarziere.

Rezilierea contractului nu va reprezenta o anulare a datoriilor certe, lichide si exigibile

pe care le are una din parti fata de cealalta in momentul incetarii relatiei contractuale.

CAPITOLUL XI. DISPOZITII FINALE

Prezenta Procedura a fost aprobata prin Hotdrarea Adunarii Generale a Asociatilor
nr. 13 din 17.05.2024, fiind elaborata in scopul admiterii operatorilor economici in
Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor.

Anexele la prezenta procedurd sunt:

Anexa 1 - Fisa de admitere a agentului economic in Parcul Stiintific si Tehnologic Bihor
Anexa 2 - Contract de inchiriere

* RAZVAN-FLORIN PATCAS *

C) LOCAL 20.05.2024 15:24
10.05.2024 - 10.05.2025

Semnat digital
L‘I 2011042093040103c72e O
2]
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