FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

ANEXANR. 1

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. ler)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

Data

Ofertant

(semnatura)



ANEXA NR. 2

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(se insereaza numele persoanei juridice),

prin n calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publica pentru concesionarea
organizatd de , In data de , ora declar pe proprie

raspundere ca :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile
societatii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);

C) societatea si-a indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romania ;

d) nu am fost condamnat, In ultimii trei ani, prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

e) societatea a desfasurat activitate pe o perioada corespunzatoare a cel putin unui an
fiscal integral si am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii

ofertei si nu am avut activitatea suspendata oricand in anul depunerii ofertei;



f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleasi activitati, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea si/sau reprezentantul legal NU se incadreazd in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unica prevazuta in Anexa II1.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor
investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta “ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreaza in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obliga sa realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligenta, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar ca am luat cunostinta de toate cerintele si conditiile de eligibilitate prevazute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri Tn
cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-

2027.

k) declar ca:

- O societatea detine unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societatii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 pana la implinirea termenelor prevazute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare

9%

inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaza investitia ;

- 0 am luat la cunostintd documentatia de atribuire precum si caietul de sarcini al

prezentei proceduri.



Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil

de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura)



ANEXANR. 3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati si ne asumam sa ne desfasuram activitatea in Parcul de Specializare
Inteligenta Alesd incepand cu (trimestrul/luna), (anul)
in urmatoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA 1 NU 1
Dacd DA, va rugam sd descrieti:

Semnatura autorizata,



ANEXA 4
Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE
OFERTANT

Subsemnatul/a ... , In calitate de
reprezentant legal al Societdfii ............cooviiiiiiinin cu sediul social situat la adresa

ceeeeenns, declar urmatoarele Tn numele si pe seama
Ofertantului:

1. Domeniul de activitate al societatii, precum si o prezentare succinta a produselor/serviciilor
si a potentialilor clienti;

5. Societatea pe care o reprezint se obliga sa realizeze in Parcul de Specializare Inteligenta
urmatoarea investitie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafata hala productie construitd, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii. Valoarea planificata (in Euro, fara T.V.A.)
............................................................ , detaliata pe componente, astfel:
e constructii si instalatii
e utilaje si echipamente cu montaj
e utilaje fara montaj

iii. Termenul de eXeCULie. ............c.ouueeiiuiii it
6. Detaliati necesarul estimat de activitati din sfera domeniului de cercetare-inovare de care

compania va avea nevoie pentru derularea activitatilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenta :



transfer de abilitdti/competente/cunostinte de cercetare-dezvoltare: asistenta
tehnologica pentru inovare, consiliere si expertiza pentru validarea ideii/solutiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa si implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obtinerea, protejarea si comercializarea
drepturilor de proprietate industriald, activitdti de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro fard TVA.
activitati privind achizitia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurenta deplind pentru activitdti de inovare: cunostinte tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitati privind achizitia de servicii de consultanta si de asistentd in
domeniul inovarii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultanta,
asistentd sau formare profesionald In ceea ce priveste transferul de cunostinte,
achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementdrilor care le contin, precum si servicii de consultanta, asistentd sau
formare profesionald in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii si solutii digitale).

» Valoare in euro fara TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenta (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(Semnatura) Data ....................



ANEXA NR. 5
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatul/a ... , in calitate de
reprezentant legal al Societafii ...............oceviiiiiiin... , cu sediul social situat la adresa
............................................................ , declar urmatoarele in numele si pe seama

Ofertantului:

Societatea pe care o reprezint se obligd sa efectueze angajari de personal dupd cum

urmeaza:
Locuri de munca nou create: ................. astfel:
e pandladatade ..................:...... angajati din care: ..... cu studii superioare;
e pandladatade .................. 1 ... angajati din care : ..... cu studii medii sau
altele.

La data realizdrii numarului de personal mentionat, md angajez neconditionat sd remit
Administratorului parcului de specializare inteligenta un CERTIFICAT fintocmit de
administratorul Societatii pe care o reprezint i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independenta, prin care sd se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata deruldrii contractului de concesiune si pe tot parcursul activitatii pe care o vom
desfasura in Parcul de Specializare Inteligenta, ne angajdm ca numarul de angajati sa NU
scada sub cifra minima asumata ca personal nou angajat in Parcul de Specializare Inteligenta.

Ofertant
Data

(Semnatura)



ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul ,  reprezentant al  societatii

(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria

raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
sanatatea In munca si a normelor de aparare Impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care Tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea i sanatatea Tn munca si a

normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

(semnatura)



Operator economic

ANEXA NR. 7

FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de concesiune, prin licitatie publica cu oferta in plic, a bunului

imobil

Cu privire la bunul imobil apartine domeniului privat al unitati administrativ-teritoriale

Judetul Bihor, in suprafatd de mp, inscris in Cartea funciara nr. , avand
numarul cadastral , identificat prin parcela cu nr. din Planul de
situatie, ce urmeazd a fi CONCESIONAT in data de , orele , la sediul

concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:

1.
2.

Redeventa lei/mp/an .

Investitiile pe care intentionez sa le efectuez sunt in suma de lei,
conform Proiectului (Angajamentului) de investitii depus in acest sens.
Capacitatea economico-financiard este probatd prin cifra de afaceri de

in ultimul an (2023).

Numarul locurilor de munca, cu norma intreaga, pe care ma angajez sa le creez este
de

Protectia mediului :

- [0 ma voi angaja

- 0 nu ma voi angaja

sa achizitionez instalatii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii
de energie si/sau sisteme specifice care utilizeaza surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitatilor (surse regenerabile de energie: energie
solard, eoliand, hidroenergie, geotermala).

Oferta este valabild pand la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.

atribuire.

Ma oblig sd respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini si documentatia de

(semndatura)
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ANEXANR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE

(model orientativ)

Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
1. Unitatea Administrativ Teritoriala — , cu sediul in
reprezentat legal de , in calitate de , €a si concedent,

denumit in cele ce urmeaza,

, ca si concesionar, denumite in mod colectiv “Partile” si in

mod individual “Partea”.
Partile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

In contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmitoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezintd documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinta
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le intruneasca ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifica oferta depusa de Concesionar ca urmare a publicarii de catre concedent
a anuntului de licitatie si a documentatiei de atribuire, cuprinzand si Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de catre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfasurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenta a activitatilor prevazute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

n anexa 5 a prezentului contract de concesiune.
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4. Demararea lucrarilor sau inceperea proiectului inseamna fie demararea lucrarilor de
constructii In cadrul investitiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comanda pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investitia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpararea de terenuri si
lucrarile pregatitoare, cum ar fi obtinerea permiselor si realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucrarilor. In cazul preludrilor de intreprinderi, ,,demararea
lucrarilor” corespunde datei dobandirii activelor direct legate de unitatea preluata.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor prevazute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii precum si investitiile realizate de concesionari
n vederea ndeplinirii obiectivelor stabilite Tn planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligentd, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din OUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneaza, daca nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeaza ,,zi cu zi” fara intrerupere, dupa sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput si a celei in care se implineste termenul, indiferent daca este sau nu este o zi lucratoare
ori dacd bancile sunt ori nu sunt active si indiferent de orice sarbatoare legala sau religioasa;
8. Inovarea — reprezintda o activitate din care rezultd un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbundtatit sau un proces nou sau semnificativ imbunatdtit, o metoda noua de
marketing sau o metoda noua organizationald in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munca sau in relatiile externe. Inovarea este bazata pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunostinte obtinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezinta introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbunatatit in privinta caracteristicilor sau modului sdu de
folosire (aceasta poate include Tmbundtatiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor si materialelor, software-ului incorporat, usurintei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piatd sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar dacd acesta nu este nou
pentru piata, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunostinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizari sau combinatii de cunostinte sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamna punerea in aplicare a unei metode de productie sau de

livrare noi ori Tmbundtatite semnificativ, inclusiv modificari semnificative de tehnici,
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echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup n sectorul industrial dat
din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceasta definitie schimbarile sau imbunatatirile minore, cresterea capacitatilor de
productie sau de prestare de servicii prin addugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte asemanatoare cu cele utilizate deja, incetarea utilizarii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbari rezultate numai din modificarea preturilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbarile regulate, sezoniere si alte schimbari ciclice
si comercializarea de produse noi sau imbunatatite semnificativ;

11. Forta majoria — desemneaza acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si exterior
activitatii Partilor, intervenit pe parcursul executarii contractului, care impiedica singur (fara
concursul unor alti factori), partea sau partile sa-si indeplineasca partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forta majora (fara limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, trasnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (razboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de fortd majora: actul sau refuzul de a emite un act al unei autoritai publice,
indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar.

12. Cazul fortuit — desemneaza acea imprejurare interna, previzibild in mod obiectiv, care isi
are cauza in campul de activitate a celui chemat sa raspunda, fiind intrinseca lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabild partii.

13. incilcarea Contractului - desemneaza oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Partile Contractului sau persoanele pentru care una din Pérti este
tinutd sa raspundd, nu executd sau executa necorespunzator sau intarzie executarea oricarei
obligatii contractuale proprii sau Impiedicd executarea obligatiei celeilalte Parti, cu exceptia
situatilor 1n care 1si exercitd cu buna credintd un drept contractual sau este prezenta o cauza de
exonerare reglementata in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatorica din cadrul ADR Nord-Vest, responsabild de gestionarea si
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientd, efectivd si transparentd a
fondurilor, indeplinind functiile si rolurile prevazute in acest sens de Regulamentul (UE)

2021/1060.

ART.1-OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce apartine domeniului

privat al judetului Bihor, in suprafatd de mp, inscris in Cartea funciara nr. ,
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avand numarul cadastral , in schimbul unei redevente, astfel cum este prevazut la
articolul 3 de mai jos.

1.2 Terenul va fi folosit de catre concesionar in vederea realizarii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizata la desfasurarea activitatilor prevazute la art.
5.14.

1.3 Concesionarul va desfasura in parcul de specializare inteligentd  activitati de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordantd cu
obiectivele parcului de specializare inteligentd permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal, care va
constitui anexa la prezentul Contract, devenind parte integranta din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr.___ . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezinta parte integranta a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de catre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completandu-se cu cele convenite de parti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar Tn derularea concesiunii sunt
urmatoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentulut,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat

cu nr. Cadastral inscris in CF , cu o suprafata de

mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rdman in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizata de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral , Inscris in CF ,CUO

suprafata de mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 20 ani si incepe sa curga in conditiile prevazute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzad suspensiva, in sensul cd, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile

prevazute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
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obligatia de a notifica de indata Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.

2.3 Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungita printr-un act aditional la cererea concesionarului, fara a
depasi limita maxima prevazutd de lege (49 de ani) in conditiile unei notificéri scrise,
transmise concedentului de catre concesionar cu minimum 12 luni Tnainte de expirarea

contractului.

ART.3-REDEVENTA

3.1 Redeventa este 1n cuantum de lei/an si se achitd in contul
RO85TREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreaza incepand cu data de 1 (intai) a lunii urmatoare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa ramane fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand a fi indexata
de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat
aprobat prin Hotarare a Consiliului Judetean Bihor, urmand a se regulariza anul urmator
conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de statistica.

3.4 Baza de indexare este luna decembrie 2024.

3.5 Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de catre
Institutul National de statisticd, rezultata in plus sau minus, se va achita sau compensa in
primul trimestru al anului pentru anul expirat avand scadenta la 15 martie a anului in curs.

3.6 Redeventa anuala datorata se achita in 4 rate egale pana in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadenti. In caz de neplata
a redeventei la termenul aratat mai sus se vor percepe majorari de intarziere in cuantumul
de 1% pe luna sau fractie de luna calculandu-se integral din prima zi de intarziere pana la
data platii inclusiv.

3.7 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despagubire calculata
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentand 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.8 Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionarii,
suprafetei concesionate, etc. atrag dupad sine si modificarea cuantumului redeventei

percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de catre concedent.
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3.9 Decontarea platii se face prin conturile bancare specificate in factura emisa trimestrial de
catre concedent.

3.10 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgenta pe concedent.

3.11 Neprimirea facturii nu il exonereaza pe concesionar la plata redeventei.

3.12 Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de 2 trimestre
consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de catre concedent si preluarea de catre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.13 Momentul efectuarii platii se considerd a fi ziua in care contul Concedentului este
creditat cu suma reprezentand cuantumul redeventei.

3.14 Nu se admite achitarea redeventei de terte persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1  Drepturile Concesionarului

4.1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

4.1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de parti prin prezentul Contract.

4.1.3 Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:
a)unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b)unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

4.1.4 1n cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

4.1.5 Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum si a obligatiilor asumate prin oferta

depusa, are dreptul de preemtiune la achizitionarea terenului concesionat.
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4.1.6

4.2
421

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

In cazul in care concesionarul intelege si-si exercite dreptul de preemtiune la
cumpdrarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract si conform ofertei depuse
de acesta, precum si modul in care este satisfacut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz. In cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fard intarziere o justi despagubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre
Concesionar ori care 1i revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intrarii in vigoare sau executdrii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de buna executie si preluarea constructiei in stadiul

fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.1.1

512

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si
de permanenta a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre Concedent.
Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care fac obiectul

concesiunii.
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5.1.3

5.14

5.15
5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.19

5.1.10

5.1.11

5.1.12

Concesionarul se obliga sa foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fara a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economica a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activitatilor economice pe care le desfasoara
pe terenul concesionat sa deruleze activitati de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuala, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare inteligenta elaborate la
nivel national si/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN prevazute in Anexa
nr. 5 la prezentul contract.

Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat si nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. In
cazul in care Concesionarul intentioneazd sa constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente si/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat sa ceara acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgenta si al concedentului.

Concesionarul este obligat sa plateascad redeventa la valoarea si in modul stabilit in
prezentul Contract.

Concesionarul va pldti administratorului Parcului de Specializare Inteligenta taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat sa
restituie Concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

In termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat sd constituie o garantie in conditiile prevazute la Art.7.
Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat

de concedent.
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5.1.13

5.1.14

5.1.15

5.1.16

5.1.17

5.1.18

5.1.19

5.1.20

5.1.21

5.1.22

Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului n noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fara a putea solicita
incetarea Contractului.

Tn cazul incheierii unui contract de asigurare, avand ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obliga sa plateasca integral prima de asigurare.

Concesionarul va realiza Intocmai investitiile initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitati noi, extinderea capacitatii unei
unitati existente, diversificarea productiei unei unitati prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentala a procesului
general de productie al unei unitati existente) la care s-a angajat, intr-o perioada de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificarilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depasi data de 31.12.2029.

Concesionarul se obligd sd obtina toate avizele si autorizatiile necesare realizarii
investitiilor si desfasurarii activitatilor.

In cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului
concesionat, va notifica de indatd acest fapt Concedentului, in vederea ludrii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii bunului.
Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obfinerea eventualelor
aprobari de constructie, amenajare, mediu, etc.

Concesionarul va pldti toate taxele, spezele si alte comisioane (daca va fi cazul)
aferente Concesiunii pe Tntreaga durata a prezentului Contract.

Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legaturd cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decit cu aprobarea prealabila
scrisd a Concedentului.

Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeaza cu obligatiile asumate de
catre Concesionar prin Oferta care este parte integrantda a Contractului.

In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la

termen, fortda majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sda asigure
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5.1.23

5.1.24

5.1.25

5.1.26

5.1.27

5.1.28

continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestora de catre concedent.

Concesionarul este obligat sa respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligenta si a contractului de administrare si servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligenta.

Concesionarul este obligat sa respecte documentele urbanistice atat la realizarea
investitiilor asumate cat si la exploatarea acestora.

Concesionarul este obligat sd depuna toate diligentele necesare pentru a depune
cererea finantare 1n cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligenta, in vederea
selectarii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. in cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despagubiri din partea Concesionarului.

Concesionarul este obligat sd3 demareze investitia in termen de 9 luni de la data
semndrii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea
lucrarilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comanda pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibila, in functie de care are loc primul. Cumpararea de terenuri
st lucrdrile pregatitoare, cum ar fi obtinerea permiselor si realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrarilor.

Concesionarul este obligat sa recunoasca Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care l-a achizionat ),
precum si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea Funciara.
Concesionarul va respecta dreptul de preemtiune al Concedentului, conform
reglementdrilor prevdazute in capitolul XI din Regulamentul de organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligenta (EXERCITAREA DREPTULUI
DE _PREEMTIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELEIGENTA).

Sa depuna la sediul concedentului-Directia Patrimoniu si al administratorului
Parcului de Specializare Inteligenta, Autorizatia de construire si Autorizatia de
luare in folosinta a constructiei (A.L.F.), In maxim 5 zile lucratoare de la obtinerca

acestora.
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5.1.29 La’incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, terenul si constructia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda despagubirea
prevazuta la art. 3.7 din contract;

5.1.30 Sa inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliard in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.31 Sa achite taxa si impozitul datorate pentru teren si constructie conform legislatiei in

vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului

5.2.1 Concedentul se obligd sa pund la dispozitia Concesionarului, la data inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, asa cum se prevede in Caietul de sarcini.

5.2.2 Concedentul este obligat s nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

5.2.3 Concedentul este obligat sa notifice Concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sd aducad atingere drepturilor Concesionarului.

5.2.4 Concedentul nu are dreptul sd modifice 1n mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile prevazute de lege.

5.2.5 Concedentul este obligat sd respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de

Specializare Inteligenta si legislatia in vigoare aplicabila sau incidenta.

ART. 6 — INCETAREA , MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteaza in urmatoare situatii:
a) la data expirarii duratei acestuia, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de art. 2;

b) in cazul cumpararii terenului de cétre concesionar;
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c)
d)

€)

acordul partilor;
prin denuntare unilaterala;

in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;

i)

alte situatii expres prevazute de lege

6.2. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti, potrivit

prevederilor prezentului contract.

6.3. Contractul se reziliaza de plin drept, de catre concedent, cu prealabila notificare a

concedentului facuta cu 30 de zile Tnainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se gaseste

in vreuna din urmatoarele situatii:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu si-a Iindeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majordrile de intarziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de buna executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleaza activitati economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente
domeniilor de specializare inteligentd) si prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.
In cazul in care Conesionarul incalci in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare si prestari servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligenta, respectiv incalca In mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligenta.

In cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de

acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asigurdrii finantarii ncesare dezvoltdrii investitiei pe terenul
concesionat.

6.4 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la art. 6.3 si art. 6.5

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic

existent, se preia de catre Concedent in schimbul despagubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliaza de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfasurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semnarii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectarii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenta nr. 112/2022.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului prevazute la art. 6.3 si art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buna executie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de citre concesionar, cu prealabila notificare a

concedentului facuta cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunta la contract si preda terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despagubirii acordate pentru
constructie.

6.8 In alte situatii decat cele prevazute in prezentul contract, denuntarea unilaterali a
contractului are loc potrivit dreptului comun.

6.9 In cazul vanzarii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereaza de la data de intai a lunii urmatoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune catre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreaza redeventa pana la finele lunii in care a intervenit o cauza de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.

6.12 In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortad majora, a bunului concesionat sau in cazul

23



concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.
6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. 6.1 litera g).
6.14 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune 1n situatiile prevazute art. 6.3 si
art. 6.5 se efectueazd in baza notificdrii de reziliere, respectiv In baza denuntarii

unilaterale in cazul prevazut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 si art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de catre
concedent 1n schimbul despagubirii prevazuta la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza mentionatd la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de catre
concedent in schimbul unei despagubiri calculate la nivel de piata, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art.10.6 la cererea expresa a
concesionarului, formulata in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor

in cauzd, concesionarul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7 - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnarii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depund cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depusa drept garantie va fi indexata, incepand cu al
doilea an contractual, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de
Statistica. Din aceasta suma sunt retinute, dacé este cazul, redeventa restanta si penalitatile
de intarziere precum si alte sume de bani datorate concedentului de catre concesionar, in
baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare.

7.2 In momentul incilcarii de catre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fara a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubire
prevazute prin Contract sau care deriva din reglementarile in vigoare, va fi indreptatit sa
incaseze si sa-si Tnsuseasca sumele relevante din garantia in bani depusa de Concesionar.

Concedentul va fi indreptatit sa execute garantia cu precddere in cazul nerespectarii de catre
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Concesionar a obligatiei de plata a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupa ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusa de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la
nivelul inifial, in caz de executare partiala, iar in caz de executare a Intregii garantii,
Concesionarul va depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen
prevazut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptatit sa rezilieze contractul in conditiile prevazute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusa de Concesionar va ramane in vigoare pe intreaga perioada a Contractului.
Daca Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decat nerespectarea de catre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptatit sa refina parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituita la terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incetarii
Concesiunii, din aceastd suma depusa ca garantie Concedentul va retine, daca este cazul,

penalitatile si/sau alte sume datorate catre Concesionar, in baza contractului.

ARTI. 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilitatile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract si pentru a obtine toate
aprobdrile si avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectudrii investitiillor asumate, precum si altor activitati strict aferente

folosintei bunului concesionat.

ART. 9 - DECLARATII SI GARANTII
9.1 Concesionarul declara si garanteaza Concedentului urmatoarele:
a) Concesionarul este o societate comerciala legal constituita, conform legilor romane;
b) Concesionarul are puteri depline si autoritatea sa semneze prezentul Contract, precum
si sd 151 asume si sa respecte obligatiile prevazute in Contract;
c) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in
vigoare si documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnarii prezentului

Contract, asumarii i indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta;
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d) Concesionarul detine capacitatea functionald si financiara necesare derularii
Contractului si indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

e) Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de
Concesionar;

f) Semnarea si derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor prevazute de
acesta nu vor intra in contradictie si nu vor avea ca rezultat Incalcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu exista nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciara sau extra-
judiciara, in desfagurare sau iminenta, indreptate Tmpotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de catre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta si va apara pe Concedent, impotriva oricaror reclamatii, pretentii
sau revendicari din partea unor terfe parti precum si impotriva unor daune si/sau pagube,
costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectarii de catre Concesionar a legilor n
vigoare si/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesionarul va notifica de indata Concedentului orice situatii in urma carora declaratiile

si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupa caz:
a) majorari de intarziere;
b) penalitati;
c) daune interese.
10.2 Majorarile de intarziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexarii precum si a despagubirilor calculate in
baza art. 6.3 si 6.7 din prezentul contract. Majorarile de intarziere se determina conform
creantelor fiscale. Majorarile de intirziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara

prealabila notificare.

10.3 Penalitatile se datoreaza pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 de luni de la

data semnirii contractului de finantare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
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Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazia dupa
expirarea acestui termen, pentru o perioada de maxim 6 luni. Dupa aceasta perioada
intervine rezilierea unilaterald a contractului de concesiune si preluarea constructiei in

stadiul fizic existent. Penalititile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intarziere.

10.4 Daunele — interese reprezinti:

a) paguba efectiva;

b) castigul nerealizat;

Constituie paguba efectiva:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexarii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.

Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luna, calculatd conform Hotararii Consiliului
Judetean , incidente pentru acea perioada;
b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data incetarii de drept a contractului de concesiune si
pana la parasirea efectiva a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreaza la

solicitarea partii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de raspundere, dacd sunt constatate si comunicate potrivit
legii, urmatoarele:
a) forta majora;
b) cazul fortuit;
C) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere lipsa capacitatii de plata;

10.8. Tn cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntirii unilaterale a contractului de
concesiune de catre concesionar, constructia Se va prelua de catre concedent in schimbul unei
despagubiri, calculatd prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
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rezilierii cu suma reprezentand 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare Tntocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
10.9Concesionarul se afla de drept in culpa in urmatoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie datd de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falsd sau de natura sd induca in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveaza obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcina;

c) Subconcesionarea prezentului Contract de catre Concesionar catre un tert;

d) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fara instiintarea prealabild a
Concedentului;

e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plata a redeventei conform art. 3.1 si/sau
a oricdrei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de executie de catre Concedent;

g) Concesionarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Raspunderea Concedentului este exclusd in toate situatiile In care acesta exercitd un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va tine raspunzator pe Concedent pentru limitari
si pierderi sau lipsa castigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apararea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de platd a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilitd, obliga pe acesta la plata de majorari de intarziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majorarile de intarziere calculate conform dispozitiilor
contractuale pot depdsi suma asupra careia poarta.

10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insusi sau prin Incheierea de conventii cu terti, acolo unde exista posibilitatea,
a oricirei obligatii ce incuba Concesionarului si care nu a fost indepliniti in termen. In toate
situatiile Tn care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urma va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a incalcarii obligatiilor asumate prin Contract si oricare dintre
riscurile executdrii contractelor incheiate de catre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus aratate in oricare dintre modalitatile
prevazute in Contract, inclusiv executdnd garantia de bund executie constituita de

Concesionar.
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10.14 Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauza, fara a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obliga pe acesta la plata catre Concedent a unei penalitati de intarziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o luna, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii

pentru fiecare luna sau partea din luna 1n care acesta continua sa foloseasca bunul concesionat.

ART. 11 - LITIGII

11.1  Partile vor incerca sa solutioneze amiabil orice disputa dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2  Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale n vigoare.

11.3  In cazul neachitrii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplica prevederile Codului de Procedura Fiscala.

11.4 Sumele datorate cu titlu de despagubire au termen de plata 30 de zile calendaristice
calculate de la data instiintarii concesionarului.

11.5 Partile de comun acord stabilesc ca prezentului contract sia-i fie aplicabile

prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI

12.1  Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementara a prezentului Contract, cu
notificarea prealabila a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz.

12.2 In cazul in care modificarea unilaterali a contractului i aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul sa primeasci o justi despagubire. In caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta
judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz sd permitd Concesionarului
sa nu isi execute obligatiile contractuale.

12.3  Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii prevazute

Tn Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA
13.1 Nici una dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de

executarea Tn mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza
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prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei

respective a fost cauzatd de forta majora, astfel cum este definita in prezentul Contract.

13.2 Forta majora va putea fi invocatd de catre o Parte numai in conditiile In care sunt

indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a.

Forta majora este notificata in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — daca Forta majora impiedica o comunicare scrisa — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore;

Forta majora este probatd in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea
efectelor Fortei majore prin document oficial emis de catre o autoritate
competenta;

Partea care invoca Forta majora nu inregistra obligatii cu termen de executare
depasit, indiferent daca pana la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicata vreo

notificare din partea contractantului;

. Partea care invoca Forta majora a luat toate masurile necesare si posibile iTn mod

rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;
Forta majorda este singura cauza ori cauza determinantd a neexecutarii

obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI

14.1  Orice corespondenta sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,

prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau predata personal la

urmatoarele coordonate:

CONCEDENT

Adresa

In atentia:

Telefon:

Fax:

CONCESIONAR

Str.

In atenfia:

Telefon:
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Fax:

14.2  In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

14.3  In cazul in care are loc o schimbare in adresa Pirtilor (inclusiv numir de telefon sau de
fax) asa cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalta
Parte Tn acest sens Tn termen de 3 zile de la 0 asemenea schimbare. Data efectiva a oricarei
corespondente va fi data primirii, ce va fi dovedita de Partea careia i s-a adresat corespondenta
respectiva.

14.4  Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Parti, daca nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

ART. 15-ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in doud (2) exemplare originale in limba romana (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri
in altd limba, legalizate, In cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrarii acestui
Contract la cererea autoritatilor relevante. Partile convin sd accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricdror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care sa
producd, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de catre parti.

15.2  Prezentul contract, impreund cu anexele sale fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezentand vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbala dintre acestea, anterioara
sau ulterioara incheierii lui.

15.3 In cazul in care partile isi Incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a
obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretata in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de catre parti.

15,5 Neexecutarea sau intarzierea de catre oricare parte contractantd de a-si exercita
anumite drepturi In cadrul prezentului contract, nu echivaleaza cu renuntarea la aceste drepturi

sau cu o incurajare tacitd a Incalcarii contractului.
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15.6  Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului partilor semnatare; nici o clauza a
acestui contract nu va fi interpretata ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decat partile contractului, n afara de cazurile expres stipulate.
15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in
cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective raman in vigoare si dupa incetarea
contractului. De asemenea, partile raman raspunzatoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
catre o parte pe perioada desfasurarii contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupa Incetarea
contractului si care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta parte.
15.8  Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile prevazute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)
din OUG nr. 112/2022.
Constituie Anexe ale prezentului Contract:

e Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini;

e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;

e Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

e Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;

e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de

specializare inteligenta acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin
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Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini,
reprezinta documentatia de atribuire aprobata de Consiliul Judetean Bihor;

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezinta Anexa 7 completata de concesionar;
Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iIN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
ALESD

Incheiat astazi, ..............

Tntre:
Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de cétre prin
.......................... , avand functia de ......................................., In calitate de

Concedent
si

Societatea........cccoevveviveeieeiireeinnnn, , cu sediul in cu sediul in loc. ........... ,strada ............... nr.
............... , Inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. ........., avand C.U.I .............,
reprezentata legal de ................. , cu functia de Administrator Tn calitate de concesionar,

Se preda/se primeste Terenul in suprafata de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligenta Alesd |,

Suprafata este delimitatd prin ............. de Unitatea ............ la ...l si
Unitatea............. la.ooii .

Terenul se preda fara niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normald a Terenului, precum si liber de orice
sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - anexat.

Terenul va fi utilizat de catre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. __/ , contractului de administrare si de prestari servicii conexe
Nt si ale Regulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenta , pe
toatd durata desfasurarii activitatii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenta Alesd .

Concedent, Rezident,

----------------------------------------------------------

Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezinta Anexa 4 completata
de concesionar ;
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Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligenta acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta, reprezinta lista codurilor
CAEN cuprinsa in docUmentatia de atribuire.

ANEXANR. 9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA ALESD

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare si de Functionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeaza principiile si regulile aplicabile organizarii, functionarii si
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligentd Alesd (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligenta”), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al
contractului de administrare si de prestari servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate de Administrator al Parcului
(denumitd in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului si
rezidentilor.

Prezentul Regulament reprezintd actul juridic unilateral cu forta obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, care reglementeaza modalitatea concretd de
organizare si functionare a Parcului de Specializare Inteligentd si prin care Se urmareste sa se
atingd urmatoarele scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone si strdine, in industrie, servicii, cercetare
stiintifica si dezvoltare tehnologica;

- dezvoltare regionala;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;

- crearea de noi locuri de munca.

Parcul de Specializare Inteligenta functioneaza sub directa gestionare si administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... i,

Parcul de Specializare Inteligenta este amplasat partial pe raza teritorial- administrativa
a uat Alesd si partial pe raza territorial- administrativa a uat Lugaju de Jos, se afla in
proprietatea privatd a UAT JUDETUL BIHOR si in administrarea Societdtii Agentia de
Dezvoltare Locala Oradea S.A, fiind intins pe o suprafata totala de 84.971 mp, din care 71.019
mp sunt destinati desfasurdrii de activitati economice, pe un numar de 11 parcele dupd cum
urmeaza:

Parcela
N Denumire proprietate U e alocata
crt. prop (mp) rezidentilor
Valoare de piata CF 107087 Alesd nr.cad. DA
1 |107087 13.481
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Valoare de piata CF 107088 Alesd nr.cad. DA
2 | 107088 5.516

Valoare de piata CF 107089 Alesd nr.cad. DA
3 1107089 5.489

Valoare de piata CF 107090 Alesd nr.cad. DA
4 1107090 3.504

Valoare de piata CF 107091 Alesd nr.cad. DA
5 |107091 3.455

Valoare de piata CF 107092 Alesd nr.cad. DA
6 | 107092 3.580

Valoare de piata CF 107093 Alesd nr.cad.
7 1107093 8.385

Valoare de piata CF 52515 Lugasu de Jos
8 | nr.cad. 52515 1.116

Valoare de piata CF 52516 Lugasu de Jos DA
9 | nr.cad. 52516 15.657

Valoare de piata CF 52517 Lugasu de Jos DA
10 | nr.cad. 52517 3.967

Valoare de piata CF 52518 Lugasu de Jos DA
11 | nr.cad. 52518 3.600

Valoare de piata CF 52519 Lugasu de Jos DA
12 | nr.cad. 52519 3.957

Valoare de piata CF 52520 Lugasu de Jos DA
13 | nr.cad. 52520 8.813

Valoare de piata CF 52521 Lugasu de Jos
14 | nr.cad. 52521 3.359

Valoare de piata CF 52522 Lugasu de Jos
15 | nr.cad. 52522 99

Valoare de piata CF 52523 Lugasu de Jos
16 | nr.cad. 52523 993

TOTAL 84.971

Exploatarea unitdtilor existente in Parcul de Specializare Inteligentd se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator si rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare si prestari de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfasoara activitdfi economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligenta.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotarérea Consiliului Judetean nr....../...........

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este tinut sa respecte urmatoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii;

- stimularea constituirii si mentinerii de cétre rezidenti a locurilor noi de munca, in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional.

In cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatorul
inteles:

- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligenta (Fondator) — UAT JUDETUL BIHOR,;
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-Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoani juridicd romana de
drept privat si intreprindere publica in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice;

- Parcul de specializare Inteligenta —un amplasament delimitat in care se desfasoara activitati
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta, productie de
serie/serie zero, individuala, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor
de specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare inteligenta elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional;

- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenta — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de
canalizare, de iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta si care se afla in proprietatea UAT JUDETUL
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta
rezidentilor, dupa caz;

- Infrastructura comuna a Parcului de Specializare Inteligentd - partea integrantd din
Infrastructura constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electricd, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, de iluminat public, parcarile,
caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligentd care se afla/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR si/ori in
administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinatd folosintei comune de citre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta,

- Infrastructura exclusiva a Parcului de Specializare Inteligenta - partea integrantd din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentd constdnd in ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta care se afla in proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferentd
unitatilor existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta,

- Unitate - partea integranta a Parcului de Specializare Inteligenta reprezentata de parcela de
teren sau de cliddirea impreund cu terenul aferent, dupd caz, aflata in folosinta exclusiva si
temporard ori in proprietatea deplina si exclusivd a rezidentilor sau administrarea
Administratorului, conectatad sau care va fi conectata la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligenta s1 in cadrul cdreia rezidentii/Administratorul desfasoard activitdti economice in
prealabil autorizate, Tntr-un regim de facilitati specifice si cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

- Contract de administrare si prestari de servicii conexe - contractul incheiat in forma scrisa
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta si rezidentul Parcului de
Specializare Inteligenta prin care se stabileste cadrul juridic care guverneaza raporturile dintre
parti si prin care sunt reglementate drepturile si obligatiile reciproce si interdependente cu
privire la asigurarea de catre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unitati precum
si asigurarea serviciilor si a accesului la utilitatile necesare activitatilor desfasurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligenta, in schimbul platii contravalorii acestora de catre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligenta.

- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de catre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligenta, cu fortd obligatorie fatd de toti rezidentii, care reglementeaza
modalitatea concreta de organizare, de functionare si de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligenta;

- Rezident al Parcului de Specializare Inteligenta — operatorul economic, persoana juridica
romand sau straind, care detine o unitate, functioneaza conform legii si desfasoara activitati
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economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta, in baza unui contract contract de
administrare si prestari de servicii conexe si a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligenta- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de catre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
confera terenului destinat Parcului de Specializare Inteligenta regimul juridic de parc de
specializare inteligenta prevazut de lege.

Data la care operatorul economic dobandeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligenta este data incheierii de catre rezident a contractului de administrare si
prestari servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentului Regulament ii sunt aplicabile urmatoarele acte normative si de constituire:

- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile Tn domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari si Intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in domeniul
specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societétilor;

- Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1.  Administratorul urmareste ca in Parcul de Specializare Inteligenta sa se desfasoare
activitati de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin
activitati de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta,
productie de serie/serie zero, individuald, de masa, precum si alte categorii de activitati
specifice domeniilor de specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare
inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

1.2. La data incheierii/intrarii in vigoare a contractului de concesiune si a contractului de
administrare s1 de prestari servicii conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta
trebuie sa aiba ca obiect de activitate principal unul dintre urmatoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea si conservarea carnii X
Prelucrarea si conservarea carnii

1012 . ’ X
de pasare
Fabricarea produselor din carne

1013 . L - X
(inclusiv din carne de pasare)
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Fabricarea sucurilor de fructe si

1032
legume
Prelucrarea Si conservarea
1039 .
fructelor si legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor
Fabricarea margarinei si a altor
1042 I
produse comestibile similare
Fabricarea produselor lactate si a
1051 ~ .
branzeturilor
1061 Fabricarea produselor de morarit
Fabricarea amidonului si a
1062 . :
produselor din amidon
Fabricarea  péinii;  fabricarea
1071 prajiturilor si a  produselor
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse
fainoase similare
1081 Fabricarea zaharului
Fabricarea produselor din cacao, a
1082 ciocolatei si a  produselor
zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 !:abrlcgrea condimentelor  si
ingredientelor
1085 Fabricarea de mancaruri preparate
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 omogenizate  si alimentelor
dietetice
1089 Fa_lbrlcarea altor produse
alimentare n.c.a.
1320 Productia de tesaturi
1330 Finisarea materialelor textile
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare

sau crosetare
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Fabricarea de articole
confectionate din textile (cu

1392 AT
exceptia imbracamintei si lenjeriei
de corp)

1393 Fabricarea de covoare si mochete
Fabricarea de odgoane, franghii,

1394 .
sfori si plase
Fabricarea de textile netesute si

1395 articole din acestea, cu exceptia
confectiilor de imbracaminte
Fabricarea de articole tehnice si

1396 . . . . >
industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile
n.c.a.

Fabricarea articolelor de

1411 e e .
imbracaminte din piele
Fabricarea articolelor de

1412 e e
imbracaminte pentru lucru
Fabricarea altor articole de

1413 imbracaminte (exclusiv lenjeria de
corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie
de corp
Fabricarea altor articole de

1419 N . .
imbracaminte si accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blana
Fabricarea prin tricotare sau

1431 crosetare a ciorapilor si articolelor
de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau

1439 crosetare a altor articole de
imbracaminte

1511 Tébacirea si finisarea pieilor;
prepararea si vopsirea blanurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si

1512 marochindrie si a articolelor de
harnasament

1520 Fabricarea Incaltamintei
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1610

Taierea si rindeluirea lemnului

Fabricarea de furnire si a

1621 :
panourilor de lemn
1622 Fabrlca}rea parchetului asamblat in
panouri
Fabricarea altor elemente de
1623 dulgherie si tamplarie, pentru
constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn
Fabricarea altor produse din lemn;
fabricarea articolelor din pluta,
1629 SR :
paie si din alte materiale vegetale
Tmpletite
1711 Fabricarea celulozei
1712 Fabricarea hartiei si cartonului
Fabricarea hartiei si cartonului
1721 ondulat si a ambalajelor din hartie
si carton
Fabricarea produselor de wuz
1722 gospodaresc si sanitar, din hartie
sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetarie
1724 Fabricarea tapetului
Fabricarea altor articole din hartie
1729 )
$1 carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 F'abrlcarfaa colorantilor si a
pigmentilor
Fabricarea altor produse chimice
2013 . <
anorganice, de baza
Fabricarea altor produse chimice
2014 : <
organice, de baza
Fabricarea  Ingrasdmintelor si
2015 X ’
produselor azotoase
2016 Fabricarea materialelor plastice in

forme primare
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Fabricarea cauciucului sintetic Tn

2017 i
forme primare
Fabricarea pesticidelor si a altor
2020 -
produse agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor,
2030 N : S
cernelii tipografice si masticurilor
Fabricarea sapunurilor,
2041 detergentilor si a produselor de
intretinere
2042 Fabricarea parfumurilor si a
produselor cosmetice (de toaleta)
2052 Fabricarea cleiurilor
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fabricarea altor produse chimice
n.c.a.
2120 Fabricarea preparatelor
farmaceutice
Fabricarea anvelopelor si a
2211 camerelor de aer; resaparea si
refacerea anvelopelor
2919 Fabr!carea altor produse din
cauciuc
Fabricarea  placilor, foliilor,
2221 tuburilor si profilelor din material
plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj
2222 . : .
din material plastic
Fabricarea articolelor din material
2223 . ..
plastic pentru constructii
9999 Fabrlc_area gltor produse din
material plastic
2311 Fabricarea sticlei plate
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei
plate
2313 Fabricarea articolelor din sticla
2314 Fabricarea fibrelor din sticla
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2319

Fabricarea de sticlarie tehnica

2320 Fabricarea de produse refractare
2331 Fabrlc?rfaa placilor si dalelor din
ceramica
Fabricarea caramizilor, tiglelor si a
2332 altor produse pentru constructii,
din argila arsa
Fabricarea articolelor ceramice
2341 pentru  uz  gospodaresc  si
ornamental
2342 Fabrlcnga de obiecte sanitare din
ceramica
Fabricarea izolatorilor si pieselor
2343 . : ..
izolante din ceramica
2344 ngrlcarea} ?Itor produse tehnice
din ceramica
2349 Fabricarea altor produse ceramice
n.c.a.
2351 Fabricarea cimentului
2352 Fabricarea varului si ipsosului
Fabricarea produselor din beton
2361 ..
pentru constructi
Fabricarea produselor din ipsos
2362 ..
pentru constructi1
2363 Fabricarea betonului
2364 Fabricarea mortarului
2365 Fabrlc_area produselor din
azbociment
Fabricarea altor articole din beton,
2369 . =
ciment $1 1pSOS
2370 T_alere_a, fasonarea si finisarea
pietrei
2391 Fabricarea de produse abrazive
2399 Fabricarea altor produse din

minerale nemetalice, n.c.a.
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2441

Productia metalelor pretioase

2442 Metalurgia aluminiului

2443 Pro_duc;la'plumbulm, zincului si X
cositorului

2444 Metalurgia cuprului

2445 Productia altor metale neferoase

2453 Turnarea  metalelor  neferoase X
usoare

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice

2511 si parti componente ale structurilor X
metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din X
metal

2521 Producgla Vde. radlatoari: si cazane X
pentru incalzire centrala

2599 Prodqcpa de rezervoare, cisterne si X
containere metalice
Productia generatoarelor de aburi

2530 (cu exceptia cazanelor pentru X
incalzire centrald)
Fabricarea produselor metalice

2550 obtinute prin deformare plastica; X
metalurgia pulberilor

2561 Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanicad generala X

2571 Fabricarea produselor de taiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti,

2591 containere si alte produse similare X
din otel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din X

metal
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Fabricarea articolelor din fire

2593 metalice; fabricarea de lanturi si
arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane si
2594 alte articole filetate; fabricarea de
nituri si saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal
n.c.a.
Fabricarea subansamblurilor
2611 .
electronice (module)
2612 Fabrlcar_ea altor  componente
electronice
Fabricarea calculatoarelor si a
2620 . e :
echipamentelor periferice
Fabricarea echipamentelor de
2630 .
comunicatii
Fabricarea produselor electronice
2640
de larg consum
Fabricarea de instrumente si
2651 dispozitive pentru masura,
verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri
Fabricarea de echipamente pentru
2660 radiologie, electrodiagnostic si
electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si
2670 . : g
echipamente fotografice
2680 Fabricarea suporturilor magnetice
si optice destinate inregistrarilor
Fabricarea motoarelor,
generatoarelor si
2711 transformatoarelor electrice si a
aparatelor de distributie si control
a electricitatii
2712 Fabricarea aparatelor de control si
distributie a electricitatii
2720 Fabricarea de acumulatori si

baterii
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Fabricarea de cabluri cu fibra

2731 ..
optica
Fabricareca altor fire si cabluri
2732 S .
electrice si electrocasnice
Fabricarea  dispozitivelor  de
2733 conexiune pentru fire si cabluri
electrice si electronice
Fabricarea  de echipamente
2740 : o
electrice de iluminat
2751 Fabricarea _ de aparate
electrocasnice
Fabricarea de echipamente casnice
2752 :
neelectrice
2790 Fabrlgarea altor  echipamente
electrice
Fabricarea de motoare si turbine
2811 (cu exceptia celor pentru avioane,
autovehicule si motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice
2813 Fabricarea de pompe s
compresoare
2814 Faprlcafga de articole de
robinetarie
Fabricarea lagarelor, angrenajelor,
2815 cutiilor de viteza si a elementelor
mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor
2821 S
si arzatoarelor
Fabricarea echipamentelor de
2822 1 ) .
ridicat si manipulat
Fabricarea masinilor si
echipamentelor de birou (exclusiv
2823 : )
fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)
2824 Fabricarea masinilor-unelte

portabile actionate electric
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2825

Fabricarea echipamentelor de
ventilatie si frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic

2829

Fabricarea altor masini si utilaje de
utilizare generala n.c.a.

2830

Fabricarea masinilor si utilajelor
pentru agriculturd si exploatari
forestiere

2841

Fabricarea utilajelor si a masinilor-
unelte pentru prelucrarea metalului

2849

Fabricarea altor masini-unelte
n.c.a.

2891

Fabricarea  utilajelor  pentru
metalurgie

2892

Fabricarea  utilajelor  pentru
extractie si constructii

2893

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea produselor alimentare,
bauturilor si tutunului

2894

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria textild, a imbracamintei si
a pielariei

2895

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria hartiei si cartonului

2896

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea maselor plastice si a
cauciucului

2899

Fabricarea altor masini si utilaje
specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de
transport rutier

2920

Productia de caroserii pentru
autovehicule;  fabricarea  de
remorci §i semiremorci

2931

Fabricarea de echipamente
electrice si electronice pentru
autovehicule si pentru motoare de
autovehicule
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Fabricarea altor piese si accesorii

2932 pentru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant
3030 Fabr‘lcarea de aeronave si nave
spatiale
3091 Fabricarea de motociclete
Fabricarea de biciclete si de
3092 . . . i
vehicule pentru invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de
transport n.c.a.
Fabricarea de mobila pentru
3101 o .
birouri si magazine
3102 Fablvrl(ia.r.ea de mobilda pentru
bucatarii
3103 Fabricarea de saltele si somiere
3109 Fabricarea de mobila n.c.a.
Fabricarea bijuteriilor si articolelor
3212 similare din metale si pietre
pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii si
3213 ) L >
articole similare
3920 Fabr_lcarea instrumentelor
muzicale
3230 Fabricarea articolelor pentru sport
3240 Fabricarea jocurilor si jucariilor
Productia de dispozitive, aparate si
3250 instrumente  medicale si de
laborator
3291 Fabricarea maturilor si periilor
3299 Fabrlcarea_ altor produse
manufacturiere n.c.a.
Instalarea masinilor si
3320 . LT g
echipamentelor industriale
3600 Captarea, tratarea si distributia

apei
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3700

Colectarea si epurarea apelor uzate

3811 Colec_tarea deseurilor
nepericuloase
3812 Colectarea deseurilor periculoase
3821 Tratarea si eliminarea deseurilor
nepericuloase
Tratarea si eliminarea deseurilor
3822 . y g
periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
3831 masinilor si echipamentelor scoase
din uz pentru recuperarea
materialelor
Recuperarea materialelor
3832 S
reciclabile sortate
3900 Act1v1ta§1_ si servicii de
decontaminare
Activitati de servicii anexe pentru
5221 T
transporturi terestre
5222 Activitati de servicii anexe
transportului pe apa
5223 Activitdti de servicii  anexe
transporturilor aeriene
5229 Alte activitati anexe transporturilor
5530 Rarcurl pentru rulote, campinguri
si tabere
5590 Alte servicii de cazare
Activitati de realizare a soft-ului la
6201 ’ . .
comanda (software orientat client)
7111 Activitati de arhitectura
Activitditi de  inginerie  si
7112 consultantd tehnica legate de
acestea
7120 ACtlYlta:[l de testare si analize
tehnice
7410 Activitati de design specializat
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Activitati de inchiriere si leasing

7721 cu bunuri recreationale  si X
echipament sportiv

8510 Invatamant prescolar X

8621 Activitdti de asistentd medicala X
generala

8622 Activitati de asistentd medicald X
specializata

8690 Avlt? act1v1ta§1 referitoare  la X
sanatatea umana

8710 Activitati ale centrelor de Ingrijire X
medicala

9311 Activitati ale bazelor sportive X

9312 Activitati ale cluburilor sportive X

9313 Activitati ale centrelor de fitness X

9319 Alte activitati sportive X

9321 Balciuri si parcuri de distractii X

9329 A_lte _act1v1ta‘,[1 recreative 1 X
distractive n.c.a.

1.3. Toate activitatile care se desfasoara in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie sa
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia
mediului.

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta trebuie sd desfasoare doar
activitatile pentru care sunt autorizati respectand principiul egalitatii de sanse si al
nediscrimindrii.

1.5. Nicio activitate desfasurata de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta
nu trebuie sd afecteze activitatile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligenta.

1.6. Tn cadrul Parcului de Specializare Inteligenta este interzis accesul marfurilor sau al
produselor al caror import este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Romania este parte.

1.7. Tn cazul n care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectdrii In Parcul de Specializare Inteligenta a codurilor CAEN prevazute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeaza investitiile in baza finantirilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia prevazuta la punctul 1.2
trebuie indeplinitd pand la implinirea termenelor prevazute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea

49



5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeaza investitia.

II. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUI, ADMINISTRATORULUI

SI REZIDENTILOR

2.1. OBLIGATIILE FONDATORULUI

a)
b)

c)

d)

9)

h)

Sa incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de specializare inteligenta;
Sa incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligentd, cu

respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022.

Sa puna la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, sa realizeze
infrastructura stradala si cea de utilitati publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile
publice necesare functiondrii parcului;

Sa implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructura si toate

investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv cladiri administrative,
relocarea retelelor de utilitati publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului si productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, retele de distributie a alimentarii cu energie electrica, in conditiile
legii.

Sa indeplineasca orice alte atributii §i responsabilitdti necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligenta.

Sa indeplineasca orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

Sa actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligenta ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligenta.

Sa efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare
inteligentd, sau dupa caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenta.

Sa elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligentd, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

Sa monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care isi
desfasoara activitatea Tn cadrul parcurilor si sd dispuna masuri, in limita competentelor
legale, ori de cate ori constatd ca sunt abateri de la normele legale In vigoare privind
organizarea si functionarea parcurilor de specializare inteligentd, precum si obiectivele
stabilite Tn planul de dezvoltare;

Sa stabileasca tarifele de administrare a parcului de specializare inteligenta precepute de
catre administrator.

Sa acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor si taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;
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d)

9)

Sa dea retelele de utilitdti publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
conditiile prevazute de lege, pe baza de contract de delegare sau prin alte modalitati
prevazute de lege.

Sa incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acestia.

Sa stabileasca, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piata a
terenurilor concesionate.

Sa decida, in conditiile legii, vanzarea terenurilor concesionate, numai dupd Incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) Sa exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune si contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

c)
d)

9)
h)

)
K)

Sa posede, sd foloseasca si sd dispund de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligenta, cu respectarea scopului si uzului pentru care a fost construit si pus in functiune.
Sa respecte reglementdrile legale aplicabile in realizarea obiectului sau de activitate si sa
controleze felul in care persoanele fizice si juridice, care activeaza in parcul de Specializare
Inteligenta respectd atat reglementarile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligenta cat si hotararile Consiliului Judetean Bihor referitoare la parcul de
specializare inteligenta.

Sa stabileasca potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenta.
Sa atraga investitori pentru dezvoltarea activitdtii productive si de servicii profitabile care
sa creeze locuri de munca stabile si sa contribuie la dezvoltarea durabild a unitdtii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitatii specifice unui parc de specializare
inteligenta, conform OUG nr. 12/2022.

Sa intocmeasca si sa aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care sd le supund aprobarii fondatorului, in vederea organizarii si desfasurarii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligenta, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

Sa asigure selectarea si solutionarea solicitarilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligenta potrivit unui regulament emis pentru acest scop si aprobat de
Consiliul Judetean Bihor.

Sa asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosintd asupra infrastructurii si utilitdtilor
comune existente in pacul de specializare inteligenta.

Sa asigure rezidentilor exercitarea in conditiile si termenele stabilite in contractele de
concesiune si/sau contractele de administrare si prestdri servicii conexe, incheiate cu
acestia, dreptul de folosinta al unitatilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligenta si a dreptului de a construi pe acestea.

Sa monitorizeze derularea contractelor de concesiune si de administrare si prestari servicii
conexe incheiate cu rezidentii si sd urmareasca respectarea de cétre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte si a reglementdrilor in vigoare in parcul de specializare inteligenta.
Sa administreze si sd asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligenta
in conditii optime.

Sa intocmeasca la sfarsitul fiecarui an sau ori de cate ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligenta si sa-1 predea fondatorului in
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vederea informarii permanente a acestuia, inclusiv sa facd propuneri de modernizare si
dezvoltare a infrastructurii si utilitatilor din parcul de specializare inteligenta.

I) Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile asumate in scopul administrarii parcului de
specializare inteligenta.

m) Sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sa respecte obligatiile asumate prin
aceste contracte.

n) Sa sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligenta.

0) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI TN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurarii functionarii si
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenta.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificarii constructiilor, cu 1instiintarea prealabila a
proprietarului.

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune si a de a lua sau, dupa caz, de
a propune masurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestionariisi dezvoltarii parcului de specializare inteligenta.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare si prestari servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligenta la principalele retele de
utilitati.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data inchierii contractului si care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului ar fi
contrard interesului public.

h) Orice alt drept prevazut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabila
parcurilor de specializare inteligenta.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentd, Administratorului ii revin, Tn principal, urmatoarele OBLIGATII:

a) sa respecte si sa monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive Tmpotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta, la obligativitatea
respectarii de catre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta a regulamentelor interne,
precum si respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca, in
vederea valorificdrii potentialului uman local sau regional,

b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dintre operatorii
economici care au depus si au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;
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C) sa incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare §i prestari de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul Tl poate incheia in mod legal,

d) sa asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosinta asupra
unitatilor care formeaza obiectul contractelor de administrare si de prestari servicii conexe,
incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitatilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) sa asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dreptul de folosinta asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligenta;

f) sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta, astfel incat sa asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta folosinta normald a unitatilor, infrastructurii
exclusive si a infrastructurii comune;

g) sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de catre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, in
numele §i pe seama acestora;

h) sa elaboreze strategia de organizare, functionare si de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligenta;

1) sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

1) sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligenta, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

J) sd depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii ori
cofinantarii, dupa caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta;

k) sa colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, In vederea asigurdrii respectdrii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentad,
precum si in scopul implementarii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligenta;

I) sa dezvolte parteneriate in vederea implementdrii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligenta ;

m) sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari
servicii conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligenta, Administratorului 1i revin, n principal, urmatoarele DREPTURI:

a) sa incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd sumele de bani datorate de
catre acestia in baza contractelor de administrare si prestari de servicii conexe si a prezentului
Regulament;

b) sa emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de Specializare Inteligenta;

C) sa sesizeze orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentd , a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de catre Administrator;

d) sa acorde dreptul de folosinta oneroasa asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare si prestari de servicii conexe si/sau in regulamentele proprii;

f) sa beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii si teren, care va fi notat in
Cartea Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcului de Specializare Inteligenta.
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g) sa noteze 1n cartile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren si constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitati permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigura
functionarea Parcului de Specializare Inteligentd in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare si servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare si Functionare.

2.6.0BLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA iN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligenta le revin, in principal, urmatoarele OBLIGATII:

a) Sa demareze investitia pentru desfasurarea activitatilor specifice parcului de specializare
inteligenta in termen de 9 luni de la data semnarii contractului de finantare in conditiile art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege
fie demararea lucrarilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comandd pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibila, in functie de care are loc primul.

b) Sa finalizeze investitia intr-o perioada de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modificarilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depasi data de 31.12.2029.

C) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate in intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare;

e) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat;

f) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitatii si sa plateasca lunar sau la scadentd contravaloarea utilitatilor, conform
contractelor de servicii Tncheiate Th nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) sa nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra infrastructurii sau sa
schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate;

h) sa execute din fonduri proprii lucrari de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitatii);

i) sa plateasca Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestari de
servicii conexe;

J) sa respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligenta;

k) sa foloseasca unitatea, infrastructura comuna, infrastructura exclusiva aferenta, dupa caz, cu
diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii
normale - sa le mentind in starea existenta la momentul constituirii dreptului de folosinta asupra
unitatii si/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta;
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I) sa respecte destinatia unitatii stabilita prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toatd durata acestuia;

m) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrarile necesare finalizarii
investitiei asumate;

Nn) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) sa respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligenta;

p) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv sa obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii, dupa caz;

g) pe tot parcursul executarii lucrdrilor de constructie, precum si pe intreaga duratd a
contractului de administrare si de prestdri servicii conexe, sd pastreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligenta, respectiv a cailor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cdilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri/instalatii ~ aflate  in  proprietatea/folosinta  rezidentului si/sau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligenta.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifica de indata Administratorul si nu procedeaza
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sa achite
contravaloarea lucrarilor executate de Administrator/ceilalti rezidenti,

s) sd respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de catre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe langa obligatiile prevazute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmatoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia si
ntr-un mod in care sa nu aduca atingere drepturilor si intereselor Administratorului si/sau ale
celorlalti rezidenti;

b) de a raspunde pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzura a cladirii,

c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decat cu privire la desfasurarea
activitatilor specifice autorizate, prevazute prin contractul de administrare si de prestari servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a materialelor periculoase
a caror posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

e) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clddirii aflate in folosinta sa ori cladirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu i este permisa — fara acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra cladirii a niciunei lucrdri de recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice
tip si care implica perforarea, tdierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare si de prestari servicii conexe, rezidentul declara
expres si garanteaza cd — din punctul de vedere al normelor de aparare impotriva incendiilor -
activitatea si echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitétilor
existente in Parcul de Specializare Inteligenta;
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h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfasurata, numarul de locuri de muncd nou create si orice alte informatii prevazute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta;

1) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor si a
oricarei alte persoane care are legatura cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. Tn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligenta, rezidentilor le revin, in principal, urmatoarele DREPTURI:

a) sa foloseasca si sa exploateze unitatea care formeaza obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare si servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente unitatii,
care formeaza obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare si prestari
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de catre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune la achizitionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare si
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator si Administrator, prezentul
Regulament precum si din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

1. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de apd si apa pentru
incendiu, de canalizare menajera, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile
verzi adiacente si orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate n Parcul
de Specializare Inteligenta si care se vor fi date in administrarea exclusiva a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligentd si asupra carora Administratorul are/va avea drept
discretionar in sensul ca va putea aduce modificari pe care le apreciaza ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartinand atat Fondatorului cat si rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenta.

3.2. Rezidentul care a cumparat parcela de teren aflatd in Parcul de Specializare Inteligenta si
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitdti este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub conditia respectdrii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului
conform contractului de administrare si de prestari servicii conexe/contractului de concesiune
si/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura functionarea optima a Parcului de Specializare
Inteligenta (indiferent daca rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenta chiar si in situatia In care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu conditia ca Administratorul sa-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea efectudrii unor
reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlaturdrii unor avarii si/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd fara acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere
stransa legdtura tehnica dintre infrastructura aflata in proprietatea Fondatorului si elementele
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de retele de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecarui rezident 1i revine
obligatia de a-l informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intentioneaza sd o aduca retelelor de utilitdti aflate in proprietatea sau in folosinta Sa,
astfel Tncat Administratorul sa poata analiza impactul viitoarei modificari asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-l1 informa n prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat sa raspunda in mod direct si nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului si/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentd cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de catre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limitarii impactului acesteia asupra functiondrii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligenta. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligenta nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuna sau de a aduce
orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fara a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari temporare pe spatiile
comune, Tmprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuna etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
masurd in vederea inlaturdrii oricaror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urmand a fi suportate de catre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare si normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonala
din interiorul Parcului de Specializare Inteligenta.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricaror avize, permise
sau autorizatii, fara a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitatii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectarii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasuratd in Parcul
de Specializare Inteligenta conform contractului de administrare si de prestari servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligenta dispune de urmatoarele utilitati si dotari:

a) retea de energie electrica;

b) retea de apa;

C) retea de canalizare menajera;

d) retea de canalizare pluviala;

e) retea de iluminat stradal si perimetral,

f) retea interna de cai de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parcela.

3.12. Fiecare parcela are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligenta.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14. Modalitatile si conditiile de exploatare ale unitatilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligenta si ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament si aprobat prin HCL Alesd nr.
31/10.10.2022 si prin HCL Lugaju de Jos nr. 81/16.08.2023 care pot fi consultate la urmatoarea
adresa: www.adlo.ro.

V. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI
PARCAREA
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4.1. In interiorul Parcului de Specuializare Inteligentd, viteza maximi de circulatie a
autovehiculelor este reglementata la 30 km/h.

4.2. Toti conducdtorii auto sunt obligati sa respecte atat indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cat si indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligenta, cu exceptia spatiilor in care este acceptata si autorizata desfasurarea
activitatilor de service auto.

4.5. Este interzisa spalarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligenta, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisa.

4.7. Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate si marcate in mod
corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasta situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, daca acestia isi exprima acordul in acest sens.

4.8. Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligenta este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

V. AMENAJAREA, iNTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a mentine curatenia
exterioard a spatiilor comune si de a deszapezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligenta si se afla in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta le revine obligatia de a respecta normele
de sanatate si securitate in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor si situatii de
urgentd, de protectie civila si de protectie a mediului.

5.4. In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si ciile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de sigurantd pe timpul iernii, Administratorul contracteaza serviciile avand
ca scop combaterea poleiului si a inzapezirii drumurilor si cailor interioare de acces.

5.5. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligenta, Administratorul contracteaza serviciile avand ca scop amenajarea, intretinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligenta.

5.6. Este interzisa depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori in jurul unitatilor detinute de rezidenti.

5.7. Este interzisa aruncarea tigdrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru pastrarea unui ambient placut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de catre
rezidenti 1n incinta unitdtii detinute.
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5.8. Este interzisd pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricd si/sau pe acoperisul
sau/si pe fatada clddirilor, fara instiintarea prealabild scrisd a Administratorului si fara
reprezentarea acestuia.

VLI DQBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligenta se realizeaza in baza contractelor de
concesiune si de administrare si prestari servicii conexe pe care Fondatorul si Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitatie deschisa.

6.2. Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezentul Regulament si care are
caracter obligatoriu.

VIl. PRETUL _FOLOSINTEI _UNITATIL. _REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totala care va fi platitd de catre rezidenti In schimbul cesionarii  dreptului de
folosinta asupra unitatilor, respectiv in schimbul recunoasterii dreptului de folosinta asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenanta si cu utilitagile furnizate direct de catre Administrator, este formata din :

- valoarea redeventei stabilitd prin contractul de concesiune;
- taxa de administrare stabilitd prin contractul de administrare si prestarii servicii conexe.

7.2. n schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga si le asigure rezidentilor
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

C) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligenta, exceptand
accesul propriu in unitati;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cdilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra infrastructurii
comune, exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de
utilitati/partii  din  infrastructura  de  utilitati  aflate,  conform  legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spatiile comune reprezinta toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligenta si se afld in folosinta comunad a rezidentilor, cu exceptia
unitatilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabilita in
urma derularii procedurii de concesiune si va fi prevazuta pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune Tncheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achita de catre rezident in cuantumul si conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
n cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune si contractului de
administrare $i prestari servicii conexe.
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7.8. Taxa de administrare se plateste de catre rezidentul persoand juridica incepand cu data
semndrii contractului de administrare i prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatarii de
catre rezident a unitatii existente in Parcul de Specializare Inteligenta.

VIll. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA _ASUPRA _UNITATILOR _DISPONIBILE __IN PARCUL _DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minima a contractului de concesiune este de 20 ani si Tncepe sa curga de la data
semnadrii de catre concesionar a contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 si art. 57
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpadrarii unitatii de catre rezident, taxa de administrare se va plati in continuare
de catre acesta, precum si de catre orice persoana juridica care dobandeste cu orice titlu si in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpdrarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luarii in evidenta si intocmirii formalitatilor prealabile semnarii
contractului de administrare si prestari servicii conexe, atrage dupa sine plata de catre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere si pierderea facilitatilor
specifice functiondrii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, facilitati de care
beneficiaza sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii
contractului de administrare si prestari servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., si care indeplinesc toate conditiile
prevazute in prezentul Capitol pot dobandi un drept de folosintd asupra unei unitati disponibile
in Parcul de Specializare Inteligenta.

9.2. Dreptul de folosinta asupra unei unitati disponibile in Parcul de Specializare Inteligenta
se obtine numai In urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
catre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE INSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuita prin
contractul de concesiune, o Instrdineaza unui tert sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobanditor :

a) In cazul Tn care contractul de concesiune este in vigoare la data dobandirii Tn
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile si obligatiile
stabilite pentru rezidentul initial. Terenul se va cumpdra in conditiile prevazute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat si rezidentul initial a achizitionat
terenul, este obligat sa presteze o activitate /servicii care respecta codurile CAEN prevazute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) in cazul prevazut la litera b) daca proprietatea a fost dobandita, in conditiile legii, in
lipsa acordului de vointd al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfasoara este obligat, ca in termen de 6 luni, sd dispuna de bunul sau astfel incat sa acesta
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sa fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitati / prestarea de servicii care respecta codurile
CAEN prevazute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Daca noul proprietar al constructiei nu-si executa obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debransarea unitatii de la serviciile de utilitati.

10.2. Instriinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionati potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiaza de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificata si la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificata se subsumeaza obligatoriu ca aceasta sa fie inscrisa in
carte funciara in materialitatea sa la terminarea lucrarilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se Inscrie in cartea funciara in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locald emitenta a autorizatiei de construire, care sd confirme ca edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si ca exista proces - verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, precum si a celorlalte dispozitii legale In materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpdrarii/dobandirii cladirii edificate, de catre un tert, taxa de administrare se
va plati in continuare de catre acesta, precum si de catre orice persoana juridica care dobandeste
cu orice titlu si in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpararea cladirii
edificate, 1n vederea luarii in evidentd si Intocmirii formalitatilor prealabile semnarii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucratoare de intarziere si pierderea facilitagilor specifice functionarii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligenta, facilitdti de care beneficiaza sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiaza de un drept de preemptiune cu privire la Constructii si Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcul de
Specializare Inteligenta.

10.7. Prin dobandirea calitatii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligenta, tertul
dobanditor se supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea si
functionarea parcurilor de specializare inteligenta.

XLEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA

In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd beneficiazd de un drept de preemtiune atat
rezidentul cat si fondatorul , dupa cum urmeaza:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiaza de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului. Pretul
de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.
11.1.1 Procedura de vanzare a terenului se initiaza cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlatura obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament si a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

11.1.3. Dreptul de preemtiune este recunoscut numai rezidentului care si-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune si oferta depusa in cadrul procedurii de licitatie.
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11.2 Rezidentul se obliga sa acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligenta dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a facut obiectul
contractului de concesiune si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciara. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmatoarele conditii:

11.2.1 in situatia in care rezidentul va dori si vanda terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare catre o tertd parte, rezidentul va notifica aceastd intentie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligenta impreuna cu conditiile esentiale ale vanzarii avute in vedere, constand
in: (i) pretul dorit; (ii) termenul de plata a pretului; (iii) garantiile oferite cu privire la
Constructii si (iv) orice alte conditii considerate esentiale de catre rezident (“Notificarea de
Vanzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenta 1si va putea exprima in scris optiunea de
a cumpara terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe care este dispus sa il
ofere in schimbul Unitatii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificarii de Vanzare.

11.2.3 Sub rezerva respectiariit OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd si a oricaror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul si/sau constructiile
prezente si viitoare, in urmatoarele situatii:

1) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenta declara ca nu doreste sa
cumpere terenul si/sau constructiile prezente si viitoare sau nu raspunde in niciun fel
Notificarii de vanzare, In termenul prevazut la art. 11.2.2; in acest caz vanzarea catre tert va
putea fi efectuata de catre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitatile specifice parcului de specializare inteligenta, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta.

i1) Urmare a exercitdrii optiunii prevazute de art. 11.2.2 , in situatia in care
pretul oferit de catre tert este mai mare decat cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligenta , si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu
tertul sa respecte toate conditiile prevazute in Notificarea de vanzare comunicata Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligenta.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpdratorul terenului si/sau a constructiilor va fi obligat sa
recunoascd si sd respecte dreptul de preemtiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligenta.

X11. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE_ ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, Se reziliaza de drept in oricare
din urmatoarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (noudzeci) zile lucratoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe;
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¢) In situatia In care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile care izvordsc din
contractul/contractele Tncheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligenta,

d) 1n situatia in care rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

e) Administratorul nu-si respecta oricare dintre obligatiile care izvorasc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dacd una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) 1n cazul incetarii, revocarii sau anuldrii titlului de parc de specializare inteligentd;

h) in alte cazuri prevazute in contractul de administrare si de prestari servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe inceteaza prin ajungerea la
termen, daca nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

12.3. In cazul incetirii sau rezilierii, Administratorul are dreptul si reintre de indata in posesia
unitatii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite Tn baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciara.

X111, DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenta intrd in
vigoare la data aprobarii sale de catre Consiliul Judetean Bihor.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenta, inclusiv
Anexele care fac parte integranta din prezentul Regulament, poate fi modificat si actualizat prin
hotararea Consiliului Judetean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd si constituie anexa la
contractul de administrare si de prestari servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
13.4. Anexa 1 face parte integrantd din prezentul Regulament si reprezinta modelul
Contractului de Administrare si prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DINDATADE ...............

Art. |. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligenta avand sediul in Municipiul
Oradea, strada Primariei nr. 3 parter cod postal 410209, Judetul Bihor, inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. J5/2814/2008, CUI RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801
78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de Silaghi Teodora Alina cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.2.  Societatea .......... S.R.L infiintata in conformitate cu legile din Romania cu sediul in

loc. vvveiiieiiiiins , strada .............. Nleeeeernnnns , Judetul ......... , cod postal ......... ,Tel: i, ,
Fax: .o, , e-mail: ......... , Inregistrata la Registrul Comertului cu nr. ......... ,avand C.U.I

............ , cont IBAN nr. ............. deschis la ................, reprezentata legal de dl ............, CU
functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligenta pe
de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

*  Administratorul este o intreprindere publica in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,

= Uitatea administrativ-teritoriald judetul Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu
o suprafatd de , conform hartii atasate si care reprezinta Anexa 2
(,,Proprietatea”).

= Parcul de Specializare Inteligentd functioneaza sub directa gestionare si administrare a
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

= Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul .............

= Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie deschisa desfasurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

= La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judetul Bihor si
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenii si procedurile prevazute de Legile aplicabile si de Regulament;

TN BAZA PREVEDERILOR:

= QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici si
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritatilor publice locale,
precum si unele masuri in domeniul specializarii inteligente, precum si pentru
modificarea i completarea unor acte normative;

= REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;
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PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe (denumit in
continuare ”Contractul”)

il reprezintd cedarea temporard de catre Administrator a dreptului de folosinta linistita si
netulburata asupra Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligentd, precum si
prestareca de catre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd si asigure Rezidentului

urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

C) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd si in spatiile comune,
exceptand accesul in unitati;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra Infrastructurii
Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptand lucrarile
de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati/a partilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivda a furnizorilor de
utilitati;

f) alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligenta si se afld in folosinta comund a tuturor rezidentilor, cu excepfia Unitdtii si a

unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligenta.

Tn cazul in care Rezidentul cumpara Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un

contract de administrare care va Inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul

contractului-cadru de administrare si de prestari servicii conexe, anexa la Regulament.

2.3.  Unitatea care face obiectul prezentului Contract si al Contractului de Concesiune este

reprezentatd de terenul care se afla in proprietatea privata a unitatii administrativ-teritoriale

judetul Bihor si in administrarea Administratorului, fiind situata in Parcul de Specializare

Inteligenta si avand urmatoarele elemente de identificare:

- Adresa: ............ ) e , Judetul Bihor, Romania;
- Suprafata totala: .......... (coveeveans ) metri patrati;

- Numdr cadastral: .........cccoeeenee.

- Numdr de carte funciara: ..............ceeneee.

Cartea Funciara nr. ............. - in care este intdbulatd Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul

mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligenta respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea desfasurdrii/prestarii de

activitati/servicii care se incadreazd 1n codurile CAEN prevazute la punctul 1.2 din

Regulament.
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2.5.  Prin “Unitate” partile inteleg partea integranta a Proprietatii reprezentata de parcela de
teren aflatd Tn folosinta exclusiva si temporard a Rezidentului, care este conectata la
Infrastructura si in cadrul careia Rezidentul desfasoara activitati economice autorizate in mod
corespunzator, Intr-un regim de facilitati specifice, dupa caz, si cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

2.6.  Unitatea este conectata la Infrastructura si este exploatata de catre Rezident in vederea
desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitafi adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordanta cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligenta permise de lege.

2.7.  Prin “Infrastructura” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electricd, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcarile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentd, care se afla/se vor afla in proprietatea Judetului Bihor ori n
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8.  Prin “Infrastructura Comuna” partile inteleg partea integrantd din Infrastructura
constand 1n ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, de iluminat public, parcarile, caile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta care
se afla/se vor afla in proprietatea Judetului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului si care este destinatd folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului de
Specializae Inteligenta, inclusiv de catre Rezident.

2.9.  Prin “Infrastructura Exclusiva” partile inteleg partea integrantd din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligenta care — la data intrarii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment
ulterior - se afld/se vor afla in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale judetul Bihor, ori
n administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferenti exclusiv Unititii si este in folosinta exclusivi a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurd instalate sau construite de catre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construitd sau instalatd de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urma), va fi considerata parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definitd prin prezenta clauza.

2.10. Prin “Proiect” partile inteleg investita cu tot ce tine de aceasta ( bunuri imobile si bunuri
mobile) care permite desfasurarea unei activitati sau prestari de servicii care se incadreaza in
codurile CAEN prevazute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. I11. DURATA CONTRACTULUI

1.1. Durata Contractului este de 20 (doudzeci) ani, termen care incepe sa curgd in
conditiile prevazute la art. 3.2

1.2. Prezentul contract este incheiat sub clauza suspensiva, in sensul ca, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finantare 1In
conditiile prevazute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de indatd Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
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4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria riaspundere si
garanteaza urmatoarele:
4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are Th mod legal drepturile de
administrare asupra Terenului (“Unitatii’) si are astfel dreptul legal de a transmite
Rezidentului drepturile si de a-si asuma fatd de Rezident obligatiile prevazute in prezentul
Contract.
4.1.2. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.
4.1.3. La data semnarii, terenul NU constituie si nici NU a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei terte persoane.
4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.
4.1.6. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjuréator.
4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea Tmpiedica Rezidentul sa realizeze investitiile propuse,
incluzénd dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
HCL Alesd nr. 31/10.10.2022 si prin HCL Lugaju de Jos nr. 81/16.08.2023 (Anexa nr.
5).
4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servitui de
trecere in favoarea Terenului.
4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Administrator
si constituie obligatia legala, valabild si angajantd, care poate fi pusa in executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii i conditiile din prezentul Contract.
4.1.11. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalci sau nu contravin si
nu vor incdlca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
’Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.
4.1.12. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de naturd corporativa sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzator
prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura cu acesta.
4.1.13. Este o societate avand forma juridicd mentionatd mai sus si fiind constituitd in mod
valabil si organizatd in mod corespunzator in baza legilor din Romania, avand autoritatea de a-
si desfasura activitatea In forma actuala.
4.1.14. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce Tn orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea Tn mod rezonabil
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sa-1 determine pe Rezident sd reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declara pe propria raspundere si garanteaza urmaitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor roméane si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.

4.2.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate
respectd integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sa depdseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare.
Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile si angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.2.4. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a Incheia si executa Intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si nu
vor incadlca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
”Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este 1n insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciard, si nicio procedura de acest fel nu este in curs de desfagurare sau nu
se cunoaste ca se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existd niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice incdlcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, Rezidentul nu poate fi
tinut raspunzator pentru nicio incdlcare de catre terte parti a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informatii si documente furnizate de catre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricaror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
exista circumstante sau informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil sa determine Administratorul sd reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor prevazute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declara cd, la data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de
acord ca respectivele declaratii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga durata de existenta prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricareia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte parti despre aceasta.

68



Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosintd asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,40 (zero-
virgula-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adauga TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafata a Unitatii, respectiv la
............. m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator incepand cu data de 1 (intai) a lunii
urmatoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator la
data stabilitd de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecarui trimestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achitd in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridicarii facturii de céatre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau posta electronica. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza Administratorului penalitéti de intarziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de platd. Totalul penalitatilor pentru intarziere nu poate depdsi cuantumul
asupra caruia sunt calculate.

5.5. Pe langa plata Taxei de Administrare catre Administrator, Rezidentului ii revine si
obligatia de a plati lunar/la scadentd pretul utilititilor si al serviciilor aferente de care
beneficiaza in mod direct si exclusiv din partea unor terte persoane si/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzand furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenantda comune si/sau individuale, dupa caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilitd{i incheiate in nume propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

Art. V1. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu, pe raspunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utild asupra Unitatii, astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comund si Infrastructura
Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incat sa nu degradaze sau deterioreze si,
exceptand uzura normald, sd o mentind In starea existentd la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice In scopul dezvoltarii investitiilor propuse, al
utilizarii si accesului la Teren.
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6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpara Unitatea, astfel cum este prevazut
in Legile aplicabile si In Contractul de concesiune, dupa caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupa caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitati previazute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile prevazute de acestea, OUG nr. 112/2022 si Legile care
reglementeaza procedurile privind ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. De a finotificat in legatura cu orice modificare preconizata a Regulamentului si a oricaror
altor reglementari care vor fi emise de catre Administrator.

6.2. Administratorul are urmitoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente, dupa caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenta.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a investitiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat 1n scris cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) si pe o durata de timp
rezonabild, in stricta legatura cu aspectele si zonele Unitatii si ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul sa limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfasurarea activitatii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, partile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. Sa foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupa caz, cu diligenta
unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale,
sa le mentina in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum si cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente obligatorii
adoptate de cdtre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sd nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si sd nu schimbe destinatia sau natura activitatii/activitatilor
desfasurate pe Unitate, altfel decat in conditiile prevazute in prezentul Contract.

7.1.3. Sa desfagoare in Parcul de Specializare Inteligentd exclusiv activitatile autorizate si
acceptate de catre Administrator conform punctului 1.2 din regulament si a prevederilor OUG
nr. 112/2022.

7.1.4. Sa plateasca Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul
si la termenele prevazute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executdrii lucrarilor de constructie destinate realizarii Proiectului,
precum si pe intreaga Duratd, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligenta, precum cdile comune de acces, spatiile verzi etc.
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7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va raspunde fati de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, In concordantd cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. Sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate Tn intregime de
catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele prevazute in Anexa reprezentatd de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unitatii, in masura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitafii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptand lucrarile
necesare finalizarii si operarii investitiei.

7.1.12. Sa respecte regulile de circulatie In cadrul Parcului de Specializare Inteligenta,
elaborate de Administrator, in concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de cétre
Administrator, in condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt aplicabile
raporturilor juridice ndscute intre rezidenti s Administrator.

7.1.14. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitatii la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot avea ca obiect (dar fard a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune si/sau individuale, dupa
caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
autorizati si/sau cu Administratorul, toate in concordantd cu necesitatile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.16. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitatilor de cétre proprietarii sau
detinatorii unitatilor invecinate.

7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpirat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unitatii, un nou contract de administrare si de prestari servicii
conexe, avand continutul-cadru anexa la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpdrarea
Unitatii, la administratia Parcului de Specializare Inteligenta In vederea semnarii contractului
de administrare prevazut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de catre proprietar
catre Administrator a unor penalitati Tn valoare de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere i poate
duce la pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenta, facilitati de care beneficiaza sau ar putea beneficia, daca astfel este prevazut de
Legile aplicabile. Penalitatile vor fi calculate pana la data iIncheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite Tn favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmaitoarele obligatii:
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7.2.1. Sa asigure si sd sustind in mod deplin si sd nu deranjeze sau sd nu impiedice in orice
mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale nascute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune.

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligenta (cu exceptia celor
situate in interiorul unitatilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligenta).

7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice
existente (apad, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unitatii.

7.2.5. Sa depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor 1n vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute In mod corespunzator obligatiile derivand din acestea,
exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, 1n numele si pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita, respectiv sa se asigure ca nu este prejudiciat dreptul Rezidentului sa
foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva.

7.2.9. Sé-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricdrei lucrari la
Infrastructura Comund si Infrastructura Exclusiva, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptdnd cazurile de avarie sau cele care impun intervenfia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. Sa-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de catre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.

vederea efectudrii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitdti aflatd in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligenta, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului de
Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munca 1n vederea valorificarii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. Sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa caz,
asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incat sa asigure Rezidentului
folosinta normala asupra Unitatii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligenta care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract si a Contractului de concesiune, exceptand lucrarile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta necesare.

7.2.15. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzator serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si precautie
care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rdndul sau, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica din
cadrul si din jurul Parcului de Specializare Inteligenta, care se afla prin orice modalitate Tn
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administrarea Administratorului si care este necesarda pentru folosinta si accesul adecvat la
Unitate, si se va asigura ca respectiva infrastructurad este mentinuta in permanenta in stare buna
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masurd permisd de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
prevazute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea si functionarea legala a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si de prezentul Contract.

Art. VII1. INTRAREA TN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupa semnarca de citre rezident a contractului de
concesiune, si intrd in vigoare la data stabilita de prevederile art. 3.1 si 3.2.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei
alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatia de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile lucratoare de
la data primirii facturii de catre Rezident;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care ii incumbd conform prezentului
Contract si nu remediaza aceastd incalcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatd incdlcarea impreuna cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare ih mod
rezonabil pentru remedierea incélcarilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

) Rezidentul a incalcat Contractul de Concesiune si Concedentul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei incalcari, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia In care Rezidentul incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentd (anexat) si/sau in OUG nr. 112/2022 si nu remediaza
aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat Tn acest
sens de catre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresatia Administratorului de citre Rezident, in situatia in
care.

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu
remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de catre Rezident, prin care este semnalata incalcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcérilor, avand in vedere
circumstantele obiective de la data notificarii;

b) Concedentul a incélcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptatit sa inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

c) Titlul de parc de specializare inteligentd Inceteaza, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fara nicio formalitate prealabila si fara interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul isi inceteazd activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentd, ca urmare a incetarii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv si nu a
dobandit pana la acea data dreptul de proprietate asupra Unitatii.
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9.3. Prezentul Contract inceteaza automat daca Unitatea este transferatd in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteaza la data cand Durata expira, in cazul in care nu a fost prelungita
cu acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) In cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu Intarzieri si/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpd datoreaza celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre Administrator Se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit

regulilor prevazute in
Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, forta majora reprezinti orice Tmprejurare exterioara activitatii
partilor si a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibila si inevitabila,
care se afld in afara controlului oricarei parti, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora si
care pune partea care invocd cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fortd majora: razboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apdrute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice si/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa.

Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fara a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre partile contractante.

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

11.3. Partea afectata de cazul de fortd majord are obligatia de a informa 1n scris cealaltd parte
in legaturd cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi tinuta responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a prezentului Contract, Tn cazul Tn care neexecutarea sau executarea cu intarziere se
datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

12.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputa nascuta din sau in legatura cu prezentul Contract (care nu este solutionata
amiabil) va fi solutionata de instantele competente.
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Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmisa 1n scris.

13.2. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmarii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Catre: cuuuuuneeeeeeenenenn SRL
In atentia: ....ueeseennne..
In atentia: SilaghiTeodora Alina AAresa........ccovvrercinnennns
Adresa - Sediul social: Str. Primdriei nr.3, parter, = .
Oradea,Bihor
Fax: ..o, FaxX:.iiieeen,
E-mail:contact@adlo.ro Email: ..o,

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obligd prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile In executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nula sau va fi anulati, clauzele
ramase valide 1si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nula sau anulati reprezinti o conditie esentiali a prezentului Contract. In toate
cazurile, partile vor agrea cu buna credinta prevederi (valide) inlocuitoare care sd fie din punct
de vedere comercial cat mai apropiate cu putintd de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situatia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti decide sa
inceteze unilateral prezentul Contract si sa aplice in mod corespunzator Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Partile convin ca toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executarii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-se sa nu divulge
tertilor fard acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre public
sau orice autoritate competentd, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credinta informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrantd din Contract si
se semneaza/se ataseaza 1n acelasi numar de exemplare ca si Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciara nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

75



Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............. , la sediul Administratorului, in 2 (doui)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

[urmeaza semnaturile]

REZIDENT,
ADMINISTRATOR

Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
SOC. oo, SRL

Director General,
SILAGHI TEODORA ALINA

Anexa 1 la la contractul de administrare si servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT TN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
ALESD

Incheiat astazi, ..............

Tntre:
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primariei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatd de catre prin ..........................

avand functiade ... , in calitate de Administrator
si

Societatea......ccceeevvcveeeeeiiiieeeee, , cu sediul Tn cu sediul in loc. ........... ,strada ... nr.
............... , Inregistratd la Registrul Comertului cu nr. .........., avand C.U.I .............,
reprezentata legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se preda/se primeste Terenul in suprafata de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligenta , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare si
de prestari servicii conexe nr......... [veeue.
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Suprafata este delimitatd prin ............. de Unitatea ............ la ...l si
Unitatea............. la..ooo .

Terenul se preda fara niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea Impiedica exploatarea normala a Terenului, precum si liber de orice

sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - anexat.
Terenul va fi utilizat de catre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare si de prestari servicii conexe nr....../.......... si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenta si al contractului de concesiune, pe toata
durata desfasurarii activitatii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenta.

Administrator, Rezident,
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SAA. coiieiieevieeeeeeeieeee
Anexa 2 la contractul de administrare si servicii conexe — Cartea Funciara nr............ si

planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare si servicii conexe — Regulamentul de Organizare si
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenta, reprezintdi Anexa 9 a
documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare si servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezinta Anexa 4 completati de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare si servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCL Lugaju de Jos nr. 81/16.08.2023 /19.12.2022 si HCL Alesd nr. 31/10.10.2022
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Anexa 6 la contractul de administrare si servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligenta, iar exploatarea unitatii existente in aceasta structura este conditionatd
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajam sa respectam autorizatiile emise de catre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmam ca ne sunt pe deplin cunoscute atat situatia juridica a terenului contractat, cat
si toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declaram ca am fost informati pe deplin de catre Societatea-Administrator asupra
armonizdrii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu cerintele iIn domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societatii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajam sa nu

desfasuram in zond activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

78



Toate activitatile le vom desfasura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote si vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si
la distanta de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum si a copacilor si plantelor. Daca este necesar accesul pentru incarcare/descarcare si
livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin
aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
incarcare/descarcare in interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale le vom colecta si le vom depozita Intr-0 arie special
amenajata in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daca este
posibil si fezabil. Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapd de gunoi aprobatd de autoritdtile locale, respectand Regulile Uniunii Europene
referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice si periculoase. Vom pastra documentele prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor 0 vom face
respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Ne obligam ca mirosurile neplacute provenind de la operatiunile desfasurate in fabrica sa
nu fie detectabile Tn afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, In cazul in care este obligatoriu sd detinem aceasta
autorizatie si/sau licentd. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si

regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Ofertant,
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Anexa 7 la contractul de administrare si servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezinti
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire .
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