CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
STEI

HOTARAREA Nr. 3
Din 07 ianuarie 2019

Privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ (Plan Urbanistic
Zonal) pentru INFIINTARE PARC INDUSTRIAL IN ORASUL STEI,
proprietate dovediti prin CF nr. 50944, CF nr. 50945 si CF nr. 50946 in
suprafatd totald de 136.387 m?

La initiativa primarului oragului Stei, ing. Balaj Gheorghe lulian;

Avand in vedere raportul de specialitate — expunere de motive , Inregistrat la
nr. 10/2019 intocmit de dl. Mut Dan, inspector in cadrul compartimentului UAT
din Primdria orasului Stei, prin care, soliciti aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ (Plan Urbanistic Zonal) pentru pentru INFIINTARE PARC INDUSTRIAL iN
ORASUL STEI, faza PUZ, proprietate dovedita prin CF nr. 50944, CF nr.
50945 si CF nr. 50946 in suprafafa totala de 136.387 mz2.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 si a reglementérilor din PUG (Planul
Urbanistic General) al oragului Stei,

Luand in considerare prevederile art. 25 si art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, in vederea punerii in aplicare a
prevederilor Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de consultare si
informare a populayiei,

Avand in vedere prevederile art. 36 alin.(2) lit.c), alin. (5) lit. ), art. 45, alin. (2),
lit. €) si art. 115 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, cu
modificérile §i completarile ulterioare,

Consiliul Local al orasului Stel,

HOTARASTE

Art.1- Se aproba documentatia de urbanism PUZ (Plan Urbanistic
Zonal) pentru INFIINTARE PARC INDUSTRIAL IN ORASUL STEI, proprietate
dovedita prin CF nr. 50944, CF nr. 50945 si CF nr. 50946 in suprafata totala
de 136.387 m?, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insircineazi
primarul orasului Stei si Serviciul U.A.T. din cadrul Primariei orasului Stei.
Art.3 - Prezenta hotérare se comunica cu ;
- Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul orasului Stei;
- Serviciul U.A.T. din cadrul Primaériei Stei;
- Consilierul juridic al Consiliului Local;
- Un exemplar la dosarul cu hotarari.
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A)MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE GENERALE

Denumirea proiectului : P.U.Z. - PARC INDUSTRIAL

Beneficiar : ORASUL STE|

Amplasament; JUD. BIHOR, ORAS STEI, NR.CAD.50944, 50945,
50946

Coordonator urbanism: SC COFIDO SRL, arh. DOLOG VALENTIN ANDREI

Proiectant general: S.C. VALYRIA STUDIO S.R.L.-D.

1.2 OBIECTUL PUZ

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. isi propune sa constituie suportul juridic, institutional si tehnic pentru
reconversia unui teren situat in intravilanul extins al orasuli Stei, jud Bihor. Terenul in suprafata totala de 136387
mp este in prezent format din 3 parcele conform extrase CF 50944, CF 50945, CF 50946 si este proprietatea
Orasului Stei.

Beneficiarul intentioneaza realizarea unui parc industrial pentru activitati productive nepoluante precum

Functiuni industriale si de depozitare

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport.
Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar bancare

Functiuni terfiare

Functiuni de Invatamant si cercetare

Functjuni de sanatate si asistent3 social

Functiuni sportive

Fuctjuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni

® 0 ¢ o ¢ © ¢ ® 0 0 o

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionala a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona;
Modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate:
Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent,

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea acestui PUZ s-au studiat urmatoarele documentatii:
e Planul Urbanistic General al Orasului Stei
» Ridicare topografica pentru zona studiata.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
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*  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu toate completarile si modificarile ulterioare.
H.G.525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente sau norme cu caracter
de reglementare,

e OMS 119/2014

2. SITUATIA EXISTENTA
2.1 EVOLUTIA ZONEI

In prezent terenul studiat, este format dintr-o parcela, conform descrierii de mai sus, are folosinta actuala
de teren arabil, avand o suprafata de 136387 mp. Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea
generala asigurata.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul se afla situat in partea de nord-vest a orasului Stei, in intravilanul extins si este accesibil din
drumul ce duce spre spre depozitul de munitie cu acces din Arieseni DN 75.

Terenul este delimitat astfel:

— la N de drumul DN 75 si de teren agricol si pasune (terenuri libere de contructii);

—laV de drumul de acces al parcului ce duce spre depozitul de munitie, de teren agricol (liber de constructii);

—la S de teren agricol si pasune (terenuri libere de contructii);

— la E de terenuri Agricole (terenuri libere de contructii);

2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Prin pozitionare, localitatea are un climat cu caracter continental moderat. Datorits predominantei vestice a
circulatiei maselor de aer iernile sunt caracterizate printr-un climat general mai bland. Configuratia reliefului de pe
teritoriul administrativ al orasului Stei, precum si cel din jurimprima climei unele particularitati cu caracter local. Nota
climatica generald a orasului Stei este data de interactiunea dintre principalii factori climatici.

Media si temperaturile extreme: 9-10 °C, -21,3 °C, +41,2 °C. Precipitatii lunare: 750-850 I/mp/an
Zona studiata are o configuratie colinara, fara pante ascendente majore.

2.4 CIRCULATIA

Céile de comunicatie - situatia existenta
Terenul este accesibil in momentul de fata de pe drumul ce duce spre depozitul de munitie.
Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:

- Existenta in zona a unor drumuri fara imbracaminte carosabila, neamenajate,
= Drumuri cu profil stradal variabil,

- Lipsa zonelor pietonale, (trotuare)

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat este liber de constructii.
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2,5.1. DISTANTE DE SIGURANTA

Distantele conforma plansei de incadrare in zona sunt urmatoarele :
e 425m fata de casa aflata dealungul DN 75.
e 123m fata de depozitul de munitie.
¢ Aproximativ 750 m fata de locuintele aflatea dealungul E79,

2,6 ECHIPARE EDILITARA

*ALIMENTAREA CU APA
Nu exista momentan.

» CANALIZAREA
Zona nu dispune de retea de canalizare.

* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pe teren exista in momentul de fata o retea de alimentare cu energie electrica de 20KV ce trece paralel cu drumul DN 75
si 0 alta linie electrica de 20 kV ce trece in diagonala terenului TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatji.

* ALIMENTARE CU CALDURA

In zona pentru constructiile existente, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice proprii sau cu sobe folosind
combustibil solid.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona nu exista refea de alimentare cu gaze naturale.
« GOSPODARIE COMUNALA

Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a Localitati.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si dezbaterilor publice organizate de forurile
abilitate, conform legii,

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul fiind folosit ca teren arabil si pasune
in prezent, Factorul de poluare relativa a mediului este traficul auto de pe caile rutiere existente in vecinatate. Nu sunt
evidentiate valori cu potential balnear necesare a fi protejate in zona

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul studiat este proprietate privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt cu caracter industrial. Functiunile
si activitatile din zona vor avea un caracter nepoluant. Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii
populatiei in cadrul procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Primaria Orasului Stei, Directia Urbanism
si prin anunturi publicate in presa locala.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu exista studii de fundamentare elaborate anterior sau concomitent cu Planul urbanistic zonal.

3.2 PREVEDERILE P.U.G.

Conform PUG al orasului Stei amplasamentul face parte din intravilanul extins al orasului Stei si este destinat
functiunii industriale. Prezenta documentatie propune astfel pastrarea acestei functiuni cu toate reglementarile ce
decurg din aceasta. Proiectul va fi corelat cu studiile si documentatiile existente, atat cele de urbanism cat si cele
geotehnice si de topometrie. De asemenea se vor asigura toate elementele necesare protectiei mediului inconjurator,

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente deosebite care sa fie puse in
valoare.Totusi noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se inscrie in sit, atat prin volum cat si prin realizare
arhitecturala,

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru accesibilitatea Parcului Industrial sunt propuse urmatoarele racorduri la drumurile publice:

— accesul in incinta Parcului Industrial se propune din drumul ce duce spre depozitul de munitii printr-un drum cu
profilul de 9,00 m, cu o banda de circulatie pe fiecare sens

— inincinta Parcului Industrial se propune un drum principal cu prospectul de 17,00 m, care va include si o zona

de protectie a liniei aeriene electrice si drumuri secundare cu prospectul stradal de 17,00 m Pe plansele atasate
am reprezentat niste sectiuni caracteristice ale strazilor propuse.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita, protectia mediului si
prialdajeagtgdmiploatarii.

in cazul zonei se va avea in vedere realizarea condifiilor de parcare,astfe! incat autovehiculele care circula cu interes la
investitia nou propusa spre realizare in interiorul parcelei pentru a nu perturba fraficul de pe drumul de legatura cu
DNI.Accesta avand un profil stradal ingust pentru stationarea autoutilitarelor.

- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe

Rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale .urmarind obtinerea unor profile stradale
corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

» Semaforizari

in cazurile cand circulatia in interseclie este redusa, aceasta se poate desfasura in mod liber. In zona nu se prevad
semaforizéri cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de circulatie STOP. In cazul in care fluxul
de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic
amanuntit. Practic se impune semnalizarea luminoasa la intersectji, in cazul cand circulafia depaseste 6-7 vehicule pe
minut, respectiv 400 vehicule pe ora si banda de circulatie.

= Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modernizarii sunt prevazute cu trotuare de |&timi corespunzatoare ™ functie de
categoria strazii §i de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona este partial construitd. Traversarile pietonale la
intersectiile de

» Sistematizare verticala

Se vor asigura;

o declivitati acceptabile pentru arterele de circulatie propuse
O 0 buna scurgere a apelor de suprafata
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O sa saasigure un ansamblu coerent de strzi carosabile, trotuare, zone verzi, rezolvate in plan

si pe verticala, in conditii de eficienta si estetica.
Propunerea de modernizarea s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc elemente geometrice ale
strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectile de strazi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile
transversale pentru strazi. Concomitent s-a tinut seama $i de posibilitafile existente in teren, de dezafectarile necesare
pentru realizarea profilelor, cautdndu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate, in cazul traseelor nou create prin
reparceldri se va utiliza profilul cu strézi de categoria IV-a, avand trotuare de 1,50 m
- strazile de categoria a Il-a - de legétura, care asigura circulatia majora intre zonele funciionale
- La propunerea de interventie asupra strazilor din zona luata in studiu s-a tinut cont de categoriile functionale ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici,sociali §i de aparare, de conservarea si protecia
mediului inconjurétor, conform studiilor de impact, de planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului,de modul de
trafic origine-destinatie, precum si de normele tehnice in vigoare, pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu
handicap si alecelor de varsta a treia,

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL. INDICI URBANISTICI

Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice" propune reglementare zonei astfel ca in
zona studiata vor coexista si colabora:
- Zone de produciie agro industriala.
- Zone de servicii de productie.
= Zona cai de comunicatie rutiera si amenajati aferente
- Zona de constructii aferente retelelor de utilitati tehnice majore -Zone de
proiective fata de constructii si culuare tehnice.
-Zone de proiective fata de constructii si culuare tehnice

RIAL PROPUS
ONA;;: i S

SRR

BILANT TERITO

PARCELE ZONA INDUSTRIALA 105911
CIRCULATIE RUTIERA 15329 11,24
CIRCULATIE PIETONALA 3798 2,78
SPATII VERZ| DE ALINIAMENT 11349 8,32
TOTAL 136387 100

IN.
20%) 21182,2 15,53
SPATII VERZI DE ALINIAMENT 11349 8,32
TOTAL 32531,2 23,85

Reglementari: Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se solicita urmatoarele:
- sistematizarea terenului;
- realizarea unei zone pentru unitati agro-industriale nepoluante:
- asigurarea in incinta fiecarei parcele a locurilor de parcare necesare propuse; ,
- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta: alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaz etc., conform propunerilor si avizelor ce vor fi obtinute
7
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- Numar loturi destinate unitatilor industriale si de depozitare: 25 - cu suprafete diferite, cu posibilitatea unor

modificari privitoare la comasarea sau divizarea acestora, functie de cerintele specifice ale investitorilor, in conditiile
respectarii prevedertilor din regulamentul local de urbanism aferent PUZ:

- suprafata parcelelor: minim 1500,0mp;

- front la strada: minim 50 m;

- POTmaxim= 70%, CUT maxim= 2;

- limita de implantare: minim 2,00 m de la aliniamentul drumurilor de acces;

- retrageri fata de mejdii: minim 2,00m:

- Hmaxim pentru caldiri: 25,0m; Pentru anexele tehnologice (cosuri, furnale, etc) se pot admite inaltimi maxime de pana
la 60,0m (in conditiile obtinerii tuturor avizelor tehnice necesare);

- amenajare locuri de parcare aferente functiunilor in incinta.

- Imprejmuiri: transparente spre strada (Hmaxim = 2,5m}, cu soclu opac de maxim 0,80m ;

- spatii verzi: minim 20% din suprafata lotului din suprafata totala a terenului reglementat

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena in OMS nr. 119/2014 si a distantelor de siguranta
in caz de incendiu impuse de P 118/1999,

- prin obiectivele propuse nu se vor crea zone de protectie ce vor contravine amplasarii ulterioare a noilor beneficiari ai
parcului.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiata se ve extinde/racorda reteaua de apa existenta in zona pentru bransarea unitatilor
industriale din aceasta zona. Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradala propusa, iar pentru realizarea racordului
se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara. Reteaua de apa se va racorda la reteua existenta a orasului Stei, printr-o
extindere propusa a se realiza de la capatul retelei existente din PEHD Dn 110mm pana in parcul industrial. In interioarul
parcului reteaua se va realiza pe toata trama stradala propusa in sistem inelar, astfel se da posibilitate tuturor operatorilor
sa se bransaz la reteau de apa propusa.

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare:

STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in sapatura" stabileste
distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor,
exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare. Din prescripfiile acestui STAS mentionam : -
Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet; - Conductele de apa se vor amplasa la o

distanta de min. 3 m de fundatjile constructiilor, iar in punctele de intersectji la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
— Reteau de alimentare cu apa se va extinde din reteaua existenta a orasului Stei.

CANALIZARE

Pentru zona studiata se ve refeaua de canalizare pentru evacuarea apelor uzate din zona industriala precum si
pentru evacuarea apelor pluviale din aceasta zona. Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradala existenta si propusa,
iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara. Reteaua de canalizare din interiorul parcului
care se va realiza pentru racordarea tuturor parcelelor se va racorda la reteua existenta de canalizare menajera existenta
in apropiere,PVC DN 250mm, iar reteaua de canalizare pluviala colectata din parcul industrial se va colecta si deversa in
reteua hidrografica locala respectandu-se conditile de mediu privind evacuare apelor pluviale in receptori naturali.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd"stabileste distantele
minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii
lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare. Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
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- Reteau de canalizare menajera se va racorda la reteaua de canalizare menajera existenta in apropiere, iar retaua
de canalizare pluviala se ve deversa in reteua hidrografica locala respectandu-se normele sanitare si de protectia mediului
pvind descarcarea apelor pluviale.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Reteaua de energie electrica este pozata pe trama stradala existenta si propusa. Pentru asigurarea necesarului de
energie electrica pentru constructiile propuse se va realiza un calcul de consum de energie electrica intr-o faza ulteriara
de proiectare. Propunerea va fi avizata de furnizor,

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare :

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de

0.8m.

Distantele fata de refelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 Ia articolul 4.3.2. Aceste distante sunt
urmatoarele;

- distanta fata de - refelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,5 m
- pe verticald 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 0,5 m
- peverticalda 0,2 m

= drumuri - pe orizontald 0,5 m
- pe verticala 1 m

- gaze - pe orizontald 0,6 m
- peverticald 0,1 m

= fundatii de cladiri - pe orizontald 0,6 m,

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea oricaror lucrari in
apropierea obiectivelor energetice existente (staji si posturi de transformare, linii §i cabluri electrice $.a.) se va consulta
proiectantul de specialitateRetelele electrice existente $i propuse in localitatile studiate respectd normele de specialitate
in vigoare, precum si cele din domeniile conexe, in principal se face referinta la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni §i transformare, cu tensiuni
peste 1 Kv.

- PE 104/93- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1 Kv

= PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si execufia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de telecomunicatji.

- ILi-lp 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor si apropierilor LEA m.t. gi LEA.t. fata de alte
linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate in sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si receptionarea de
instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu
sistemele de imbunatatiri funciare.

= PE 123-78 - Normativ privind sistemalizarea, amplasarea, construirea $i repararea liniilor electrice care trec prin
paduri si terenuri agricole.

* TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatji va fi pozata pe trama stradala existenta si propusa. Pe traseul cablurilor interurbane si fibra

optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga, dreapta). Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald

clasice suplimentare, precum si servicii moderne (intemat, transmisii de date de mare viteza, circuite, Inchiriate pe

F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.). in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru

coordonarea retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare. Instalarea cablurilor telefonice

in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct

sau indirect protectia mediului ambiant. :

« ALIMENTARE CU CALDURA

Toate constructiile existente si propuse in zona vor avea centrale termice proprii instalate numai dupa realizarea unui
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proiect de specialitate.

* GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate va asigura evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar in parte.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica. In zona studiata nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonica,
poluare pentru apa, aer sol. Trebuie mentionat ¢a zona nu dispune de valori de patrimoniu.

Pentru constructii vor fi prevazute spatii verzi $i plantate, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie
asigurata o suprafata minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei. Toate constructjile vor fi racordate la reteaua
tehnico-edilitara existenta. Se va putea de asemenea ca utilitatile sa fie realizate si individual cu fosa septica, put forat
pana la extinderea retelei tehnico-edilitare. Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru
circulatiile propuse, normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public. Obiectivele de utilitate publica
sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie electrica), care vor deveni publice dupa realizare. Regimul
juridic In plansa sunt analizate terenurile situate pe amplasamentul studiat, sub aspectul categoriilor de proprietate. In
momentul de fata intreaga suprafata studiata, de 136387 mp este in proprietatea Orasului Stei,

3.9. PROTECTIA CIVILA

Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 37 / 20086. Potrivit legii, se vor realiza adaposturi de protectie
civila la cladiri care au o suprafata construita, la sol, mai mare de 150 m? si sunt prevazute cu subsol, din urmatoarele
categorii de folosinta:

a) cladiri pentru birouri si activitati administrative:

b) cladiri pentru activitati financiar-bancare;

¢) cladiri pentru afaceri si comert;

d) cladiri pentru invatamant, stiinta, cultura si arta:

e) cladiri pentru activitati de ocrotire a sanatatii si de asistenta sociala;

f) cladiri pentru activitati industriale si de productie:

g) cladiri pentru activitati turistice, destinate cazarii:

h) cladiri si constructii speciale pentru transporturi;

i) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicatii:

J) cladiri de locuit, multietajate, cu regim de inaltime mai mare de S+P+4 etaje

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasd a zonelor functionale in teritoriul studiat, asigurarea
legaturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodata s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principala din zona studiats.
Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si detaliaza sub forma unor prescriptii
(permisiuni - restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia. Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local,
Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate administrativa, asigurand conditjile materializrii propunerilor.

Dupa avizarea de catre tofj factorii locali, planul urbanistic zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al orasului Stei.
Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local, aprobate, capata valoare juridica, oferind instrumentele de lucru necesare
administratiei locale si diversilor solicitantj ai autorizatiilor de construire. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal
si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Coordonator urbanism: SC COFIDO SRL, arh. DOLOG VALENTIN ANDREI
Proiectant general: S.C. VALYRIA STUDIO S.R.L.-D.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea proiectului : P.U.Z. - PARC INDUSTRIAL

Beneficiar : ORASUL STEI

Amplasament: JUD. BIHOR, ORAS STEI, NR. CAD. 50944, NR. CAD. 50945, NR.
CAD. 50946

Coordonator urbanism: SC COFIDO SRL, arh. DOLOG VALENTIN ANDREI

Proiectant general: S.C. VALYRIA STUDIO S.R.L.-D.

Dispozitii generale

1. RolulRLU

Rolul Regulamentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea
PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU afferent PUZ stau:

¢ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr.21/N/10. 04.2000;
Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG-Iuj;
Legea nr. 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republica ta , cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul M. T.C.T. nr. 839/2009-modificat, privind normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata.

3. Domeniu de aplicare

Odata aprobat, Tmpreuna cu PUZ-ul, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
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CUPRINS
TITLUL 1. PRESCRIPTI GENERALE

1. Domeniul de aplicare al regulamentului
2. Corelarea cu alte regulamente

TITLUL 2.PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA

1. Utilizare functionala

-utilizari admise;

-utilizari interzise;

2. Conditii de amplasament, echipare si conformare a constructiilor
-caracteristici ale parcelelor;

-amplasarea constructiilor fata de aliniament;

-amplasarea constructilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor -accese carosabile;
-inaltimea constructiilor;

-spatii verzi si plantate;

~Imprejmuiri

3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

- procentul de ocupare a terenului (P.0.T)

= coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Prezentul regulament se aplica pe teritoriului delimitat prin P.U.Z, astfel:

Terenul ce face obiectul PUZ-ului este amplasat in orasul Stei, nr. Cad. 50731 , judetul Bihor si are ca vecini:

— laN de drumul DN 75 si de teren agricol si pasune (terenuri libere de contructii);

— la V de drumul de acces al parcului ce duce spre depozitul de munitie, de teren agricol (liber de
constructii);

* la Sde teren agricol si pasune (terenuri libere de contructii);

- laE de terenuri Agricole (terenuri libere de contructii);

2, CORELARE CU ALTE REGULAMENTE
- Planul urbanistic general(P.U.G.),

TITLUL 2. PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA

Terenul luat in studiu este in intravilanul extins al orasului Stei si este situat in partea de sud-est a localitatii Stei, fara
reglementari urbanistice.

1.UTILIZARE FUNCTIONALA

El - Zona de activitati economice cu caracter industrial

12
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UTILIZARI PERMISE:

Functiuni industriale si de depozitare

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice
Functjuni aferente infrastructurii de transport.
Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar bancare

Functjuni teriare

Functiuni de invatamant si cercetare

Functiuni de sanatate si asistent social

Functjuni sportive

Fuctiuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni

® @ o @& ¢ © o © 0 © @

UTILIZARI INTERZISE
*  unitati poluatoare producatoare de noxe sau care prezint3 riscuri tehnologice;
o |ocuire de orice fel;
¢ Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
proteclia mediului in vigoare;
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

2. CONDITII DE AMPLASAMENT, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE ALINIAMENT

- refragerea fata de frontal stradal: min, 2 m;

- refrageri laterale si spate mininm 2 m;

- Parcelele 14, 16, 19 vor avea 10,50 m, respectiv 9,35 m pentru parcela 23 fata de limita de proprietate spre strada,
spatiu aferent zonei de siguranta al LEA 20kV:

Se admit vederi spre mejdii la constructii implantate la 1 m fata de mejdiile vecine, cu conditia ca acestea sa fie opace, sa
nu permita vizibilitatea cétre vecini, geamuri opace batante, cu rol de aerisire/desfumare in treimea superioara.

Plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a frotuarelor de protectie; In
cazul in care se vor propune din motive justificate vederi spre mejdii la mai putin de 2 m, acestea vor fii acceptate pe baza
acordului notarial dintre beneficiar si proprietarul terenului adiacent mejdiei. Se vor respecta distantele de siguranta
specificate in normativele in vigoare la momentul autorizarii constructiilor, inclusiv a cladirilor aflate pe parcele diferite.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI| PARCELA

Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inallimea la comisa a cldirii celei mai inalte pentru
fatadele cu incaperi de birou; distanta se poate reduce la 1,5m daca fronturile opuse nu au incaperi de birou,si privire
directa. Se vor respecta distantele de siguranta specificate in normativele in vigoare |la momentul autorizarii constructiilor,
inclusiv a cladirilor aflate pe parcele diferite.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stalionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Parcaje
In zonele industriale vor fi prevazute parcaje conform anexei 5 din R.G.U.:
- la 10 - 100 mp activitate de productie 1 loc la 25 mp;
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- la 100 - 1000 mp activitate de productie 1 loc la 150 mp.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar Tnalfimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de
inalfime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificérile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si fi nisaje;

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca inallimea

gardului catre parcelele invecinate ( 2.40 m.).

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor:

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100
ml;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

Spatiile verzi a terenului reglementat de PUZ vor reprezenta min.20% din suprafata totala a terenului.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fii transparente spre strada (Hmaxim = 2,5m), cu soclu opac de maxim 0,80m :Gardurile spre limitele
separative ale parcelelor pot fi opace sau transparente cu inaltimi de maxim 2,40 m. Gardurile se vor amplasa pe limita
de proprietate.

3.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la sol a
constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei, POT maxim = 70%.

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata parcelei.CUT maxim = 2

Coordonator urbanism: SC COFIDO SRL, arh. DOLOG VALENTIN ANDREI
Proiectant general: S.C. VALYRIA STUDIO S.R.L.-D.
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CONDITH DE AMPLASAMENT, ECHIPARE 5! GONFORMARE A CONSTRUCTILOR AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerea falA de frontal stradal: min, 2 m;

- Retrageri laterals si spate mininm 2 m;

-&mmmmmﬂwmhmmonwumﬂmﬁmﬁm‘ inclusiv a cladirior alate pe parcele diferite,

- Parcelele 14, 16, 19 vor avea 10,50 m, raspectiv .35 m pentru parcela 23 fata de limita de proprietats spre strada, spatiu aferent zonel de siguranta al LEA 20kV

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Distanta minimé dintre ci2dirie de pa aceeaf! Parcaid va f egald cu inafimea la comisd a cidiii celei mai inalte pentru fajadele cu Incaper de birou; distanta se poate reduce la 1,5m daca fronturile
opuse nu au Incaperi de birou,si privire directa. Se vor respecta distantele de siguranta specificate in normativele in viqoare la momentul autorizarii constructilor, indlusiv a dadirilor allate pe parcele diferite.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indifimea maximé la comigd nu va depiyi 21 M. & ndifimea lotala (maxim3) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de indljme de

(1-38)+P+5+1R. Etajul retras va avea o retrager® fala de planul fajadei de minimum 1,80 m.

IMPREJMUIRS

Imprejmuicile vor fii iransparante spre strada IJ‘*::\HM =2.5m), cu soclu opac de maxim 0,30m :Gardurde spre mitele separative ale parcelelor pot f opace sau ransparente cu inlimi de maxim 2.40 M.

Gardurie se vor amplasa pe limita de propriel2!
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