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JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere intravilan
in vederea construirii unui parc de specializare inteligenti
zona strazii Calea Santandrei, nr.cad. 214976, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 21.12.2023;

Examinénd Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,Extindere intravilan in vederea
construirii unui parc de specializare inteligenta, zona strazii Calea Santandrei, nr.cad. 214976, Oradea™

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub numarul 487501/1 din
data de 12.12.2023;

Analizand Raportul de specialitate numarul 487501/2 din data de 12.12.2023, intocmit de catre Directia Arhitect
sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului
mai sus mentionat;

Raportul de Specialitate a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 3796/28.08.2023, la initiativa
Primariei Municipiului Oradea prin Agentia de Dezvoltare Locala Oradea, proiect elaborat de catre S.C. ParctVarh Studio
S.R.L, arh. Letea Dorin si arh. Pop Adrian Radu, speC|aI|$t| cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop
stablhrea conditiilor pnvmd extinderea limitei de intravilan in vederea construirii unui parc de spemalrzare inteligentd,
rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in extravilanul municipiului Oradea in partea de sud a localitatii;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, terenul studiat este situat in UTR TDA-
Terenuri cu destinatie agricolé - arabil, paguni, fanate situate in extravilan;

Legétura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada Calea Santandrei:

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 186046,0 mp, este identificat cu nr.cad. 214976 inscris in CF nr.
214976 (proprietar Municipiul Oradea);

Retele tehnico edilitare: In zon3 exista retele de energie electrica, apa si canalizare;

Tindnd seama de prevederile Legu nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr. 453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) li. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si comptetanle ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Extindere intravilan in vederea construirii unui parc de specializare
inteligenta, zona strézii Calea Santandrei, nr.cad. 214976, Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei
studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;



Terenul studiat se afla in extravilanul municipiului. Prin Planul Urbanistic General s-a stabilit intravilanul
municipiului, f&r4 posibilitatea de extindere pe perioada de valabilitate a PUG. Prin exceptie, introducerea de noi terenuri
agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate, in considerarea interesului public, pe
baza unor Planuri Urbanistice Zonale;

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele obiective:

1. Extinderea limitei de intravilan prin introducerea in intravilan a intregului teren care a generat PUZ-ul in suprafata de
186046 mp;

2. Parcelarea terenului studiat, rezultand 17 loturi destinate construirii si un lot destinat constituirii drumurilor publice din
incinta parcului;

3. Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcul de specializare inteligenta:

- UTR: Zona de activitati industriale, cercetare, dezvoltare;

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: activitati industriale, activitdti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentala transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produse/ servicii/procese inovatoare obtinute prin activitati de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero, individuala, de
mas&, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de specializare inteligenta prevazute in strategiile de
specializare inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional (activitati prevézute in Strategia de Specializare
Inteligentd la nivelul Regiunii Nord-Vest 2021-2027 - conform cod CAEN), servicii tehnice, functiuni sportive, de
invatamant, sanatate, cultura;

-Hmax. - 21 mla cornisa, respectiv 25,0 m (total), respectiv regim de inalfime de (1-2S/D)+P+4E+R); Se admit inaltimi
de max. 28 m pentru cladiri aflate in pozitii privilegiate;

-POT max. =70%; -CUT max.=2,1;

- retragerea fata de aliniament: minim 15,0 m de la aliniamentul strézii Calea Santandrei, minim 6,0 m de la aliniamentul
drumurilor nou create;

- retrageri minime fata de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 3,0 m (exceptie lot 15 si lot 10 unde retragerea fata
de mejdia vestica va fi de min. 6,0 m);

- retrageri minime fata de limitele posterioare: H/2 dar nu mai putin de 6,0 m (exceptie lot 8 si lot 9 unde retragerea fata
de mejdia nordic va fi limita zonei de siguranta cale ferata); La mobilarea loturilor 8 si 9 se va obtine aviz SNCFR.

Zonele de implantare pentru cladirile principale sunt figurate in plansa U/3. Distanta intre cladirile situate pe
aceeasi parcel va fi de min 6,0 m. Anexele vor putea fi amplasate cu respectarea Codului Civil (suprafata acestora
insumata nu va depéasi 10% din suprafata parcelei);

Parcelele destinate activitatilor economice (loturile 2-17 vor avea suprafete cuprinse intre 3890 mp si 30000 mp;

Pe zona studiata pot fi operate dezmembrari si alipiri de teren (in baza unui aviz architect sef) cu conditia ca
parcelele obtinute s indeplineasca urmatoarele conditii: s& aiba front la strada (min. 30 m), suprafata minima sa fie 3000
mp, sa aiba forma regulate;

Lotul 1 va fi destinat administratiei parcului (echipare edilitara). S min. lot — 2500 mp $i va avea reglementari
specifice descrise in RLU aferent PUZ

in incinta se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor conform prevederilor cuprinse in RLU aferent
PUG (anexa 2);

Spatii verzi amenajate — min. 20% din suprafata parcelei;

Organizarea circulatiei
Accesul la amplasament se va realiza din strada Calea Santandrei, iar accesul la parcelele din incinta se va

realiza pe 2 drumuri publice cu profil transversal de 17,0 m (carosabil 8,0 m) prevézute cu zone de intoarcere;

Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente in zona, prin

extinderea acestora;



Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabilitate de 5 ani de la data aprobrii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse

in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, Primaria Municipiului Oradea prin Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas €alin - lulian
i)\
Oradea, 21 decembrie 2023 CONTRASEMNEAZA
Nr. 1283 /0. U LG 40\ SECRETAR GENERAL.
Hotérarea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru” &\/ * \;‘,T"f—'i oy \’f’ﬂ\\ Eugenia Borbei

Nota: Documentatia care std la baza acestei hotarar, se poate c:c:msuhaf,j
Monitorul Oficial" — ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotaréri g
www.oradea.ro la sectiunea ,Informatji de Interes Public” - ,Planuri Urbanisti{)
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