ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

e 51 Wain AP0 XS

in scopul: introducere in intravilan in vederea construirii unui parc de specializare inteligenta,

Ca urmare a cererii adresate de = PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA

cu domiciliul =/sediul injudeful BIMOR _  municipivl/orasulicomunaORADEA =
satul S — il : _..-seetorul  ,codpostal
strada  PiataUnirii oo R Aol Sy aP .............
telefon/fax. - mail . mreystram lanr. 337440 . din24.08.2023

pentru |mob|Iul - teren sifsau construc[n -, situat in judetul Bihor |, municipiul/orasul/comuna
_Oradea  .satnl sectorul , cod postal . Calea Santandrei

nr. ,bl. .sc. ,et. .ap. .sauidentificat prin: - Numar CF 214976; - Numar cadastral "I4976

in temeiul reglementarilor Documentaiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

-extravilan

Proprietar Municipiul Oradea 1/1, conform CF 214976

Natura proprietatii

- teren

Imaobii:

Zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS

Proiect de interes public Conexiune drum expres Oradea - Arad drum legatura centura Oradea - autostrada
A3

Zona de protectie energie electrici

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosin{a actuald:
- teren arabil
Destinatia propusa:
- destinatie stabilitd prin PUG nou, specificare titlu UTR TDA - Terenuri cu destinatie agricola - arabil,
pasuni. fAnate situate in extravilan
Zona fiscala

3. REGIMUL TEHNIC
TDA - Terenuri cu destinatie agricolf - arabil, pisuni, fiinate situate in extravilan

L INFORMATII CU CARACTER GENERAL
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Terenuri cu destinagie agricola - arabil. pasuni. fanafe. pepiniere etc - situate pe teritoriul administrativ al
municipiului, in extravilan.

Avind in vedere principiile dezvoltarii durabile. nevoia conservirii calitdtii mediului, ca si existen{a in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii. este posibila 5i se impune conservarea si
protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a orasului.

Criterii economice si ecologice impun conservarea terenurilor de productie si a unitatilor agricole din
proximitatea orasului. capabile sa aprovizioneze, din resurse locale 5i pe trasee scurte piefele locale de
produse agricole,

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd introducerea in intravilan §i urbanizarea acestei categorii de terenuri. _
ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SI NU POATE FI SCHIMBATA
PRIN PUZ.

Orice constructii 5i amenajari admisibile in zond (constructii 5i amenajéri agricole, constructii anexe pentru
exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz si in baza avizului
Directiei Judetene pentru Agricultura.

Infiintarea de ferme si unititi zootehnice noi sau reabilitarea celor existente, numai in baza unor studii de
impact asupra sindta{ii populatiei §i mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie
sanitard pe care acestea le impun - toate reglementarile urbanistice ale acestora se vor stabili in baza de PUZ.
Se recomanda transformarea pésunilor in fanate.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restric{ii, aga cum sunt ele evideniiate in PUG - planga PUG_06 .,Reglementiri Urbanistice — Unititi
Teritoriale de Referin{d” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:
Pentru trama stradala se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa
PUG_06 ..Reglememiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin(d™)

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul

IL. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni., conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate

Pasunat. culturi agricole diverse, pepiniere

Reparatit. retehnologizari, modernizari unitati agricole / ferme existente
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
Infrastructurd de transport rutier, feroviar sau aerian

Lucrari de imbunatatire funciara

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ferme si unitdti zootehnice noi, numai in baza unor studii de impact asupra sénai#tii populatiei 5i mediului

inconjurdtor, cu realizarea misurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le impun.
2.1. Ciupercarii. sere, alte cladiri de productie. cu conditia ca suprafaja terenului aferent exploatatiei
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agricole sa fie mai mare sau egal cu 0.5 ha.
2.2. Mici exploatatii agricole cu caracter necomercial, de tip gradina de legume si pomi fructiferi. etc. -
suprafata stabilita in baza unui Aviz de oportunitate.
Construciii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole. cu urmatoarele conditii:

{a)sa adaposteascd activititi dedicate nemijlocit 5i exclusiv exploatatiei agricole

{b)parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare agricola (direct sau prin servitute)

{c)olosin{a agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - arator, livadi. pomet. pasune. fanat

(d)terenul va fi inscris in registrul agricol

{e)in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate constructiile
si arnenajdrile. restul terenului conservandu-si destinatia agricola. Aceastd zond va reprezenta maximum
10% din suprafata totala a exploatatiei agricole pentru terenurile de la subpunct 2.1., iar pentru terenurile de
la subpunct 2.2., constructiile care includ spatii interioare, vor avea o suprafata maxima la sol de 100 mp,

fara a depasi un POT max. = 15% pentru constructiile care includ spatii interioare;
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Publicitate comercial realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

I1IL. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu minimum 6 m.

RETRAGERI

Constructiile de orice tip se vor retrage faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Cod
Civil si prevederi OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuit.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face. functie de caracteristicile si
destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permis numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996. Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul §i peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care. prin conformare, volumetrie §i aspect exterior. intrd In
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 325/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

INALTIMEA MAXIMA

Pentru anexe agricole regimul maxim de inil{ime va fi (S/D)+P.
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DIMENSIUNILE S1 SUPRAFETELE

Pentru construirea de anexe agricole i amenajri. parcela delimitata in acest scop in interiorul exploatatiei
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia. pentru terenurile de la subpunct 2.1., iar pentru
terenurile de la subpunct. 2.2.. suprafetele se vor stabili prin Aviz de Oportunitate;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisA deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiilor agricole,

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

CIRCULATIA PIETONILOR

Se vor utiliza de regula drumurile publice, servitutile si drumurile private cu latime mai mare de 3,5 m si de
exploatare existente. Noi drumuri de exploatare / accese pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de
organizare functionala materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului i autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor,

iMPREJMUIRI

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.

SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE

Se conservi. ca reguld generali. actuala structurd a folosiniei terenurilor,

Se recomanda transformarea pasunilor in finate.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acegiia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor,

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Pentru terenurile de la subpunct 2.1.

Pentru pasuni, finate, terenuri arabile. pepiniere

POT max = 0%

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole

POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor {(max 10% din suprafata
totala a exploatagiei agricole)

Page 4 of 6



- Pentru terenurile de la subpunct. 2.2,
POT max. =20% - cumulat cu o suprafata ocupata la sol de max.100 mp (pentru constructii ce
adapostesc spatii interioare);

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Pentru terenurile de fa subpunct 2.1.
Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile. pepiniere
CUT max=0

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
CUT max = 0.2 - se raporteaza la suprafaja zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala
a exploatatiei agricole)

- Pentru terenurile de la subpunct. 2.2.
CUT max. = 0.2 (fara subsol si demisol) - cumulat cu o suprafata ocupata la sel de max.100 mp
(pentru constructii ce adapostesc spatii interioare);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat> pentru; Elaborare PUZ si studiu de
fezabilitate pentru introducere in intravilan in vederea construirii unui parc de specinlizare inteligenta

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiin{are si nu confera
dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia. nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la efaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justigie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactuluj asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucritrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent
pentru protectia medivlui stabileste mecanismul asigurdrii consulidrii publice, centralizarii optiunilor publicului i al
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investigiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenté pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei. acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral aciualizat
la zi 5i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T.. dupd caz (2 exemplare originale):
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[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. []D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

|X] alimentare cu apa { ] gaze naturale Alte avizefacorduri:
|X] canalizare | ] telefonizare | | RCS&RDS
| X] alimentare ¢u energie electricd [ ] salubritate [ 1GTS TELECOM
| ] alimentare cu ¢nergic tlermica | 1transport urbun [ 1 SC TRANSGEX
d.2) avize si acorduri privind:
[ | seeuritatea la incendiu | 1 protectia civila | | sinatatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[X] DIJISBihor ____IX1 Administrator Drum 11
d.4) studii de specmlltale

[X] Studiv geo |

[X] aviz Arhitect el =~~~

) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protect{ia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rominia { 1 exemplar original).
#) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, 3 SECREIAWR JGENERAL,
Eugkni prﬁei
[
AR! |

INSPEC‘IOR

Achitat taxa de __lei conform chitantei nr. .......... dineneeieenan
Prezentul certifi cat de urbanlsm a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

JUDETUL BIHOR
PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA

ANEXA

??@E‘Zf’ﬁ.ﬂ...

Arhitect sef

........................................
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