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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA Wa open opportunithes
CAIETUL DE SARCINI
Privind atribuirea prin licitatie deschisd a unititilor (parcelelor} dsponibile in Parcul Industrial
TILEAGD

I. DATE GENERALE

Prezentul Caiet de Sarcini isi propune si le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatea si la procedura de atribuire a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului
Industrial TILEAGD, identificate conform Anexei I — Planul Parcului Industrial - Parcele scoase
la licitatie {respectiv Parcela P 1 si P 2) destinate firmelor care desfigoard activitdti incadrate in
profilul de activitate al Parciudii.

Parcul Industrial TILEAGD arc o suprafaid totald de 9,22 ha, fiind situat pe teritoriul administrativ al
Comunei Tileagd, la o distantd de aproximativ 500 m de drumul curopean EGO.

Parcul Industrial Tileagd este administrat de catre Socictalea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA (denumitd in continuarc ADLO) al ciirei capital majoritar este detinut de
cétre Municipiul Oradea.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) a fost aprobat prin Hotarirea nr. [04/13.12.2017 a Consiliului Local al
Comunei Tileagd, parcelele destinate investitiilor private fiind identificate astlel:

Numirul parcelei Suprafata parcelei (mp} Numiirul cadastral
P1 2.458 55252
P2 3.080 55251

Parcelele scoase la licitatie se afla in administrarea Societdlii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. pe care le administreaza si le exploteazi conform Ordinului M.D.R.A.P. nr,
3246/2016 (modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. or. 5425/2018) si a Ordinului MDLPA nr.
577/19.04.2021.

Suprafata de teren scoasd la licitatie se alld in proprictatea privald a Socitetdtii PARCURI
INDUSTRIALE BIHOR S.A_, fiind in administrarea §i exploatarea ADLO.

Suprafata parceleleor este aproximativd in sensul cd, dupd realizarca documentafiei cadastrale
finale, pot apdrea diferente minore,

Alribuirea parcelelor se realizeazd de citre Societatca AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. prin procedura de Licitafie Deschisa, cu respectarea prevederilor Legii nr.
186/2013, privind constituitea si funcfionarca parcurilor indusiriale §i ale Regulamentului de
Organziare si de Functionare al Parcului Industnial TILEAGD (aprobat prin Hotarirea nr.
13/27.05.2021 ale Adundrii Generale a Actionarilor,

Avand in vederc dotdrile si utilitdtile cu care cste previzul Parcul (model | green field”),
precum si destinatia planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate construirii de hale/cladiri  pentru
diversele activitdli de productie de servicii.
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Socictatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. urmireste ca Parcul
Industrial TILEAGD viitori rezidenti sa realizeze cu prepondercenta urmatoarele activitati:

a) industrie prelucritoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de virf;

b) afaceri, in care predomind activitdfile financiar-bancare, de consultantd, proiectare, cercetare-
dezvoltare, precum §i activitaji de administrare a afacerilor;

c) distributie, in care predomind activitatile de depozitare mirfuri §i logistica;

d) servicii, in care predomind industriile producitoare de servicii;

¢) pe langd activitigile care predomini si care conferd domeniul de specializare al parcului industrial, in
vederea sprijinirii dezvoltdrii acestor activitigi, se pot desfagura o serie de servicii conexe st anume:
furnizarea unlititilor, prestarca serviciilor de curdtenic §i pazd, a serviciilor comerciale si de
alimentatie publicd, activitifile hotelicre, prestarca serviciilor de eviden{d contabild, asistentd in
afaceri, a serviciilor de asigurare si altele similare acestora sau in legfturd directd cu acestea.

L.a data incheierii contractutui de administrare si de prestdri servicii conexe, rezidentii Parcului
Industrial TILEAGD trebuie s3 aibd ca obiect de activitate principal unul dintre urmdtoarele codurile
CAEN care se regisesc in Regulamentul de functionare a Parcului Industrial Tileagd,

Toale aclivitdfile care se desfasoard in Parcul Industrial irebuic si respecte cu striclefe
standardele in vigoare la nivel naional i european cu privire la protectia mediului

Nicio activitate desfisuratd de citre unul dintre rezidentii Parcului Industirial TILEAGD nu
trebuic s afecleze activitdtile Administratorului sifsav ale celorlalii rezidenti din Parcul Industrial
TILEAGD.

In cadrul Parcului Industrial TILEAGD este interzis accesul marfurilor sau al produselor al
cirer import este prohibit pe teritoriul Romdnici, prin lege sau prin conventii internationale la care
Rominia este parte,

Conform Regulamentului de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Tileagd,
rezidentii Parcului Industrial sunt operatori economici, persoane juridice romine si striine, care
detin o unitate, functioncazd conform legii si desf@soard activitdti cconomice in cadrul Parcului
Industrial, in baza unui contract de administrare $i prestdri servicii conexe/contract de superficie sifsau
a alui contract pe care Socictatea Administrator este autorizald de céitre Soc, Parcuri industriale Bihor
S.A. in calitate de Proprictar, conform Contractului de Administrare nr. 1/07.01.2021.

Data la care operatorul economic dobindeste calitatea de rezidemt al Parculut Industrial
Tileagd este data incheierii de citre rezident a contractului de administrare si prestiri servicii conexe
sau a oric@rui alt contract pe care Administratorul este aulorizat si le incheie cu rezidentii.

Infrastructura Parcului Industrial TILEAGD este reprezentatd de ansmablul de constructii,
instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica, retele de alimentare cu api, refele de canalizare,
de iluminat public, parcérile, ciile de transport, drumurile edificale pe terenul din perimentul Parcului
Industrial si care se aflad in proprictaica Societdtii PARCURI INDUSTRIALE BIHOR S.A. ori in
administrarea/exploatarea Societdfii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. sau in
proprietatea/folosinfa rezidentilor, dupa caz.

Infrastructura comuni a Parcului Industrial TILEAGD consta in ansamblul de constructii,
instalatii, sisteme de alimentare cu energic clectricd, refele de alimentare cu apa, retele de canalizare,
de iluminat public, parcdrile, ciile de transpon, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului
Industrial TILEAGD care fac parte integrantd din Infrastruciurd s care se vor afla/se vor afla in
proprictatca Socictdfii PARCURI INDUSTRIALE BIHOR S.A. sifsau in administrarea /exploatarea
Socictdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si care esle destinati folosinfei
comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial TILEAGD.

Infrastructura exclusivd a Parcului Industrial TILEAGD reprezintd partea integranta din
infrastructurd consta in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electric,
retele de alimentare cu apd, refele de canalizare, din perimetrul Parcului Industrial TILEAGD care - la
dala intririi in vigoare a contractelor de administrare si de prestari servicii conexef/de superficie,
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precurn §i la orice moment ulterior- se aflifse va afla Tn proprictatea Societdfii PARCURI
INDUSTRIALE BIHOR S.A., ori in administrarea /exploatarea Socictdtii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.care este aferetd exclusiv unitdgilor si care se afla in
folosinta exclusivd a rezidentilor, orice clemente de infrastructurd instalaie sau construire de citre
rezidenti pe unitdfi vor fi considerate parte a cladirilor edificate de rezidenti si nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definitd aceasta prin Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului
Industrial TILEAGD.

Unitatea reprezentatd de partea integrantd a Parcului Industrial TILEAGD consténd in parcela
de teren sau clddirca impreund cu terenul aferent dupd caz, aflatd in folosinta exlusivi si temoporari ori
in proprictate deplind §i exclusivd a rezidentilor sau in proprietatea/administrarca Socictétii sau in
administrarea /exploatarea Socictdfii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,
coneclald sau care va fi conecatd la infrastructura Parcului Industrial TILEAGD si in cadrul cércia
rezidentii/Soctetatea sau in administrarea/exploatarea Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A desfasoard activitd{i cconomice in prealabil autorizate, intr-un regim de
facilititi specifice si cu respectarea dispozitiilor legle aplicabile parcurilor industriale.

I1. CONDITII MINIME OBLIGATORII IMPUSE PENTRU ACCESUL REZIDENTILOR
IN PARCUL INDUSTRIAL TILEAGD

2.1. SUMA INVESTITA: minim 50 EUR/mp, raportati la suprafata totald a unititii pentru
care s¢ depune oferta.

Prin ,,investitie”se intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cit acoperis) plus
mijloace fixe (exceptiind platformele betonate).

22. GRADUL DE OCUPARE A TERENLUI (PENTRU CONSTRUCTIILE CU
ACOPERIS) minimum 20% si raportatd la supralata totald a unitdfii (tlerenului) pentru care se
depune oferta,

Va fi respinsd ca INACCEPTABILA oferta care s incadreaza intr-una din urmétoarcle
situatii:

{#) nu indeplineste conditiile minime cumulativ previzute in caietul de sarcini;
() a fost depusi dupa data si ora limitd de depunere sau la altd adresa decat cele indicate in anungul de
participare;
(i) nu a fost Insotitd de garantia de participare, in cuantumul si/sau avind perioada de valabilitale
solicitate in caietul de sarcini;
(iv) a fost depusd de un ofertant cdruia Ti lipseste unul dintre documentele solicitate prin caictul de
sarcini sau cel putin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini are termenul de
valabilitate expirat, termen calculat la data deschiderii ofertei;
(v} a fost depusd de un ofertant care a prezentat documentele solicitate in copie, desi in caiewi de
sarcini aceste documente au fost solicitate in original sau in copie legalizatd, iar ofertantul nu transmite
documentele respective in original sau in copie legalizath conform solicitirii comisici de evalvare
induntrul termenului precizat de aceasla;
(vi) nu contine oferta tehnicd sifsau oferta financiar.

Va fi respinsad ca NECONFORMA oferta care a fost depusa de citre un ofertant care nu transmite
in perioada precizatd de Comisia de Evaluare a Ofertelor clarificrile/completarle/rispunsurile
solicitate sau dacd explicatiile prezentate de ofertant nu sunt concludente.
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CUIRQ 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889 389
ROB4BTRLOO501202PBO178xx F +4{0)0259.408.863

410100 Qradea. Bihor str. Primariei, nr, 3, parter W www.adloro



Pagina 4

/DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We apen opportunities

OFERTA ADMISIBILA reprezintd oferta care nu se incadreazi in niciuna dintre situatiile
previzute la punctele de mai sus.

H1l. DESCRIEREA UNITATILOR SCOASE LA LICITATIE.

Suprafata de teren destinatd atribuirii este compusd din parcele (unitdti) cu suprafefe
individuale conform topografiei, formei geometrice si dimensiunilor individuale prezentate in (Anexa
nr. 1 si Anexele CF + Plan Amplasament} atasate prezentului Caiet de Sarcini.

Vizitarea amplasamentului

Ofertantului i se recomandi si viziteze si si examinecze amplasamentul, precum si s3
obtind pentru el insusi, pe proprie rispundere §i pe proprie cheltuiala, toate informatiile necesare
elabordrii si depunerii ofertei.

Destinatiile si conditiile previzute pentru parcelele de teren

Consiructia halelor/cladirilor industriale, amenajarea ciilor de acces, a zonelor verzi si a
parcarilor destinate diverselor activitdti de productie s servicii care se incadreazi in profilul de
activitate al Parcului.

Infrastructura Parcului Industrial Tileagd

Societatea Parcuri Industriale Bihor S.A. detine in proprietate retelele intertoare de drumuri, de
apd §i apd pentru incendiu, de canalizare menajerd, canalizare pluviald, de iluminat public, trowarele si
spatiile verzi adiacente si orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor i realizale in Parcul
Industrial si care se vor [i date in administrarca exclusivd a Administratorului sau care vor lace parte
din proprietatea acestuia, bunuri care lac/vor face parte din infrastructura Parcului i asupra carora
Admiistratorul arc/va avea drept discretionar in sensul ¢d va putea aduce modificiri pe care le
apreciazd ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor apartinind atdt Soc. Parcuri Industriale Bihor
S.A si rezidentilor Parcului Industrial.

Niciun rezidemt nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului Industrial (3rd acordul
prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere strinsa legdturd tehnicd dintre
infrastructura aflata in proprietatca Societdtii Parcuri Industriale Bihor S.A. si clementele de refele de
utilitdti aflatc in proprictatea sau in folosinta rezidentilor, fiecarui rezident fi revine obligatia de a-l
informa in scris, in prealabil, pe Administralorul - Socictaica AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. cu privire la orice modificare pe care intentioneazi si o aduci retelelor de
utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta sa, astfel incit Administratorul si poata analiza impaciul
viitoarei modificari asupra ntregii infrastructuri a Parcului Industrial.

In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat si rispundd in mod direct si nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului sifsau rezidentilor.

Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun
proprietar, in limitele irasate de citre Administrator. De asemenca, rezidentii au obligatia de a-l
informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea
limitarii impactului acesteia asupra functiondrii optime si neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun
rezident al Parcului Industrial nu are dreptul de a folosi In scopuri exclusive infrastructura comuna sau
de a aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fard a se fimita la: amplasarea
utilajelorfavtovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiri temporare pe spatiile comune,

e
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imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea bunuri pe spatiile comune, limitarea accesului altor
rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice
mdsurd in vederea inldturdrii oric@ror obstacole, restringeri, limitdri etc. aduse infrastructurii comune,
cheltuielile aferente urménd a {1 suportate de cétre rezidentul culpabil.

Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare s5i normele stabilite
prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto §i pictonali din interiorul Parculut Industrial.

Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricdror avize, permise sau
auterizatii, fard a {1 tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activittii rezidentuiui.

Administratorul nu va i responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectdrii de cétre rezident a obligatiitor legale referitoare la activitatea desfisuratd in Parcul
Industrial conform contractului de administrare si de prestdri servicii conexe.

Dupd finalizarca lucrarilor de introducere a infrastructurii de utilitdti, Parcul Industrial
TILEAGD va dispune de urmitoarele utilititi si dotiri:
a} Rejea de energice electrica
b) Rejea de apd si api incendiu
c) Retea de canalizare menajera
d) Retea de canalizare pluviald
¢) Retea de iluminat stradal si perimetral in Parcul Industrial TILEAGD
f) Retea internd de cfii de acces si de transport, aprovizionare §i de distributic bunuri pentru ficcare
parceld.

Reteaua interioard de drumuri se racordeaza la soscaua nationalda (DN 1) printr-un drum colector
aflat in proprietatea U.A.T. Comuna Tileagd. Fiecare parceld are acces direct la reteaua de drumuri din
interiorul Parcurlui Industrial TILEAGD.

Ciile interioare de acces nu sund drumuri publice si se poate impune constituirea unui drept de
servitute in favoarea rezidentilor, potrivit legii.

intocmirea proiectului si executia bransarii Ja refeava Parcului Industrial TILEAGD intra in
sarcina rezidentilor interesati.

Modalitagile si conditiile de exploatare a unittilor ocupate in Parcul Industrial TILEAGD si ale
celor de realizare/de utilizare a constructiilor in Parc sunt reglementate prin Regulamentul de Urbanism
aprobat prin HCL Tileagd nr. 104/13.12.2017, carc poate fi consullat la urmitoarca adresa:
www.adloro .

in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamenwlui Local de
Urbanism sunt aplicabile urmitoarele REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE
PARCELELOR SI ALE CONSTRUCTIILOR:
a) procentul de ocupare a terenului (POT) este de maximum 50% din suprafaja totald a terenului (prin
exceptie, in cazuri temeinic justificate, C.J.U.A.T. din cadrul Coensiliului Judetean Bihor poate aviza
majorarea procentului de ocupare a terenului);
b) coeficientul de utilizare a terenului CUT max este de 1,5;
c) suprafata parcajelor se determind n functic de destinatia, capacitatea constructiet §i numiarul de
angajafi,
d) spatiile verzi cu rel decorativ si de protectie vor i de cel putin 20% din suprafata incintei Necarei
unitagi industriale;
¢) regimul de indltime al constructiilor va fi de 12,50 m;
f) sistemul de aliniere a cliadirilor este de 10 m de la alineament, in corelare cu particularititile
constructiilor existente,

IV. CONDITIILE DE FOLOSINTA SI DE EXPLOATARE A UNITATILOR

Supraletele de teren care fac obiectul prezentei proceduri vor fi utilizate de cétre rezidenti pe
durata contractului de administrartic de prestdri servicii conexe in condigiile prevazule prin acesta

i
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urmdnd ca la finalizarea in proportic de 100% a investitiei la care s-au angajai rezidentii, in baza
dreptului lor de preemptiune, au posibilitateca cumpéririi terenului aflat in folosinta exclusiva.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial TILEAGD le este interzis s3 subcedeze terenul dat
in folosintd sau s3 vindd ori inchiricze spatiile de productie realizate din investiiile proprii fard
acordul prealabil scris al Societitii-Administrator.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial TILEAGD le este interzis sa schimbe, fArd acceptul
prealabil scris al Societdfii-Administrator, profilul inifial al activitdtii in considerarea caruia i-a fost
acceptatd oferta, cu exceptia siwatiilor speciale justificate de cerinfele de dezvoltare si adaptare a
productici proprii la cerinfele de piatd. Schimbdrile vor i admise, Tnsd, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parculid,

V. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE_REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL
TILEAGD.

Potrivit Regulamentului de Functionare, in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu
Administratorul rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmitoarele obligatii:

a) sd inceapd lucrdrile de proicctare pentru obfinerea autorizatici de constructie in termen de 4 (patru)
luni de la intrarca Tn vigoare a contractului de administrare si de prestiri servicii conexe; in calitate de
co-contractant, rezidentul va notifica Administratorului referitor 1a demararea efectiva a lucrdrilor de
proicctare anexdnd in acest sens documentele justificative din care reies Fard echivoe contractarea si
inceperea lucrdrilor de proiectare;

b) s& inceapd lucririle de constructie pentru realizarca proiectului propus in termen de maximum 1 (un)
an de la data intrdrii in posesia unitdtii aflate in folosinta, conform procesului-verbal de predare-primire
a amplasamentului incheiat concomitent cu incheierea coniractului de administrare si de prestiri
servicii conexe/a contractului de superficie; rezidentul §i va comunica de indatd Administratorului
demararea lucrdrilor de constructie, conform documentatici depuse la Institufia Arhitectului-Sef
competentd;

¢) sd demareze, in termen de maximum 2 {doi) ani de la data Inceperii lucrdrilor de constructie,
activitatea fn vederea careia s-a incheiat contractul de administrare si de prestdri servicii conexe sifsau
orice alt contract pe care Administratorul este autorizat si il Incheie cu rezidentul;

d) 58 realizeze lucrdrile proiectului investifional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele compelenie, precum §i in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

¢) si obfind toate avizele si autorizatille previzute in legislagia in vigoare pentru desfasurarea
activitdtii; toate chelwielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de ciwre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

f) 58 respecte normele de protectic a muncii §i P.S.L in desfasurarea activitdgii proprii pentru care este
autorizat;

g) si execute din fonduri proprii lucrdrile de racordare la retelele ehnico-edilitare aflate la limitele
unitifii si sa plateascd lunar sau la scaden{d contravaloarea utilititilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) sd nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinid asupra unilatii si asupra
infrastructurii sau 5@ schimbe destinatia spatiului ori natura activitdti/activitatilor desfasuraie;

1) sd execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unitatit);

i) sa pliteasci Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestari de servicii
conexe §1 in contractul de superficie;
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j) s& respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului Industrial;

k) si foloseascd unitatea/unitdtile, infrastructura comund, infrastructura exclusivd aferentd, dupa caz,
cu diligenta unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel incit - cu exceptia uzurii
normale - sa le mentind in starea existentd la momeniul constituirii dreptului de folosintd asupra unitdtii
sifsau infrastructurii Parcului Industrial,

1) sa respecte destinatia unitdfii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul, pe toatd durata
acestuia;

m) s3 nu efectueze niciun fel de modificiri asupra unitdtii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptind lucririle necesare finalizarii investitiei asumate;
n) in situatia in care maginile industrialefechipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce pot i
transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dowa sau de a intretine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomolelor/trepidatiilor;

o) sé respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial;

p) sd respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv s
obtind acordul vecinilor rezidenti pentru lunctionarea unititii, dupd caz;

q) pe tot parcursul executdrii lucrérilor de constructic, precum §i pe intreaga duratd a contractului de
administrare si de prestdri servicii conexe/de superficie, s3 pastreze integritatea spatiilor comune din
incinta Parcului Industrial, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

In cazul producerii unor pagube/avarii din culpa cxclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor [i impuse de remedicrea/relacercafrepararea/reamenajarea
ciilor de acces, a spatiilor verzi §i a altor suprafete/bunurifinstalatii aflate in proprietatea/folosinga
rezidentului si/sau a Administratoruluifa celorlalti rezidenti existen{i in Parcul Industrial. in situatia in
care rezidentul culpabil nu notificd de indatd Administratorul si nu procedeazd de indatd la repararca
pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe
cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sd achilte contravaloarea lucrdirilor executate de
Administrator/ceilalti rezidenti;

r) sé respecte arice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de citre Administrator si
aplicabile raporturilor juridice niscute intre rezidenti si Socictatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A.

Contractul de administrare si de prestdr servicii conexe inceteazd si se reziliazd n cazurile
previzute de lege si de contractul de administrare si de prestari servicii conexe.

Cheltwielile cu realizarea investitiilor asumate prin ofertd si contract vor fi suportate integral de
cétre rezident, iar o datd cu incetarea contractului de administrare si de prestiri servicil conexe - §i in
cazul in care rezidentul nu cumpiirii unitatea - investitiile asumate de citre rezident prin contract §i
realizate pind la data incetdrii vor fi predate si vor trece de drept, libere de orice sarcini, in patrimoniul
Societdtii-Administrator.

Orice investitic sau amenajare care este necesard scopuluifactivitdfii pentru care a fost atribuitd
parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructic insotitd de toate avizele
legale eliberate pe chelwiala rezidentului, precum §i de avizele de principiu ale Socictdtii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A

VI.  REGIMUL UNITATILOR AFLATE iN FOLOSINTA $I EXPLOATAREA
REZIDENTILOR

Unitdtile predate rezidentilor in baza actelor de constituire a dreptului de superficie vor fi
exploatate de acestia in mod direct pe riscul, cheltuiala si pe rispunderea exclusive ale acestoria, cu
respectarea legislatici privind protectia mediului si regimul consteuctiilor, pe toald perioada deruldrii
contractului.

La data incetdrii contractului de administrare si de prestiri servicii conexe - in cazul in care
rezidentul nu cumpdrd unitatea aflatd in exploatarea sa - acesta este obligat sd predea, in deplind
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proprictate, libere de orice sarcini, bunurile aflate in folosinga sa, inclusiv cele rezultate din investitii
sau amenajdri clzute Tn sarcina rezidentului si la care acesta s-a obligat prin oferta depusd conform
prezentului Caiet de sarcini.

VIL DURATA‘EXERCIT!'\TII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR
DISPONIBILE IN PARCUL INDUSTRIAL TILEAGD.

Durata exercitdrii de citre rezident a dreptului de folosintd asupra unitdiii care formeaza
obicctul contractului de administrare si prestdri servicii conexe, respectiv al contractelor incheiate
conform [egii, este de maximum 25 {(doudzecisicinci) ani.

Atat durata contractului de administrare $i prestdn servicii conexe, cat 51 durata contractului de
superficie sau concesiune poate [i prelungitd o singurd datd pentru o perioadd egald cu cel mult
jumitate din durata sa inifiald, prin simplul acord de vointd al partilor,

La daia prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de administrare si prestdri servicii
conexe, respectiv a contractului de superficie sau concesiune, partile vor renegocia redeventa si taxa de
administrare,

VHI. PRETUL FOLOSINTEI UNITATILOR. (REDEVENTA)

Suma totald care va fi plititd de cétre rezidenti in schimbul redeventeii de citre Administrator
a dreptului de folesintd asupra unitdfilor, respectiv in schimbul constituirii unui alt drept asupra
terenului din Parcul Industrial TILEAGD si asupra infrastructurii acestuia este formatd din pretul
folosinfei unitdfiifunitdfilor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputd de ciitre
Administrator in schimbul acordarii dreptuiui de folosinga asupra infrastrecturii Parcului Industrial si in
scopul sustinerii cheltuielilor de mentenantd si cu utilitdgile furnizate direct de ciitre Administrator.

Redeven(a perceputi de ciitre Administrator este in cuantum de:

» Minimum 0,16 euro/mp/an fird TVA pentru zona de INDUSTRIE, respectiv 4 Euro/mp/25 ani;
¢ Minimum (,18 euro/mp/an fiti TVA pentru zona de SERVICII, respectiv 4,50 Euro/mp/23 ani;

Redeventa se calculeazd la cursul oficial al B.N.R, de la daia de referingd, respectiv 05.11.2021
(1IEURQO = 4,9485 RON)

Redeventa se achitd de ciitre rezidenti incepiind cu data incheierii contractului de administrare i
de prestan servicii conexe pe toatd durata exploatdrii de citre rezident a unitdii existente in Parcul
Industrial TILEAGD.

Dupi realizarea in proporjie de 100% a investitici la care $-au angajat si dupd realizarea i
ocuparea numdrului minim de noi locuri de munca, in baza dreptului de preemptiune rezidentii auw
posibilitatca cumpirdrii terenului aflat in folosinta lor exclusiva.

Constatarea realizdrii §i  ocupdrii numirului minim de noi locuri de muncd revine
Administratici Parcului, pe baza notificirii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de
a demonstra cd indeplinegte aceastd conditie.

Prin “investifie” se intelege valoarea comstructiilor finalizate (exceptind platformele
betonate) 5i celelalte mijloace fixe utilizate de ciitre rezidentul persoani juridica in desfisurarea
activititii pentru care este autorizat.

P St
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Finalizarea in proporfie de 100% a investitiei asumate va fi constatatd printr-un raport de
evalvare a stadiului de realizare (izica si valoricd a proiectului, iniocmit de citre un evaluator expert
independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de ambele parii contractante.

Raportul de evaluare se iniocmeste pe cheltuiala rezidentului §i pe baza notificarii prealabile
scrise a acestuia.

Daci raportul de evaluare atestd finalizarea in proportic de 100% a investifici la care s-a
angajat, rezidentul are dreptul de a cumpdra unitatea reprezentatd de terenul aflat in folosinta sa. in
acest caz, rezidentul persoand juridicd va achita diferenta de pref rezultatd din scdderea din pretul
Terenului de 4,00 Euro/mp, respectiv 4,50 Euro/mp (actuafizat la nivelul anului precedent
momentului cumpirdrii) a sumelor platite cu titlu de redeventd (actualizatd anval cu rata inflatiei} pind
la momeniul cumpararii Terenului, conform coniractului de superficie/contractului de administrare gi
de prestan servicii conexe.

VII. TAXA DE ADMINISTRARE

Taxa de Administrare perceputi de citre Administrator este in cuantum de 04
Euro/mp/an (fdra T.V.A.).

Taxa de administrare sc  calculeaza la  intreaga suprafafd a  terenului aflat in
folosinta/proprictatea rezidentului, conform contractului de administrare i prestdri servicii conexe.

in schimbul Taxei de Administrare, Administratorul l¢ va asigura rezidentilor urmatoarele
Servicii:
a) iluminatul public in spatiile comune;
b) salubrizarea si deszapezirea spatiitor comune;
c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul Indusirial, exceptand accesul propriu in unitdfi,
d) lucrérile de intretinere §i reparatic ale ciilor interioare de acces i ale trotuarelor aflate in folosinja
comuni a rezidentilor;
e) serviciile si lucrarile de mentenantd, reparatii sifsau moderniziri asupra infrastructurii comune,
exceprind lucrdrile de imerventie, reparafie si intrefinere a infrastructurii de wrilitdfi/pdrtii din
infrastructura de utilitdyi aflare, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a
Jurnizorilor de utilitdfi.

Potrivit Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial TILEAGD, spatiile comune
reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afld in folosinta comund a rezidentilor,
cu excepfia unitdtilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului Industrial.

Pretul unitdtii, redevenfa si taxa de administrare, stabilite prin contractul/contractele
incheiatfincheiate cu rezidentii vor fi actualizate anual cu rata inflatiei pentru Zena Euro, Sectorul
Servicii asa cum este comunicatid de Banca Centrald Europeand,

Ulterior cumpdrarii terenului de céiire rezident, taxa de administrare se va plat in continuare de
catre acesta, precum si de citre erice persoana juridica care dobindeste cu orice titlu i in orice mod un
drept de proprictate asupra terenului.

Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpirarea terenului, la administrafia
Parcului Industrial TILEAGD in vederea ludrii in evidenti si intocmirii formalitétilor prealabile
semndrii contractului de administrare, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar a unor daune
in suma de 300 Euro/zi lucriitoare de intiirziere §i pierderea facilititilor specifice functioniirii in
cadrul Parcului Industrial TILEAGD, faciliti{i de care beneficiazi sau ar putea beneficia

proprietarul. Daunele vor fi calculate pénii la data incheierii contractului de administrare cu
Socictatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
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IX. OBLIGATIA REZIDENTILOR PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Pe toatd durata funcfionérii Parcului Industrial Tileagd, rezidentii sunt obligagi sa adopte toate
misurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurdtor, in conditiile prevazute de
legislajia in vigoare privitoare la protectia mediului, de Regulamentul de Urbanism al Parcului
Industrial Tileagd si de alte acte normative in vigoare,

X. CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA

Are dreptul de a dobindi accesul in Parcul Industrial Tileagd investitorul care participa la procedura
Licitatia Deschisi si care- la depunerea ofertei -dovedeste indeplinirea cumulativi a urmiitoarclor
cerinte:

A) In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerului din Rominia;

b) nu esle insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd ori in orice alti
proceduri previzutd de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd si/sau de Legea nr.85/2006 privind procedura insolveniei;

¢} administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (pentru demonstrarca
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale;

€) nu furnizeazad date false/inexacte in documentele de calilicare;

) desfBgoard activitdfi autorizate de productic si/sau servicii care respectd profilurile de activitate
acceptate in Parcul Industrial TILEAGD;

B) In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) esle agent cconomic nregistrat in striindtate;

b) nu este insolvabil, ne s¢ afld in stare de laliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd;

¢) administratore]l nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (pentru demonstrarca
indeplinirii acesiei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizatd);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in {ara de origine, in copie legalizatd,

¢) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare:

F) desfagoard activitdti autorizate de productie sifsau servicii care respectd profilurile de activitate
acceptate in Parcul Industrial TILEAGD,

Documentele de participare la LICITATIA DESCHISA vor contine cel putin urmitoarele
informatii:

A) in cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Roménija, sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b} certificatul constatator la zi efiberat de citre Oficiul Registrului Comerjului care atestd ca operatorul
economic nu este insolvabil, in stare de faliment saw in lichidare sau ¢u activitatea suspendaid ori in
orice alld procedurd prevazula de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa si/sau de Legea nr.85/2006 privind procedura insolvenici;

T
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¢} administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) certificatele de atestare fiscald, valabile la data depunerii ofertei, din care sa rezulte ci operatorul
economic nu are restanje de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, la bugetele locale si/sau
alte obligatii legale neachilate, sens Tn care ofertantul va depune certificatele de atestare fiscald care
atestd plata la zi a obligatiilor la bugetul de stat i la bugetul local (aceastd conditic este consideratd a
fi indeplinita §i in situatia in care operatorul economic prezintd o conventic de esalonare a obligatiilor
de plata incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal); certificatele de atestare fiscald se
vor depune atdt pentru sediul social, cit si pentru punctele de tucru, dipd caz;

e) lurnizeazi daie reale furnizate in documentele de calificare;

f) dovada ci desfasoard activildti autorizate, accepiate de ciitre Administrator si specificate in
prezentul Regulament;

£) au constituit garantia de participare;

h) au depus copit de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

i) au depus copii de pe bilanfurile contabile;

§) organul decizional al operatorului economic a aprobat realizarea investifiei propuse in Parcul
Industrial TILEAGD, sens in care ofertantii vor depune hotarirea/decizia arganului statutar;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentantului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe scama ofertantului, contractul de administrare §i de prestari
servicii conexe;

1) au depus intermen oferta (ehnico-financiard, insotitd de formularcle solicitate prin caictul de sarcini.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) sunt agenti economici inregistrafi in striindtate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comenjului sau echivalent, in copie legalizatd;

b) certificatul constatator la zi cliberat de cétre Registrului Comerfului sau echivalent care atestd ca
operatorul ecconomic nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, in copie legalizatd;

¢) cazierul judiciar valabil cliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent din care
rezulla cd administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, in copic legalizatd;
d) cenificatele de atestare fiscald, valabile la data depunerii ofertei si din care si rczulic ci
operatorul economic nu are restante de platd la impozite, laxe locale, la bugetul de stat, la bugetele
locale sifsau alte obligatii si contributii legale neachitate, sens in care operatorul economic va depune
certificatele de atestare fiscald care atestd plata la zi a obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local
(aceastd conditie este consideratdi a fi indeplinita si in situatia in care operatorul economic prezintd o
conventie de csalonare a obligatiilor de platd incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);
certificatele de atestare fiscald s¢ vor depune atit pentru sediul social, cit si pentru punctele de lucruy,
dupd caz;

e) datele reale furnizate in documentele de calificare;

f) dovada ca desfasoard activitdfi autorizate, acceptate de citre Administrator si specificate in
prezentul Regulament;

2) au achitat garanfia de participare;

h) copiile de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participanie la licitatie, in copie
legalizatd;

i) au depus copii de pe bilanjurile contabile in copic legalizatd, dupa caz,

j) organul decizional al operatorului economic a aprobat realizarea investifiei propuse in Parcul
Industrial TILEAGD, sens in care ofertantii vor depune hotardrea/decizia organului statutar, in copie
legalizati;

k) au depus dovada Imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele §i pe scama ofertantului, contractul de administrare si de prestan
servicii conexe, in copic legalizad;

AT,
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1) au depus in termen Ofera tehnico-financiard (insotitd de formularele solicitale prin caietul de
sarcini) atdt in limba romind, cit si in traducere legalizata.
Ofertantii care se fac culpabili de furnizarca unor informatii eronate sau incomplete ori false cétre
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., informatii pe care Socielatea-
Administrator le-a cerut ca o conditie de participare si de selectie in urma deslAsurarii procedurii, pierd
dreptul de a mai continua procedura de atribuire.

Pentru a participa la licitatic, ofertantul trebuie sa depuni la sediul Societdtii-AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. din Oradea, Strada Primariei nr.3, parter, pand la data

specificatd, respectiv 29.11.2021, ORA 12,00, OFERTA care va contine obligatoriv urmitoarele
documente:

1. Dovada constituirii GARANTIELI DE PARTICIPARE Ia licitatic in cuantum de 10.000
(zecemii) Lei

1.1. Garantia de participare la licitatic poate constituila prin:

a) Scrisonrg: de gaantie bancari constituitd in favoarea Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. valabili cel putin pini la finalul prioadei de semnare a contractului de
administrare si de prestai servicii conexe, respectiv panii la data de 28.02.2022 inclusiv. Scrisorile
de garantie bancard vor fi eliberate, de reguld, de o bancd din Rominia sau, dupi caz, de o banca
din strainatate, de preferintd cu corespondent in Romdnia

b) Ordin de platii in contul deschis pe denumirea Socicidtii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A, respectiv in contul bancar nr. ROS4BTRLO0501202P80178xx deschis la
Banca Transilvania S.A. Sucursala Oradea. }

1.2. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, are dreptul de a retine

garantia de participare, oferiantul pierzind astfel suma constituitd, atunci ciand acesta din urmi se

afla in oricare dintre urmdtoarele situatii:

a) isi retrage olerla saw/si documentele care insofesc oferta;

b) oferta sa fiind stabilitd cistigitoare, refuzd sd semneze contractul de administrare si de prestir

servicii conexe sau nu se prezintd pentru semnarea coniractului induntrul termenului pentru care a fost

convocat.

1.3. Garantia de participare se restituic la solicitarea scrisii a fieciirui ofertant, dupd cum urmeazi:

- ofertantilor declarati necdgstigdtori - in termen de 3 zile lucritoare de la data comunicirii rezubtatului

licitafiei deschise;

- ofertantilor declarati cdgtigdtori - n termen de 3 zile lucriitoare de la data semndrii contractelor de

administrare si de prestari servicii conexe.

2, Docomentele de certificare a identitdtii si calititii ofertantului (DOCUMENTELE DE
CALIFICARE}):

A) Pentru persoana juridici ROMANA

a) Fornudarul A — Informatii generale;

b) Certificatul de fnmatriculare a socieidfii, in copie stampilatd si semnatd pentru conformitate cu
originalul;

¢) Copii de pe Statured 51 de pe Contractul societdtii (cu actele aditionale semnificative), cu stampila
societdtii semnate pentru conformitate cu originalul;

d) Declaratie pe proprie rdspundere a administratorului societdii ¢ aceasta nu se afla in insolventd,
faliment sau lichidare judiciard ori intr-un din situatiile previzute de Legea nr. 85/2006 privind
procedura insolveniei sau de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolven{d — in original;

¢) Cazierul judiciar al administratorului/administratorilor — in original;

i,
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f) fmputernicirea, in original, acordatd persoanei care reprezintd oferiantul in cadrul procedurii de
licitatie deschisd insotitd de copia actului sdu de identitate, stampilatd si semnatd pentru conformitate
cu originalul;

g) Scrisoare de bonitate financiard — in original;

h) Copie de pe bilanpul financiar-contabil pe ultimii 3 ani fiscali, cv dovada inregistririi la D.G.F.P.;

i) Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fat de stat si
fatd de administratia publica locala, valabile la data depunerii ofertei si in original.

NOTA: in temeiul actelor normative in vigoare, cerintele privind obligatiile de plata a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asiguriri sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat
sunt considerate ca fiind indeplinite in misura in care ofertantii prezinti — la data depuneri: ofertelor
- inlesniri la platd de genul esalondrilor sau compensérilor, aprobate de cdtre organele competente in
domeniu,

B) Pentru persoana juridici STRAINA:

a) Formularnl A - Informatgii generale;

b) Actul de inmatriculare a societdii comerciale striine, In traducere legalizata;

c} Traducerea legalizatd de pe statutnl 50 contractul societdfii comerciale, cu actele aditionale
semnificative;

d) ) Declaratie pe proprie raspundere a administratorului socictdtii i accasta nu sc afla in insolvent,
faliment sau lichidare judiciard — in original;

e} Imputernicirea, in original, acordatd persoanci care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatic deschisd, insofitd de copia actului sdu de identitate, stampilatd si semnald pentru conformitate
cu originalul;

I} Cazierul judiciar al administratorului/administratorilor - in original;

g) Scrisoare de honitate financiard i in traducere legalizat;

W) Bilanpul financiar -contabil pe ultimii 3 ani fiscali semnat i parafal.

NOTA: Activitatea pe care investitorul urmeazd si o desfigoare autorizat in Parcul Industrial
TILEAGD trebuic s@ respecte prevederile P.U.Z.ului cu privire la zonificarea functionald (zond de
servicii i zondl de industrie ugoard nepoluantd — a sc vedea Anexa 1),

Avind in vedere cele mentionate, fiecare ofertant va opta pentru o singurd parceld adecvatd domeniului
de activitate.

3. OFERTA TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisd va {i inlocmitd conform cerinfelor de la
Punctul XII.

Fiecare pagind care face parie integrantd din documentatia depusa pentru licitatic, inclusiv
propuncrea de contract de administrare si de prestar servicii conexe §i (contindnd clauzele minime
obligatorii conform Anexei | la Regulamentul de Organizare si de Funcfionare al Parcului Industrial
TILEAGD) trebuic sa fie semnald in colful din dreapta jos de cétre reprezentantul legal al Societdtii.
Semnarea si stampilarea documentatiei si a anexelor solicitate alestd insusirea de cltre ofertant a
continutului si veridicittii documentelor depuse.

XII. OFERTA TEHNICO-FINANCIARA

1)  Oferta financiard propriu-zisd va specifica §i va confine un minim de informatii:

1.1. Parcela solicitati (identificatd cu numarul lotului si suprafata).

il
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1.2. Nivelul redeventei oferite pe maximum 25 (doudzecisicinci) ani, exprimatad in Lei si in Euro
(Lei/mp/25 ani; Euro/mp/25 ani).
1.3. Durata pentru care se solicita cesionarea dreptului de folosing a parcelei.

2) Formularul A — Informatii generale

3) Formularul B - Ofertantul va descrie activitdtile autorizate pe care le va desfisura in Parcul
Industrial Tileagd inlusiv procesele tehnologice folesite (informatii privind activitiitile viitoare)

4) Formularul C - (Angajamentul privind investitille asumate) - Ofertantul va specifica
investifiile pe care se obligd s& le realizeze in Parcul Industrial Tileagd, mentiondnd regimul
constructici planificate, suprafata construild, suprafata utila, volumul planificat al investitici la
punerea in functiune, supralata ocupatd de cladiri destinate productici fin totalul suprafetci
terenului.

in Formularul C ofertantul va specifica si termenul final de realizare a investitiilor.
In cazul in care investitia propusa va fi realizatd ctapizat, ofenantul va prezenta si un Grafic estimativ
de lucriri.

Investitia asumatd prin oferta depusd trebuie si indeplineascd in mod cumulativ
urmiitoarele conditii:

a) 50 (cincizect) EURO reprezentind suma minimi investiti/mp, raportaid la suprafata totald a

unitdtii pentru care se depune oferta incluzind spatiul verde de protectie;

Prin investifie sc injelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis), plus mijloacele

fixe (exceptind platformele betonate).

b) 20% reprezentdnd gradul minim de ocupare a terenului contractat, constind in constructii cu

acoperis ridicate (raportarea se va face la suprafaga totald a unitatii pentru care se depune oferta).

5) Formularul D (Angajamentul privind personalul angajat)

6) Formutarul E (Declaratia privind problemele de mediu)

7) Specificatiile privind indicatorii Planului de afaceri al investitiei, inclusiv, acolo unde este
cazul, dezvoltare in etape a investitici (volumul investitiei totale si defalcarea pe anifetape)

8) Documentele justificative care atestd gradul de maturitate al proiectului investitional propus

de cétre ofertant

9) Formularul F (Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe, asumat prin

semniituri)

10) Formularul G (Actul de constituire a dreptului de Superficie).

NOTA: Gradul de maturitate a proiectului poate fi dovedit prin depunerea propunerii
volumetrice a investitiei, a extrasului de cont sau - in situatia in care finantarea se va face prin
accesarea unui credit - a scrisorii de confort emisi de ciitre banca.

XIil. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE DESCHISA

Licitafia se va desl3sura conform calendarului anexat (Anexa 2), in vederea atribuirii
parcelelor disponibile identificate prin Anexa 1 (Parcela nr. 1 si 2).

La licitatie pot participa persoanele juridice romiine §i striine.

Ofertantii vor depune la sediul Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA
S.A. situat in Oradea, strada Primiriei nr. 3, parter, doud plicuri sigilate (unul exterior si altul
interior).
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Plicul exterior va [i adresal Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA
SA-Comisiei de Evaluare a Ofertelor in cadrul procedurii de LICITATIE DESCHISA din data de
29.11.2021, ora 14,00, pentru parcela/parcelele cu numdrul/numerele P I/P 2, situatd/situate in
perimetrul Parcului Industrial TILEAGD 51 va 1 insofit (in exteriorul siu) de urmitoarele
documente:

- Scrisoarea de inaintare care va contine: numarul/numerele parcelei pentru
care s¢ oferteaza, denumirea si sedivl ofertantului, datele de contact, precum si un opis cuprinzind
documentele depuse,
Plicul trebuie sa contind documentele de calificare specificate in cadrul Caietului
de Sarcini (Punctul XI).

- Dovada constituirii garanfiei de participare (Punctul XI).
Plicul interior va contine OFERTA TEHNICO - FINANCIARA propriu-zisi
intocmitd conform Punctului XII din prezentul Caiet de Sarcini, insotitd de urmétoarele documente
semnate §i stampilate:

1. Oferta financiari

2. Formularul A - Informatii generale

3. Formularul B - descrierea activitiitilor pe care ofertantul le va desfiisura in Parcul Industrial
TILEAGD

4. Formularul C - angajamentul privind investitiile asumate

5. Formularul D — Angajamentul privind personalul angajat

6. Formularul E - Declaratia privind problemele de mediu

7. Specificatiile privind indicatorii Planului de afaceri al investitiei, respectiv — acolo unde este
cazul - dezvoliarea in etape a investitiei;

8. Documentele justificative care atestd gradul de maturitate al proiectului propus de cre
ofertant;

9. Formularul F - Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe;

10.Formularul G - Actul de constituire a dreptului de Superficie.

in cazul adjudecirii parcelei/parcelelor §i in vederea intocmirii si semnirii Contractului
de administrare si de prestiiri servicii conexe, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
Sarcini §i Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial TILEAGD vor face parte
integranti din contract.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Societitii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.- din Oradea, str. Primirici, nr.3, parter, cu
respectarea termenelor limitd de depunere a ofertelor specificate in Anexa 2 - Calendarul licitatiei.

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor i a membrilor Comisici de
Evaluare a OClertelor in data de 29.11.2021, ora 14,00, la sediul Societitii. AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A, din Oradea, str. Primiiriei, nr.3, parter.

X1V. EVALUAREA OFERTELOR ADMISIBILE
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Dupa wverificarea existentei, conformitatii si valabilititii documentelor solicitate si dupa
verificarea indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, comisia de evaluare va proceda
la evaluarea ofertelor admisibile,

XV. ATRIBUIREA PARCELELOR SI COMUNICAREA REZULTATULUI

Dupa declararea admisibilitdfii ofertelor, Comisia de Evaluare a Ofertelor va propune conducerii
Socictatii atribuirea parcelelor disponibile §i incheicrea contractelor de administrare si de prestar
servicii conexe, conform ofertelor.

Concomitent cu incheierea Contractului de administrare si de prestiiri servicii conexe se va
semna §i Actul de constituire a unui drept de superficie.

in vederea stabilirii ofertantului castigator, evaluarea se va face prin alocarca urmitorului punctaj:
e Pretul oferit (cuprinzind redeventa/25 ani) — 30 puncte
» Investitia la care se angajeazii — 30 puncte
* Locurile de muncd noi pe care se angajeazi sii le creeze — 30 puncte
+ Gradul de maturitate a proicctului de investitie ~ 18 puncte

Deialii privind aplicarea algoritmulni de calcul:
Punctajul pentru factorul de evaluare «Preful oferit» se acorda astiel:
¢  Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
»  Pentru alt pret se acordd punctajul astfel: Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim acordat,

Punctajul pentru factorul de evaluare «Investifia la care se angajeazi» se acorda astfel:
* Penlru investifla cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
" Peniru o investific mai micd punctajul se acordd astfel: In = (investitie nfinvestific maxima) *
punctajul maxim acordat.

Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de muncd la care se angajeazi» se acordi astfel:
*  Pentru cel mai mare numir de locuri de muncd se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
e Pentru un numdr mai mic punctajul se acordd astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul
maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte),
urmand ca celelalle proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) s nu primeascd niciun
punct.

In situafia in care doi sau mai multi ofertanti dobindesc acelagi punctaj, acestia vor fi
convocali §i li se va solicila sd creascad oferta de pref, pasul de cregtere fiind din 10 in 10 Euro
cenfi/mp/an.

Parcelele disponibile vor atribuite ofertantilor in ordinea descrescdloare a puncuajelor
dobiindite.

Socictatea va informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarad
ciistigitoare asupra molivelor care au stat la baza deciziei respective, dupi cum urmeaz3;
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a) fiecarui ofertant respins, motivele concrete care au stat la baza decizici de respingere a ofertei sale,
cu argumentele Tn temeiul cdrora oferta a fost considerata inacceplabila sau neconforma;

b} fiecirui ofenant care a prezentat oferta admisibila, dar care nu a fost declarati cistigitoare, numele
ofertantului castigitor si preful ofertei declarate cistigitoare, sau, dupd caz, punctajul obfinut de
propria ofertd, precum si punctajul obtinut de oferta declaratd cstigatoare.

Societatea are dreptul de a nu comunica anumite informatii in situatta in care divulgarea
acestora:

a) ar conduce la neaplicarca unei prevederi legale, ar constitui un obstacol in aplicarea unei prevedert
legale saw ar fi contrard interesului public;

b) ar prejudicia interesele comerciale legitime ale Societdtii, ale operatorilor economici publici sau
privati sau ar prejudicia concurenta loiala dintre acegtia.

Contestatiile releritoare la rezuhatul procedurii pot fi adresate de citre operatorii economici
Socictatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pe adresa: strada Primdriet
nr.3, parter, Oradea, judetul Bihor, fax 0259/408.863, telefon 0359/889.389, in termen de cel molt 3
(trei) zile de la data primirii comunicarii rezullatului procedurii de atribuire.

in functie de compiexitate, contestatiile vor fi solutionate de citre Socictate in termen de cel
mult 10 (zece) zile de la primirea acestora. In vederea solutiondrii contestatici, Socictatea poate solicita
coniestatorului Jamuriri, precum si orice date/documente, in masura in care acestea sunt relevante in
raport cu obicctul coniestatici. Socictatea arc dreptul de a solicita orice date necesare pentru
solutionarea contestatiilor si de la alie persoane fizice sau juridice.

in situatia in care considerd ca este necesar, poate prelungi termenul previzut la alincatut
precedent al prezentului articol, dar nu cu mai mult de 5 (cinci) zile, caz in care va comunica decizia sa
tuturor operatorilor economici incd implicati in procedura.

Dupi solutionarea contestatiei, Socictatea va ingtiin{a contestatorul, in termen de 2 (doud) zile
lucritoare, asupra rezultatului solutionarii contestatiei.

Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin dispozifia Primarului
Municipiului Oradea.

Alte informafii despre Parcul Industrial TILEAGD pot fi obfinute de pe pagina web a Societdfii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (www.adlo.ro) sau prin e-mail la adresa
contact@adluy.ro

XVI. ANEXE

- Anexa nr. | - Planul Parcului Industrial TILEAGD, parcele disponibile, Carfile Funciare si Planurile
de amplasament.

- Ancxa nr. 2 - Calentarul Licitagiei deschise

- Anexa nr. 3 - Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Tileagd

- FORMULARUL A: - Informatii generale

- FORMULARUL B: - Informatii privind activitagile viitoare

- FORMULARUL C: - Angajamentul de investitii

- FORMULARUL D: - Angajamentul referitor la personalul angajat

- FORMULARUL E: - Declaratia privind problemele de mediu

- FORMULARUL F: - Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe
- FORMULARUL G: - Actul de constituire a dreptului de Superficie

A,
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VIZAT JURIDIC,

Consilier Juridic,
Roxana MARCU
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