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CAIETUL DE SAHCINI

privind atribuirea parcelelor (unitétilor) disponibile in Parcul Industrial
EUROBUSINESS Il ORADEA

l. DATE GENERALE

Prezentul Caiet de Sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate
informatiile utile cu privire la modalitatea si la procedura de atribuire a parcelelor
disponibile in perimetrul Parcului Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA, identificate
conform Anexei 1 — Planul Parcului Industrial - Parcele scoase la licitatie (respectiv
Parcela P 15), destinate firmelor care desfagoard activitati incadrate in profilul de activitate
al Parcului.

In prezent, Parcul Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA are o suprafata totald de
16,12 ha (identificat cu numere cadastrale), fiind situat pe teritoriul administrativ al
Municipiului Oradea, pe Strada Uzinelor, in vecinatatea CET |.

Parcul Industrial EUROBUSINESS IIl ORADEA este administrat de citre Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. al cérei capital majoritar este detinut
de catre Municipiul Oradea.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z)) a fost aprobat prin Hotardrea nr. 894/2014 a
Consiliului Local al Municipiului Oradea, parcelele destinate investifiilor private fiind
urmatoarele:

Numdrul parcelei Suprafata parcelef (mp)
P15 13.567

Parcelele mentionate sunt modulare in sensul ¢ pot fi unite in cazul investitiilor care
necesitd o suprafatd mai mare de teren.

Suprafata de teren scoasd la licitatie se aflda in proprietatea privatd a Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. care, in calitate de Societate-
Administrator, o administreaza si o exploateazd conform Ordinului nr.892/2015 al
M.D.R.A.P.

Suprafata parcelelor este aproximativa in sensul c3, dupé realizarea documentatiei
cadastrale finale, pot aparea diferente minore.

Atribuirea parcelelor se face de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. prin procedura Licitatiei Deschise, in baza Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale, a Regulamentului de Functionare a Parcului
Industrial Il (aprobat prin Hotérarea A.G.A. nr.29/15.10.2013 modificatd prin Hotérarea
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nr.4/27.03.2018 si prin Hotarérea nr.4/30.01.2019) si a Hotaréarii nr.16/14.07.2015 adoptata
de catre Adunarea Generald a Actionarilor EUROBUSINESS PARC ORADEA S.A.

Avand in vedere dotarile si utilitdfile cu care este prevazut Parcul (model "green
field'), respectiv destinafia planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate construirii de
hale/cladiri pentru diversele activitali de productie si de servicii.

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. urméreste ca in
Parcul Industrial Eurobusiness Il viitorii rezidenti sa realizeze cu preponderen{a urmatoarele
activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrérii pe diverse industrii de varf;

b) ataceri, in care predominad activitdfile financiar-bancare, de consultanta, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum si activitdti de administrare a afacerilor;

c) distributie, in care predomind activita{ile de depozitare marfuri si logistica;

d) servicli, in care predomina industriile producatoare de servicii;

e) pe langa activitatile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitédti, se pot desfasura o serie de
servicii conexe si anume: furnizarea utilitatilor, prestarea serviciilor de curafenie si pazi, a
serviciilor comerciale gi de alimentafie publica, activitatile hoteliere, prestarea serviciilor de
eviden{a contabild, asistenta in afaceri, a serviciilor de asigurare si altele similare acestora
sau in legatura directd cu acestea.

La data incheierii contractului de administrare si de prestari servicii conexe, rezidentii
Parcului Industrial EUROBUSINESS Il trebuie sa aib3 ca obiect de activitate principal unul
din codurile CAEN care se regdsesc in Regulamentul de Functionare a Parcului Idustrial
EUROBUSINESS Ill.

Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial trebuie sa respecte cu
strictete standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului.

Totodata, rezidentii Parcului trebuie s& desfasoare doar activititile pentru care sunt
autorizati, respectand principiul egalitatii de sanse si nediscrimindrii.

Nicio activitate desfasuratd de catre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie s&
afecteze activitatile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul Industrial.

in cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor sau al produselor al caror
import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii internationale la care
Roménia este parte.

in Parcul Industrial EUROBUSINESS Il Oradea, rezidentii sunt obligati s& desfagoare
numai activitaiile pentru care sunt autorizati, s& asigure si sa respecte, totodata, masurile de
protectie a mediulul.

Conform Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial EUROBUSINESS I,
rezindenti ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice romane si/sau
straine), organizalii non-guvernamentale, instituti de cercetare si alte unitati fard
personalitate juridica, care funclioneaza conform legii si desfasoara activitéti economice, de
cercetare stiintifica, de valorificare a cercetdri stiintifice si/sau dezvoltare tehnologica,
agroindustriale, logistice si inovative, industriale si altele, in cadrul Parcului industrial Oradea
I, in calitate de co-contractanfi al Societati-Administrator in cadrul contractului de
administrare si de prestari servicii conexe,

Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Oradea !l este
data incheierii de céatre rezident a contractului de administrare si prestari servicii conexe cu

Societatea
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Infrastructura Parcului Industrial EUROBUSINESS [ll reprezinta ansamblul de
constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica, refelele de alimentare cu
apa, relelele de canalizare, refelele de telecomunicatii, parcérile, caile de transport, drumurile
edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial Oradea Il care vor fi edificatefintroduse
in  Parcul Industrial EUROBUSINESS Il si care se wvor afla in
proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului.

Infrastructura comuna a Parcului Industrial EUROBUSINESS Il reprezinta partea
integrantd din infrastructura Parcului Industrial Oradea !l constdnd in ansamblul de
constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu
apd, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, parcérile, caile de transport, drumurile
de pe terenul din perimetrul Parcului Industrial Oradea lll care vor fi edificate/introduse in
Parcul  Industrial EUROBUSINESS Il si care se vor afla in
proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului, fiind destinatd folosintei comune
de catre toli rezidentii Parcului Industrial.

Unitatea reprezinta partea integrantad a Parcului Industrial EUROBUSINESS 1)l aflata
in folosinta exclusivd a Rezidentului, conectatd la Infrastructura Parcului Industrial
EUROBUSINESS Ill si in cadrul cédreia Rezidentul desfasoard activitatile economice pentru
care a fost in prealabil autorizat.

. CONDITIILE MINIME OBLIGATORII PREVAZUTE PENTRU ACCESUL
REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL EUROBUSINESS Il

1. Suma investitd: minimum 70 EUR/mp (raportata la suprafata totald a unitati
pentru care se depune oferta);
Prin investitie se injelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus
mijloacele fixe (exceptdnd platformele betonate).

2, Gradul de ocupare a terenului: constructii cu acoperig ridicate pe o
suprafatd de minimum 20%, raportata la suprafata totald a unitatii {terenului) pentru care se
depune oferta.

Va fi respinsd ca INACCEPTABILA ofera care se incadreazd intr-una din
urmétoarele situafi:
(7 nu indeplineste conditile minime cumulativ prevazute in caietul de sarcini;
(/) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la altd adresa decét cele indicate in
anuntul de participare;
(/i} nu a fost insotitd de garantia de participare, in cuantumul si/sau avénd perioada de
valabilitate solicitate in caietul de sarcini;
(iv) a fost depusd de un ofertant caruia Ti lipseste unul dintre documentele solicitate prin
caietul de sarcini sau cel putin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini are
termenul de valabilitate expirat, termen calculat la data deschiderif ofertei,
(v) a fost depusad de un ofertant care a prezentat documentele solicitate in copie, desi in
caietul de sarcini aceste documente au fost solicitate Tn original sau in copie legalizata, iar
ofertantul nu transmite documentele respective in original sau in copie legalizatd conform
solicitarii comisiei de evaluare induntrul termenului precizat de aceasta;
(v} nu contine oferta tehnica sifsau oferia financiara.
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Va fi respinsa ca NECONFORMA ofenta care a fost depusa de cétre un ofertant care nu
transmite in peripada precizatd de Comisia de Evaluare a Ofertelor
clarificrile/completarile/raspunsurile solicitate sau daca explicatile prezentate de ofertant nu
sunt concludente.

OFERTA ADMISIBILA reprezinta oferta care nu se incadreaza in niciuna dintre situatiile
prevazute la punctele de mai sus.

Ill. DESCRIEREA UNITATILOR SCOASE LA LICITATIE

Suprafata de teren destinata atribuirii este compusa din parcele cu suprafele individuale
conform topografiei, formei geometrice §i dimensiunilor individuale prezentate in (Anexa nr.
1 si Anexele CF + Plan Amplasament) atagate prezentului Caiet de Sarcini.

Vizitarea amplasamentului

Ofertantului i se recomanda sd viziteze gi sd examineze amplasamentul,
precum si sd obtind pentru el insusi, pe proprie rdspundere si pe proprie cheltuial,
toate informatiile necesare elaboririi i depunerii ofertei.

In cazul in care, dupa semnarea contractului de administrare si de prestari
servicii conexe, exista obiectiuni din partea rezidentilor co-contractanti cu privire la
terenul atribuit, acestea nu vor putea fi acceptate.

Destinatiile si conditiile previzute pentru parcelele de teren

Constructia halelorfcladirilor industriale, amenajarea cailor de acces, a zonslor verzi
si a parcéarilor destinate diverselor activitali de productie si servicii care se incadreaza in
profilul de activitate al Parcului.

Infrastructura Parcului Industrial Oradea Il

Dupa finalizarea lucrdrilor de introducere a infrastructurii de utilitafi, Parcul Industrial
EUROBUSINESS I|ll ORADEA va dispune de urmatoarele utilitati $i dotari:

a) retea de energie electrica

b) retea de apa

c) refea de canalizare menajerd

d) relea de canalizare pluviala

) retea de iluminat stradal i perimetral in Parcul Industrial EUROBUSINESS I

f) retea internd de cai de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri
pentru fiecare parceld;

g) rejea de telecomunicatii

Racordarea acestora se va face printr-un drum colector la strada Uzinelor. Fiecare
parceld va avea acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial.

in ceea ce priveste alimentarea cu gaz metan, racordarea la refeaua de gaze
naturale a orasului se va realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de catre S.C.Distrigaz
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Vest S.A. (furnizorul de gaze naturale) $i a unui aviz de principiu emis de citre Societatea
AGENTIA DE DEZVOLARE LOCALA ORADEA SA.

intocmirea proiectului gi executia brangdrii la reteava publicd intrd in sarcina
rezidentilor interesati.

Lucrérile pentru realizarea retelelor de utilitti in Parcul Industrial Il au fost
demarate de cétre Proprietarul retelelor de utilitdfi publice, incepand cu vara anuiui
2015 si sunt prognozate a fi finalizate la sfargitul lunii lulie 2020, in functie de
resursele bugetare alocate.

Modalitatile de exploatare a terenurilor ocupate in Parcul Industrial Eurobusiness Hl gi
de realizare/de utilizare a constructiilor in Parc sunt reglementate prin Regulamentul de
Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Oradea nr.894/2014.

IV. CONDITIILE DE FOLOSINTA $I DE EXPLOATARE ALE UNITATILOR

Suprafetele de teren care fac obiectul prezentei proceduri vor fi utilizate de cétre
rezidenti pe toatd durata contractului de administrare si de prestari servicii conexe, in
conditiile prevazute prin acesta, urménd ca - la finalizarea in proportie de 100% a investitiei
la care s-au angajat - rezidentii, in baza dreptului de preemptiune, au posibilitatea cumpararii
terenului aflat in folosinta exclusiva.

Pe toata durata contractului de administrare $i de prestari servicii conexe incheiat cu

Saocietatea-Administrator, rezidentilor le este interzis s& subcesioneze dreptul de folosinta
asupra terenului atribuit.

De asemenea, rezidentilor prezenti in Parcul Industrial EUROBUSINESS lil le este
interzis s& vanda ori s3 inchirieze spatiile de productie realizate din investitile proprii fara
notificarea scrisé prealabild a Societatii-Administrator.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial EUROBUSINESS Il le este interzis sa
schimbe, fard acceptul prealabil scris al Societatii-Administrator, profilul inifial al activitatii in
considerarea céruia i-a fost acceptatd oferta, cu excepfia situafilor speciale justificate de
cerintele de dezvoltare si adaptare a productiel proprii la cerintele de piata. Schimbarile vor fi
admise, ins&, doar cu respectarea profilului general de activitate al Parcului,

V. OBLIGATIILE REZIDENTILOR

Potrivit Regulamentului de Functionare, in cadrul raporturilor contractuale incheiate
cu Administratorul rezidenfilor Parcului le revin, in principal, urmatoarele obligatji:
a) sd inceapd lucririle de proiectare pentru obfinerea autorizatiei de constructie in
termen de 4 (patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare gi de
prestéri servicii conexe; in calitate de co-contractant, rezidentul va notifica Societatea-
Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de proiectare anexand in acest sens
documentele justificative din care reies fard echivoc contractarea si inceperea lucrérilor de
proiectare;
b) sd inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de
maximum 1 (un) an de la data intrdrii in posesia unitatii aflate in folosinti, conform
procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul ii va comunica de Tndata
Societatii-Administrator demararea lucrarilor de constructie, conform documentatiei depuse
la Institutia Arhitectului-Sef;
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c) sd demareze, in termen de maximum 2 (dai) ani de la data inceperii lucrdrilor de
constructie, activitatea in vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare gi de
prestari servicii conexe;

d) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare
canform prevedetilor legale aplicabile;

e) sd oblina toate avizele si autorizafile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfagurarea activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si
asumat vor fi suportate in intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru
obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare;

f) s& respecte normele de protectie a muncii si P.S.1 in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat;

g) s& execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitatii la locatiile specificate si s& plateascd lunar sau la scadentd, conform
reglementarilor aplicabile, consumul de ap3, energie electrica si termicd, canalizare si alte
servicii, conform contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h} sa nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii si asupra
infrastructurii sau sa schimbe destinafia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate;
i) s& execute din fonduri proprit lucrari de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitatii);

i) s& plateascd Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare i prestari
de servicii conexe;

|} s respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului Industrial;

k) sa foloseascd unitatea, infrastructura comund si/sau infrastructura exclusiva aferenta,
dupa caz, cu diligenfa unui bun proprietar, s& nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat -
cu exceptia uzurii normale - s3 le mentind in starea existentd la momentul constituirii
dreptului de folosintd asupra unitatii si/sau infrastructurii Parcului Industrial,

I} sa respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului
Industrial, pe toaté durata acestuia;

m} s& nu efectueze niciun fel de madificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptdnd lucrarile necesare finalizérii
investitiei asumate;

n} sa respecte toate obligafiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru funciionarea unitatii, dupa caz;

0) pe tot parcursul executdrii lucrérilor de construclie, precum si pe intreaga duratd a
contractului de administrare si de prestdri servicii conexe/de superficie, s& pastreze
integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial, respectiv a cailor comune de
acces, a spatiilor verzi etc.

in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuviala proprie toate costurile care vor fi impuse de
remedierea/refacereafrepararea/reamenajarea cailor de acces, a spatilor verzi si a altor
suprafete/bunurifiinstalati  aflate in  proprietateaffolosinia rezidentului si/sau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial. In situatia in care
rezidentul culpabil nu notificd de indatd Administratorul si nu procedeazd imediat la
repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea
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acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat s& achite contravaloarea
lucrarilor executate de Administrator/ceilalti rezidenti.

p) sd respecte orice atte obligafii derivdnd din regulamentele proprii elaborate de catre
Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Societatea AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Contractul de administrare si de prestari servicii conexe inceteazd si se reziliazj in
cazurile prevazute de lege si de contractul de administrare si de prestéri servicii conexe.

Cheltuielile cu realizarea investifiilor asumate prin ofertd si contract vor fi suponrtate
integral de catre rezident, iar o datd cu incetarea contractului de administrare si de prestari
servicii conexe — i in cazul in care rezidentul nu cumpara unitatea - investitiile asumate
de cétre rezident prin contract si realizate pana la data incetarii vor fi predate si vor trece de
drept, libere de orice sarcini, in patrimoniul Societatii-Administrator.

Orice inveslifie sau amenajare care este necesara scopuluifactivitatii pentru care a
fost atribuitd parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie
insotitd de toate avizele legale eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de
principiu ale Societati AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

VI. REGIMUL UNITATILOR EXPLOATATE DE CATRE REZIDENTI

Unitatile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de administrare si de
prestdri servicii conexe vor fi exploatate de acestia in mod direct si exclusiv, pe riscul,
cheltuiala si pe rispunderea acestora, respectdnd legislatia privind protectia mediului si
regimul constructiilor, pe toatd perioada derulérii contractului.

La data incetarii contractului de administrare si de prestari servicii conexe, rezidentul
- in cazul in care acesta nu cumpira terenul aflat in exploatarea sa - este obligat s&
predea, in deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile aflate in folosinta sa, inclusiv
cele rezultate din investitii sau amenajari cizute in sarcina sa si la care acesta s-a obligat
prin oferta depusa conform prezentului Caiet de sarcini.

V. DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR

Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosintd asupra unitafii care
formeaza obiectul contractului de administrare si prestari servicii conexe este de maximum
25 (douazecisicinci) ani.

Atat durata contractului de administrare si prestar servicii conexe, cat si durata
contractului de superficie poate fi prelungitd o singuréd data pentru o perioada egald cu cel
mult jumétate din durata sa initiald, prin simplul acord de voinia al parilor.

La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de administrare si prestari
servicii conexe, respectiv a contractului de superficie, partile vor renegocia redeventa (pretul)
si taxa de administrare.

Vil. PRETUL FOLOSINTEI UNITATII (Redeventa)

Suma totald care va fi platitd de catre rezidenti in schimbul cesionarii de catre
Administrator a dreptului de folosinta asupra unitatilor, respectiv in schimbul constituirii unui
alt drept asupra terenului din Parcul Industrial EUROBUSINESS |} si asupra infrastructurii
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acestuia este formatd din pretul folosin{ei unitafii/unitatilor (denumit redeven{d) si taxa de
administrare perceputd de catre Administrator in schimbul acordérii dreptului de folosinia
asupra infrastructurii Parcului Industrial gi in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si
cu utilitatile furnizate direct de catre Administrator.

Redeventa perceputd de catre Administrator este in cuantum de:

* minimum 0,32 Euro/mp/an pentru zona INDUSTRIE, respectiv 8,00 Euro/mp/25 ani;
» minimum 0,38 Euro/mp/an pentru zona SERVICII, respectiv 9,50 Euro/mp/25 ani.

Redeventa se calculeazé la cursul oficial al B.N.R. de la data de referinta, respectiv
30.01.2020 (1 Euro = 4,7779 RON).

Redeventa se achitd de catre rezidentul persoand juridica incepand cu data incheierii
contractului de administrare si de prestéri servicii conexe, pe toat durata exploatarii de catre
rezident a unitatii existente Tn Parcul Industrial EUROBUSINESS Il

Dupa realizarea In proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat si dupa
realizarea §i ocuparea numéarului minim de noi locuri de munca, in baza dreptului de
preemptiune rezidentii au posibilitatea cumpdararii terenului aflat in folosinta lor exclusiva.

Constatarea realizarii $i ocupdrii numarului minim de noi locuri de munca revine
Administratiei Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are
obligatia de a demonstra ca indeplineste aceasta conditie.

Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptind
platformele betonate) gi celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana
juridica in desfigurarea activitatii pentru care este autorizat.

Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi constatata printr-un raport
de evaluare a stadiului de realizare fizicd $i valoricd a proiectului, intocmit de cétre un
gvaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor gi agreat de
ambele par{i contractante.

Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului §i pe baza notificarii
prealabile scrise a acestuia.

Daca raportul de evaluare atesta finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care
s-a angajat, rezidentu! are dreptul de a cumpara terenul, cu aprobarea prealabild a
vanzirii de cédtre Adunarea Generald a Actionarilor Societdtii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

In acest caz, rezidentul persoana juridicd va achita diferenta de pret rezultati din
scaderea din prejul Terenului la valoarea adjudecatd prin licitatie de minim 8 Euro/mp
respectiv 9,5 Euro/mp (actualizat la nivelul anului precedent momentului cumpérari) a
sumelor platite cu titlu de redeventd (actualizatd anual cu rata inflatiei) pand la momentul
cumparérii Terenului, conform contractului de concesiune/contractului de administrare gi de
prestari servicii conexe.

IX.JAXA DE ADMINISTRARE
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Taxa de Administrare perceputid de citre Administrator este in cuantum de 0,5
Euro/mp/an (f3rd T.V.A.).

Taxa de administrare se calculeazd la intreaga suprafaid a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de administrare gi prestéri servicii
conexe.

Taxa de administrare se va percepe de cidtre Administrator Incepand cu data
finalizarii lucrarilor de introducere a retelelor de utilititi péna la limita Terenului,
Rezidentul fiind notificat in prealabil cu cel putin 1 (una) lund anterioard datei de
incepere a perceperii taxei de administrare.

in schimbul Taxei de Administrare, Administratorul le va asigura rezidentilor
urméatoarele Servicii:
a) iluminatul public in spatiile comune;
b} salubrizarea si deszépezirea spatiilor comune;
¢) supravegherea video a spafiilor comune din Parcul Industrial Oradea lll, exceptdand
accesul propriu in uUnitafi,
d) lucrarile de ntretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;
e) servicile si lucrdrile de mentenantd, reparatii si/sau modernizéri asupra Infrastructurii
comune, exceptand |ucrdrile de interveniie, reparafie §i intrefinere a infrastructurii de
utilitdtilpdrtii  din  infrastructura  de  ulilitdfi  aflate, conform  legii, in
exploatarea/administrarea/proprielatea exclusivé a furnizorilor de utilitati.

Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se
afld in folosinta comund a rezidentilor, cu excepfia unitatilor detinute exclusiv de rezidentii
Parcului Industrial.

Preful unitdtii, redeventa §i taxa de administrare, stabilite prin contractul/contractele
incheiat/fincheiate cu rezidenfii vor fi actualizate anual cu rata inflafiei pentru Zona Euro,
Sectorul Servicii aga cum este comunicatd de Banca Centrald Europeana.

Ulterior cumpararii terenului de catre rezident, taxa de administrare se va plati in
continuare de catre acesta, precum si de catre orice persoana juridica care dobandeste cu
orice titlu si in orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpararea terenului, la administratia
Parculuj Industrial EUROBUSINESS Il in vederea ludrii Tn evidentd si intocmirii
formalititilor prealabile semndrii contractului de administrare, atrage dupa sine plata
de citre proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucritoare de intarziere si
pierderea facilititilor specifice functiondrii in cadrul Parcului Industrial
EUROBUSINESS lll, facilitati de care beneficiazd sau ar putea beneficia proprietarul.
Daunele vor fi calculate panad la data incheierii contractului de administrare cu
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

X. OBLIGATIILE REZIDENTULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Pe toatd durata functionarii in Parcul Industrial EUROBUSINESS Il rezidentul este
obligat sa@ adopte toate masurile necesare gi obligatorii pentru protejarea mediului
inconjurdtor, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului, de
Regulamentul de Urbanism al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il si de alte acte
normative in vigoare.

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 112008 E contact@adloro

(=}
BANCA TRANSIEVAMIA sucursala Oradea Pag 90f18 T +4(0) 0159.889.389
RO84BTRLO0501202PB0178xx F +4(0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr, 3, parter W wwwadloro



Page 10 of 18 e

/DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We opén opportunities

XI. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA

Are dreptul de a dobéndi accesul in Parcul Industrial EUROBUSINESS Ml investitorul
care participa la prezenta procedura Licitatie Deschisa si care — la data depunerii ofertei -
dovedeste Indeplinirea cumulativa a urméatoarelor cerinte:

» A.IN CAZUL PERSOANELOR JURIDICE ROMANE:

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;

b) nu este insolvahil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau
fn orice altd procedurd prevazutd de Legea nr.B85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa sau de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea indepliniri acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data
depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligaiii i contributii legale;

e} nu furnizeaza date falsefinexacte in documentele de calificare;

f) desfagoarad activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de
activitate acceptate in Parcul Industrial EUROBUSINESS IIl.

» B. IN CAZUL PERSOANELOR JURIDICE STRAINE:

a) este agent economic inregistrat in striinatate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data
depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizata;

d) nu are restanie de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in fara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoarad activitdfi autorizate de productie sifsau servicii care respectd profilurile de
aclivitate acceptate in Parcul Industrial EUROBUSINESS IlI.

Documentele de participare la LICITATIA DESCHISA vor contine cel putin
urmatoarele informatii:

I. in cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Roménia, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Oficiul Registrului Comertului;
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¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infracfiuni, sens in care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restanfe de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale gi alte
obligatii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune cerificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii ofertei, privind plata abligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local
(aceastd condilie este consideratd a fi indeplinitd si in situatia in care operatorul
ecaonomic/viitorul rezident prezintd o convenfie de esalonare a obligafiilor de plata incheiaté
potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in docurnentele de calificare;

f) desfasoara activitafi autorizate, acceptate de citre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. si specificate in Regulamentul de Funclionare a Parcului Industrial
Eurobusiness IlI;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;
i) au depus copii de pe bilanturile contabile;

j) organul decizional al Societdtii a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
EUROBUSINESS Ill, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;
k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura gi de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si
de prestari servicii conexe;

l) au depus in termen Oferta tehnico-financiard, insolitd de formularele solicitate prin
prezentul Caiet de Sarcini.

Il. in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) sunt agenti economici inregistrati in strainatate, sens in care ofertantii vor depune copie
de pe cerificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;,
b} nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens n care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Registrul Comerfului sau echivalent, in copie legalizata;

c) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt
document echivalent, in copie legalizata,

d) nu au restan{e de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de
atestare fiscale, valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat gi
la bugetul local sau echivalent, in copie legalizats;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfagoard activitdli autorizate, acceptate de caétre Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizat3;

i} au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizata, dupa caz,
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j) organul decizional al Saocietatii’/Societatii-mama, dupa caz a aprobat realizarea investitiei
propuse in Parcul Industrial EUROBUSINESS Ill, sens in care ofertantii vor depune
hotararea/decizia organului statutar, in copie legalizata;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura §i de a semna, in numele gi pe seama ofertantului, contractul de administrare si
de prestari servicii conexe, In copie legalizata;

I) au depus in termen Oferta tehnico-financiard (insolitd de formularele solicitate prin
prezentul Caiet de Sarcini) atat in limba romana, cat gi in traducere legalizata.

Ofertantii care se fac culpabili de furnizarea unor informatii eronate sau incomplete ori
false catre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. informafii pe care
Societatea-Administrator le-a cerut ca o conditie de participare si de selectie in urma
desfasurarii procedurii, pierd dreptul de a mai continua procedura de atribuire.

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depund la sediul Societdiii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A, din Oradea, Strada Primariei nr.3,
parter, pdnad la data specificatd, respectiv 24.02.2020, ORA 12:00, OFERTA care va
contine obligatoriu urmatoarele documente:

1) Dovada constituirii GARANTIEI DE PARTICIPARE la licitatie in cuantum de
10.000 (zecemii) Lei;

1.1. Garantia de participare la licitalie poate constituita prin:
a) Scrisoare de garantie bancard in favoarea Societdti AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. valabili cef putin pana la finalul pericadei de semnare a
contractului de administrare si de prestari servicii conexe, respectiv pand la data
30.04.2020. Scrisorile de garantie bancara vor fi eliberate, de requld, de o bancad din
Roméania sau, dupd caz, de o bancad din strdindtate, de preferinijd cu corespondent in
Romaénia;
b) Ordin de plata in contul deschis pe denumirea Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., respectiv RO84BTRLO0501202P80178XX, deschis la BANCA
TRANSILVANIA S.A. Sucursala Oradea.

1.2. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. are dreptul de a
retine garantia de participare, ofertantul pierzadnd astfel suma constituitd, atunci cand
acesta din urma se afl3 in oricare dintre urméatoarele situatii:

a) isi retrage oferta sau/si documentele care insotesc oferta;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuzd s semneze contractul de administrare si de
prestari servicii conexe sau nu se prezintd pentru semnarea contractului induntrul termenului
pentru care a fost convocat.

1.3. Garantia de participare se restituie la solicitarea scrisa a fiecarui ofertant, dupa
cum urmeaza:
- ofertantilor declarati necastigitori - in termen de 3 zile lucratoare de la data comunicarii
rezultatului licitatiei deschise;
- ofertantilor declarati cdstigétori - in termen de 3 zile lucrdtoare de la data semnérii
contractelor de administrare si de prestari servicii conexe.

2) Documentele de certificare a identitatii $i calitatii ofertantului (DOCUMENTELE
DE CALIFICARE):
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» A. Pentru persoana juridici ROMANA:

a) Formularul A - Informatii generale;

b) Certificatul de inmatriculare a societdfii, in copie stampilatd si semnatd pentru
conformitate cu originalul;

c) Copii de pe Statutul si de pe Contractul societatii (cu actele aditionale semnificative), cu
stampila societétii, semnate pentru conformitate cu originalul;

d) Declarafie pe proprie rdspundere a administratoruiui societatii cad aceasta nu se afla in
insolventd, faliment sau lichidare judiciard ori intr-una din situatile prevazute de Legea
nr.85/2006 privind procedura insolveniei sau de Legea nr.85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventa —in original;

e) Cazierul juridiciar al administratorului/administratorilor;

f) Imputernicirea, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, Tnsofitd de copia actului séu de identitate stampilatad si
semnata pentru conformitate cu originalul;

Q) Scrisoare de bonitate financiara - in original;

h) Copie de pe bilantul financiar-contabil pe ultimii 3 ani fiscali, cu dovada inregistrarii la
D.G.F.P.,;

i) Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata
de stat si administratia publica locala — valabile si in original.

NOTA: in temeiul actelor normative in vigoare, cerinfele privind obligatiile de plata a
impozitelor, taxelor si contributilor de asiguréri sociale catre bugetele componente ale
bugetului general consolidat sunt considerate ca fiind indeplinite in masura n care ofertantii
prezintd — la data depunerii ofertelor - inlesniri la plata (esalondri sau compensarilor)
aprobate de catre organele competente in domeniu.

»B. Pentru persoana juridici STRAINA:

a) Formularul A — Informatii generale

b) Actul de inmatriculare a societafii comerciale stréine, in traducere legalizat;

c) Traducerea legalizatd de pe statutul §i contractul societatii comerciale, cu actele aditionale
semnificative;

d) Declaratie pe proprie réspundere a administratorului societatii c& nu se afla in insolventa,
faliment sau lichidare judiciara — in original;

e) Imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insofitd de copia actului sdu de identitate stampilatd si
semnaté pentru conformitate cu originalul;

f} Cazierul judiciar al administratorului/administratorilor;

g) Scrispare de bonitate financiard, in original §i in traducere legalizata;

h) Bilantul financiar-contabil pe ultimii 3 ani fiscali semnat si parafat.

NOTA: Activitatea pe care investitorul urmeazi si o desfasoare autorizat in
Parcul Industrial Il trebuie s respecte prevederile P.U.Z-ului in legiturd cu
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zonificarea functionald (zona de servicii §i 2ona de industrie ugoara nepoluanté — a se
vedea Anexa 7).

Avand in vedere cele mentionate, fiecare ofertant va opta pentru o parceld
adecvatid domeniului sdu de activitate.

3) OFERTA TEHNICO - FINANCIARA propriu-zisa va fi intocmita conform cerintelor
de la Punctul XII.

Fiecare pagind care face parte integrantd din documentatia depusd pentru
licitatie, inclusiv propunerea de contract de administrare si de prestari servicii conexe
(contindnd clauzele minime obligatorii conform Anexei 1 la Regulamentul de
Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness 1ll), trebuie s fie semnata in coltul din
dreapta jos de cédtre reprezentantul legal al Societdfii. Semnarea §i gtampilarea
documentatiei gi a anexelor solicitate atesti insugirea de cétre ofertant a continutului
documentelor depuse.

XIl. OFERTA TEHNICO — FINANCIARA

1) Oferta financiara propriu-zisd va specifica si va contine un minim de
informatii:
Parcela solicitata (identificatd cu numarul lotului si suprafata);
1.1.  Nivelul redeventei oferite pe 25 (doudzecisicinci) ani, exprimata in Lei gi in
Euro {Lei’/mp/25 ani; Euro/mp/25 ani);
1.2.  Durata pentru care se solicitd cesionarea dreptului de folosinta asupra parcelei.

2) Formularul A - Informatii generale

3) Formularul B — Ofertantul va descrie activitatile autorizate pe care le va
desfasura in Parcul Industrial Eurobusiness Parc Oradea Ill, inclusiv procesele tehnologice
folosite (Informatii privind activitatile viitoare),

4) Formularul C (Angajamentul privind investitiile asumate) — Ofertantul va
specifica investitiile pe care se obligs sa le realizeze in Parcul Industrial Eurobusiness Parc
Oradea IlI, mentiondnd regimul constructiei planificate, suprafata construitd, suprafata util,
volumul planificat al investifiei la punerea in functiune, suprafata ocupata de cladiri destinate
productiei din totalul suprafetei terenului (parcelel).

in Formularul C ofertantul va specifica i termenul final de realizare a investitiilor.

in cazul Tn care investitia propusa va fi realizat etapizat, ofertantul va prezenta si un
Grafic estimativ de lucrari.

Investitia asumatd prin oferta depusd trebuie s3 respecte cumulativ
urmatoarele conditii:

a) 70 (saptezeci) EURO reprezentand suma minima investiti/mp, raportatd la
suprafata totala a unitétii pentru care se depune oferta incluzand spatiul verde de protectie;

Prin investitie se inlelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis),
plus mijloacele fixe (exceptand platformele betonate).

b) 20% reprezentand gradul minim de ocupare a terenului contractat, constand
in constructii cu acoperis ridicate (raportarea se va face |a suprafafa totald a unitatii pentru
care se depune oferta).

NOTA: Ofertele care nu respecti cumulativ conditiile minime impuse nu vor fi
luate in considerare.
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5) Formularul D (Angajamentul privind personalul angajat);

6) Formularul E (Declaratia privind problemele de mediu),

7) Specificatiile privind indicatorii Planului de afaceri al investitiei, respectiv -
acolo unde este cazul - dezvoltarea in etape a investitiei (volumul investifiei totale si
detalcarea pe ani/etape);

B8) Documentele justificative care atestd gradul de maturitate al proiectului
propus de céatre ofertant;

9) Formularul F (Contractul de administrare si de prestari servicii conexe,
insusit prin semnatura si stampila);

10} Formularul G — Actul de constituire a dreptului de Superficie

NOTA: Gradul de maturitate a proiectului poate fi dovedit prin depunerea
propunerii volumetrice a investitiei, a extrasului de cont sau - in situatia in care
finantarea se va face prin accesarea unui credit - a scrisorii de confort emisa de catre
banca.

in cazul in care pentru aceeasi parcela liciteaza cef putin doi ofertanti, iar unul dintre
acestia a depus oferta solicitind si parcela aldturatd celei scoase la licitatie, Comisia de
Evaluare a Ofertelor (Comisia) va proceda la compararea ofertelor si la aplicarea aceluiasi
algoritm de calcul pe baza caruia va stabili punctajul final prin care va fi desemnata oferta
castigatoare.

Xill. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE DESCHISA

Licitatia se va desfasura conform calendarului anexat (Anexa 2), in vederea atribuirii
parcelelor disponibile identificate prin Anexa 1 (CF nr. 206901).

Ofertantii vor depune la sediul Societdti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, situat in Oradea, strada Primariei nr.3, parter, doua plicuri sigilate (unul
exterior si altul interior).

Plicul exterior va fi adresat Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. - Comisiei de Evaluare a Ofertelor in cadrul procedurii de LICITATIE
DESCHISA din data de 24.02.2020, ora 14:00, pentru parcela/parcelele cu
numdarul/numerele P15, situatd/situate in perimetrul  Parcului  Industrial
EUROBUSINESS Ill i va ft insotit (in exteriorul sau) de urmatoarele documente:

- Scrisoarea de inaintare care va confine: numarul/numerele parcelei (lor) pentru
care se oferteaza, denumirea si sediul ofertantului, datele de contact, precum si un opis
cuprinzand documentele depuse.

Plicul trebuie sa con{ind documentele de calificare specificate in cadrul Caietului
de Sarcini (Punctul XI).

- Dovada constituirii garantiei de participare (Punctul XI).

Plicul _interior va contine OFERTA TEHNICO - FINANCIARA propriu-zisd
intocmitd conform Punctului XIl din prezentul Caiet de Sarcini insofitd de urmatoarele
documente semnate si stampilate:

1. Oferta financiara

2. Formularul A - Informatii generale

3. Formularul B - Descrierea activitatilor pe care ofertantul le va desfasura in
Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC Il {Informatii
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privind activitatile viitoare)
Formularul C - Angajamentul privind investitiile asumate
Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat
Formularul E - Declaratia privind problemele de mediu
Specificatiile privind indicatorii Planului de afaceri al investitiei, respectiv -
acolo unde este cazul - dezvoltarea in etape a investitiei;
8. Documentele justificative care atestd gradul de maturitate al proiectului propus
de cétre ofertant;
9. Formularul F (Contractul de administrare si de prestéri servicii conexe, semnat
si stampilat);
10. Formularul G - Actul de constituire a dreptului de Superficie

in cazul adjudecirii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii $i semnarii
Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, documentele specificate
mai sus, prezentul Caiet de Sarcini si Regulamentul de Functionare al Parcului
Industrial lll vor face parte integranti din contract.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la adresa Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., respectiv str. Primériei, nr.3, parter,
Oradea, cu respectarea de cétre ofertanti a termenelor limitd de depunere a ofertelor
specificate in Anexa 2 - Calendarul licitatiei.

Deschiderea ofertelor va avea loc In prezenfa ofertantilor si a membrilor Comisiei de
Evaluare a Ofertelor in data de 24.02.2020, ora 14:00 la sediul Societdti AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,, situat in Oradea, strada Primariei nr.3, parter.

N oo

XIV. EVALUAREA OFERTELOR ADMISIBILE

Dupa verificarea existeniei, conformitdtii si valabilitdfii documentelor solicitate,
precum si dupé verificarea indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia
de Evaluare a Ofertelor va proceda la evaluarea ofertelor admisibile.

XV. ATRIBUIREA PARCELELOR S| COMUNICAREA REZULTATULUI

Dupa declararea admisibilitatii ofertelor, Comisia de Evaluare a Ofertelor va propune
conducerii Societatii atribuirea parcelelor disponibile si incheierea contractelor de
administrare si de prestari servicii conexe, conform ofertelor.

Concomitent cu incheierea Contractului de administrare si de prestari servicii
conexe se va semna Actul de constituire a unui drept de superficie.

In vederea stabiliri ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea
urmatorului punctaj:

Pretul oferit (cuprinzind redeventa/25 ani) — 30 puncte

Investitia la care se angajeaza - 40 puncte

Locurile de munca noi pe care se angajeazi sé le creeze — 20 puncte
Gradul de maturitate a proiectului de investitie — 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
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Punctajul pentru factorul de evaluare «Preful oferit» se acorda astiel:
* Pentru cel mai mare pref oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
s Pentru alt pref se acord3d punctajul astfel: Sn = (pref n/pret maxim) * punctajul maxim
acordat.

Punctajul pentru facteorul de evaluare «/nvestifia la care se angafeaza» se acorda astiel:
e Pentru investifia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului
de evaluare.
* Pentru o investifie mai micd punctajul se acorda astfel: In = (investitie nfinvestitie
maxima) * punctajul maxim acordat.

Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angafeazd» se acorda
astfel:
» Pentru cel mai mare numar de locuri de muncd se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare.
e Pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n flocuri maxime) *
punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10
puncte), iar celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi
niciun punct.

in situatia in care doi sau mai mulfi ofertan{i dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati si li se va solicita s& creasca oferta de pref, pasul de crestere fiind din 10 in 10
Euro centi/mp/an.

Parcelele disponibile vor atribuite ofertantilor in ordinea descrescatoare a punctajelor
dobéndite.

Societatea va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost
declaratd castigatoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective, dupa cum
urmeaza:

a) fiecarui ofertant respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere a
ofertei sale, cu argumentele in temeiul carora oferta a fost consideratd inacceptabild sau
neconforma;

b) fiecérui ofertant care a prezentat oferta admisibild, dar care nu a fost declarata
castigatoare, numele ofertantului castigator si pretul ofertei declarate céstigatoare, sau, dupa
caz, punctajul obtinut de propria ofertd, precum si punctajul obfinut de oferta declaratd
castigatoare.

Societatea are dreptul de a nu comunica anumite informatii in situatia in care
divulgarea acestora:

a) ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale, ar constitui un obstacol in aplicarea unei
prevederi legale sau ar fi contrara interesului public;

b) ar prejudicia interesele comerciale legitime ale Societatii, ale operatorilor economici publici
sau privati sau ar prejudicia concurenta loiala dintre acestia.
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Contestatiile referitoare la rezultatul procedurii pot fi adresate de catre operatorii
economici Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. pe adresa: strada
Primariei nr.3, parter, Oradea, judetul Bihor, fax 0259/408.863, tel. 0359/889.389, in termen
de cel mult 3 (trei) zile de la data primirii comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

in functie de complexitate, contestatiile vor fi solutionate de catre Societate in termen
de cel mult 10 (zece) zile de la primirea acestora. in vederea solutionarii contestatiei,
Societatea poate solicita contestatorului lAmuriri, precum si orice date/decumente, in masura
in care acestea sunt relevante in raport cu obiectul contestatiei. Societatea are dreptul de a
solicita
orice date necesare pentru solutionarea contestatilor si de la alte persoane fizice sau
juridice.

in situatia in care considerd ca este necesar, poate prelungi termenul prevazut la
alineatul precedent al prezentului articol, dar nu cu mai mult de 5 (cinci) zile, caz Tn care va
comunica decizia sa tuturor operatorilor economici inca implicati in procedura.

Dupa solutionarea contestatiei, Societatea va instiinta contestatorul, in termen de 2
(douad) zile lucratoare, asupra rezultatului solutionarii contestatiei.

Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin Hotérarea Adunérii
Generale a Actionarilor Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Alte informatii despre Parcul Industrial EUROBUSINESS Il pot fi obtinute de pe
pagina web a Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
{(www.adlo.ro) si prin e-mail la adresa contact@adlo.ro

XV. ANEXE

ANEXA 1~ Planul Parcului Industrial Eurobusiness Parc lll contindnd parcelele
disponibile, Cartile Funciare si Planurile de Amplasament

ANEXA 2 - Calendarul licitatiei deschise

ANEXA 3 - Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Parc
Oradea Iil

FORMULARUL A: Informatii generale

FORMULARUL B: Informatii privind activitatile viitoare

FORMULARUL €. Angajamentul de investitii

FORMULARUL D. Angajamentul referitor la personalul angajat

FORMULARUL E: Declaratia privind problemele de mediu

FORMULARUL F: Contractul de administrare si de prestari servicii conexe

FORMULARUL G: Actul de constituire a dreptului de Supertficie

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. VIZAT JURIDIC,
Prin Director General, Consilier Juridic,
Teodora Alina SILAGHI Roxana MARCU
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