SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 31.03.2022, ORA 15,30 A DL ~

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

CONVOCATORUL ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

(Convocatorul)

cu sediul in Oradea, strada Primariei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor,
Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bihor sub nr. J5/2814/2008,
Cod Unic de Tnregistrare (CUI) RO24734055
Capital social subscris si varsat de 18.519.139 Lei

In atentia - CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Societatii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. ORADEA

Spre stiinta: Domnului TIRLA IOAN ALEXANDRU
Doamnei PETO DALMA CSILLA - supleant
Domnului LIVIU ANDRICA
Domnisoarei POP COMAN IOANA - supleant
Societitii ACCOUNT CAPITAL S.R.L. — Auditor financiar

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., cu sediul social in Oradea, Strada Primariei, nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul
Bihor, Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bihor sub nr. J5/2814/2008, Cod Unic
de Tnregistrare (CUI) RO24734055 (Societatea),

In conformitate cu prevederile art. 8 si ale art.9 (Convocarea Adundrii Generale a Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societatii, cu art.113 si art.121 din Legea societitilor nr. 31/1990, astfel cum a
fost republicatd si ulterior modificatd (Legea Societitilor) si cu articolele 40-46 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 109 din 30 noiembrie 2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice (O.U.G. nr. 109/2011),

Avand in vedere Hotararea nr.778/23.10.2014 si Hotararea nr.847/29.10.2020 adoptate de citre
Consiliul Local al Municipiului Oradea si Hotiararea nr.3/23.10.2014 a Adunairii Generale a
Actionarilor Societiatii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEAS.A,,

Tinand cont de Decizia nr.34/24.03.2022 adoptata de catre Consiliul de Administratie,

Convoaci Adunarea Generali EXTRAORDINARA a Actionarilor Societiitii (AGEA) pentru
data de 31.03.2022 cu Tncepere de la ora 15,30, la sediul social al Societatii situat in Oradea,
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strada Primiriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor, Romania, conform art.113 din
Legea nr.31/1990 privind societatile si dispozitiilor cuprinse la art.9, punctul 9.7. din Actul Constitutiv
al Societatii.

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societatii la data de 01.02.2022 (data de
referintd) pot participa la AGEA si sunt indreptatiti si voteze in cadrul AGEA.

Ordinea de zi a sedintei EXTRAORDINARE a Adunarii Generale a Actionarilor este
urmatoarea:

I. Aprobarii convocarii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societatii (AGEA) in data de
31.03.2022, ora 15,30, la sediul social al Societdtii din Oradea, strada Primariei nr.3, parter (prima
convocare), respectiv in data de 01.04.2022, cu incepere de la ora 12,30, la sediul social al Societatii
din Oradea, strada Primariei nr.3, parter (a doua convocare), pentru toti actionarii inscrisi in Registrul
Electronic al Actionarilor la data de 01.02.2022, avand urmatoarea Ordine de zi propusa:

1). 1) Aprobarea vanzarii terenului, in suprafatd de 5.532 m.p., identificat cu nr.cadastral 193035,
inscris in CF Nr.193035 — Oradea, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA, in
favoarea Societatii RAVENOL EXPERT RO S.R.L.

(2) Aprobarea pretului de vanzare al terenului, in suprafata de 5.532 m.p., identificat cu nr.cadastral
193035, inscris in CF Nr.193035 — Oradea, situat Tn Parcul Industrial EUROBUSINESS I
ORADEA, ce rezulta ca diferentd dintre valoarea terenului, de 6,6 Euro/mp/25 ani si redeventa totala
achitata (36.511,20 Euro, fara T.V.A. — 9.657,63 Euro, fara T.V.A., rezultand astfel un pret de vanzare
a terenului de 26.853,57 Euro, fara T.V.A., in conformitate cu prevederile art.3.2. din Actul de
Constituire a unui Drept de Superficie nr.2451/06.09.2016).

(3) Concomitent cu semnarea Contractului de vanzare — cumparare, Societatea RAVENOL EXPERT
RO S.R.L., va semna un nou Contract de Administrare si prestari servicii conexe cu Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

(4) La data efectuarii transferului dreptului de proprietate asupra terenului, Actul de Constituire a unui
Drept de Superficie nr.2451/06.09.2017, inceteaza.

(5) Mandatarea doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General, pentru ca in numele si
pe seama Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de
Proprietar al terenului in suprafata totala de 5.532 m.p. de sub numarul cadastral 193035 — Oradea sa
efectueze la biroul notarial si la Oficiul de Cadastru si de Publicitate Imobiliarda Bihor toate
demersurile legale necesare in vederea finalizérii procedurii de publicitate imobiliard, precum si sa
semneze toate documentele care se impun Tn acest sens.

2). (1) Aprobarea rezultatelor negocierii directe purtate de catre Comisia de negociere cu viitorul
rezident Societatea VELROM S.R.L., conform anexei reprezentate de Minuta nr.244/18.01.2022 care
va face parte integrantd din hotarare.

(2) Aprobarea constituirii de citre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA
S.A. in favoarea Societatii VELROM S.R.L. a dreptului de superficie asupra terenului in suprafata
totala de 8.760 m.p. de sub nr. cadastral 164179, inscris in C.F. nr. 164179 — Oradea pe o durata de 25
(douazecisicinci) ani.

(3) Aprobarea pretului de folosinta a terenului identificat mai sus (“Redeventa”) in cuantum de 20,00
(douazeci) Euro/mp/25 de ani, fara T.V.A., respectiv de 0,8 (zerovirgulaopt) Euro/mp/an fara T.V.A.
(4) Mandatarea Directorului General al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA Oradea
S.A., doamna Silaghi Teodora Alina, pentru ca in numele si pe seama Societatii, in calitatea de
Proprietar al terenului in suprafata totala de 8.760 m.p., cu nr. cadastral 164179, categoria de folosinta
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CC inscris in CF nr.164179 — Oradea, sa indeplineasca toate formalitatile legate de publicitatea
imobiliara si sa semneze la biroul notarial toate actele care se impun in acest sens.

(5) Aprobarea continutului Actului de constituire a dreptului de superficie care se va incheia intre
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA Oradea S.A. si Societatea VELROM S.R.L.,
conform Anexei nr.1 care va face parte integranta din hotarare.

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare si de prestari servicii conexe care se va
incheia intre Societattea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA Oradea S.A. si Societatea
VELROM S.R.L., conform Anexei nr.2 care va face parte integranta din hotarare.

(7) Aprobarea incheierii de catre partile implicate a Contractului de administrare si de prestari servicii
conexe si a Actului de constituire a dreptului de superficie, conform Anexelor nr.1 — nr.2 care vor face
parte integranta din hotaréare.

3). 1) Aprobarea modificarii, prin act aditional, a Actului de constituire a unui drept de superficie
incheiat cu Rezidentul Societatea INA PLASTIC S.R.L. si autentificat sub nr.604/07.07.2021 de Birou
Individual Notarial Bot Ioana Stefania si aprobarea incheierii actului aditional in sensul acordarii
Rezidentului Societatea INA PLASTIC S.R.L. a unui nou termen de incepere a lucrarilor de
constructie a obiectivului investitional asumat de acesta, pana cel tarziu la data de 24.09.2022.

2) Aprobarea mandatérii doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General al Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in vederea incheierii si semnirii, in
numele si pe seama Societatii, a actului aditional la Actul de constituire a unui drept de superficie
ncheiat cu Rezidentul Societatea INA PLASTIC S.R.L. si autentificat sub nr.604/07.07.2021 de Birou
Individual Notarial Bot Ioana Stefania.

4).1.1. Aprobarea incheierii de citre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA
S.A., In calitate de Proprietar, a Actului de constituire a dreptului de superficie asupra terenului in
suprafatd totald de 3.645 m.p. de sub numarul cadastral 204420 - Oradea, In favoarea Societatii
UNIPALEX S.R.L., in calitate de Rezident al Parcului Industrial EUROBUSINESS III, cu
respectarea, in principal, a urmatoarelor conditii:

a)durata de constituire a dreptului de superficie in favoarea Rezidentului Societatea UNIPALEX
S.R.L. este de 25 (doudzecisicinci) ani, iar pretul superficiei (“Redeventa”) este de 29,00
(douazecisinoua) Euro mp/25 de ani, fara T.V.A., respectiv de 1,16 Euro/mp/an, fara T.V.A.;
b)suportarea de catre Rezidentul Societatea UNIPALEX S.R.L. a tuturor cheltuielilor (inclusiv taxe si
onorarii) necesare intabularii dreptului de superficie in favoarea Rezidentului Societatea UNIPALEX
S.R.L.

1.2 Mandatarea doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General, pentru ca, in numele si
pe seama Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de
Proprietar al terenului in suprafata totald de 3.645 m.p. de sub numarul cadastral 204420 — Oradea, sa
efectueze la biroul notarial si la Oficiul de Cadastru si de Publicitate Imobiliara Bihor toate
demersurile legale necesare in vederea finalizarii procedurii de publicitate imobiliard, precum si sa
semneze toate documentele care se impun Tn acest sens.

5). (1) Aprobarea majoririi capitalului social al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., prin aducerea de catre Municipiul Oradea a aportului in numerar in suma de
1.498.603 Lei, in schimbul emiterii unui numar de 467 (patrusutesaizecisisapte) actiuni cu o valoare
nominala de 3.209 (treimiidouasutenoud) Lei fiecare

(2) Tn urma inregistrarii in evidentele contabile ale Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., a aportului in numerar In suma de 1.498.603 Lei, se majoreaza de la
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valoarea de 18.519.139 (optsprezecemilioanecincisutenouisprezecemiiunasutatreizecisinoui) Lei
la valoarea totala de 20.017.742 (douizecidemilioanesaptesprezecemiisaptesutepatruzecisidoi)
Lei, integral subscris si varsat, din care 4.619.864,77 Lei reprezentdnd aport in numerar si
15.397.877,23 Lei reprezentand aport in natura.

(3) Capitalul social al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in valoare
totala de 20.017.742 Lei, integral subscris si  vdrsat, este divizat in 6238
(sasemiidouasutetreizecisiopt) actiuni emise in forma dematerializatd, numerotate de la 1 la 6238
inclusiv, nominative, cu drept de vot, cu o valoare nominala de 3.209 (treimiidoudsutenoud) Lei
fiecare, reprezentand 100% din capitalul social.

(4) Structura actionariatului Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si
participarea actionarilor la beneficii si pierderi sunt urmatoarele:

a) MUNICIPIUL ORADEA, reprezentat de Consiliul Local al Municipiului Oradea, cu sediul in
Oradea, Piata Unirii nr.1, CIF 4230487, detine 6233 (sasemidoudsutetreizecisitrei) actiuni numerotate
de la 1 la 6233 inclusiv, cu o valoare nominald totala de 20.001.697
(douiizecimilioaneomiesasesutenouizecisisapte) Lei, din care 4.603.819,77 Lei aport in numerar si
15.397.877,23 Lei aport in naturi aport in natura reprezentat de bunurile imobile constand Tn teren
suprafatd de 8.760 m.p. (identificat cu numar cadastral 164179 si inscris in Cartea Funciara nr.164179
— Oradea), in teren n suprafata de 5.532 mp (identificat cu numar cadastral 193035 — Oradea), in teren
in suprafatd de 9.135 mp (identificat cu numar cadastral 193036 — Oradea), in teren in suprafata de
3.680 mp (identificat cu numar cadastral 193037 — Oradea), in teren in suprafata de 6.216 mp
(identificat cu numar cadastral 193038 — Oradea), in teren in suprafata de 3.680 mp (identificat cu
numar cadastral 193039 — Oradea), in teren in suprafatd de 6.354 mp (identificat cu numar cadastral
193040 — Oradea), in teren in suprafatd de 548 mp (identificat cu numar cadastral 193673 — Oradea),
in teren in suprafatd de 73.241 mp (identificat cu numar cadastral 193674 — Oradea), in teren in
suprafata de 9.274 mp (identificat cu numar cadastral 193675 — Oradea), in teren in suprafata de 1.424
mp (identificat cu numar cadastral 193042 — Oradea), in teren in suprafata de 13.058 mp (identificat cu
numar cadastral 193102 — Oradea), in teren in suprafata de 11.395 mp (identificat cu numar cadastral
195114 — Oradea), in teren in suprafata de 3.826 mp identificat cu numar cadastral 195115 — Oradea),
in teren in suprafata de 8.712 mp identificat cu numar cadastral 195116 — Oradea), in teren in
suprafata de 766 mp (identificat cu numar cadastral 193104 — Oradea), in teren in suprafata de 7.417
mp (identificat cu numar cadastral 195110 — Oradea), in teren in suprafatda de 165 mp identificat cu
numar cadastral 195111 — Oradea), in teren in suprafata de 1.092 mp identificat cu numar cadastral
195112 — Oradea), in teren in suprafatd de 26.546 m.p. (identificat cu numar cadastral 192881 si
inscris in C.F. nr. 192881 — Oradea), in teren in suprafata de 17.537 m.p. (identificat cu numar
cadastral 192878 si inscris in C.F. nr. 192878 — Oradea), in teren in suprafata de 5.209 m.p. (identificat
cu numar cadastral 163292 si inscris in C.F. nr.163292 — Oradea), in teren in suprafata de 20.098 m.p.
(identificat cu numar cadastral 193678 — Oradea), in teren 1n suprafatd de 78.205 m.p. (identificat cu
numar cadastral 194634 si inscris in C.F. nr.194634 — Oradea), in teren in suprafatd de 58.531 m.p.
(identificat cu numar cadastral 187995 si inscris Tn C.F. nr.187995 — Oradea), in teren in suprafata de
97.608 m.p. (identificat cu numar cadastral 203287 si inscris in C.F. nr.203287 — Oradea) si 1n teren in
suprafata de 10.160 m.p. (identificat cu numar cadastral 203319 si inscris in C.F. nr.203319 — Oradea)
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reprezentand 99,92 % din capitalul social al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. si din participarea la beneficii si pierderi;

b) Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. Oradea, cu sediul social in
Municipiul Oradea, strada Gheorghe Dima, nr.5, inmatriculatd in Registrul Comertului sub nr.
J05/1/1995, avand C.U.l. RO7997507, detine 5 (cinci) actiuni numerotate de la 6234 la 6238 inclusiv,
cu o valoare nominala totald de 16.045 (saisprezecemiipatruzecisicinci) Lei, din care 16.045 Lei
aport in numerar reprezentand 0,08% din capitalul social al Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si din participarea la beneficii si pierderi.

(5) Aprobarea modificarii Articolului 7 — Capitalul social, in sensul introducerii prevederii ca, in urma
indeplinirii formalitatilor de publicitate imobiliarda si a inregistrarii in evidentele contabile ale
Societatii a aporturilor in natura si in numerar, descrise conform punctului 7, capitalul social al
Societiti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. este in valoare totaldi de
20.017.742 Lei, integral subscris si varsat, din care 15.397.877,23 Lei aport in natura si 4.619.864,77
Lei aport in numerar.

(6) Aprobarea formei actualizate a Actului Constitutiv al Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., conform Anexei nr.2 care face va parte integranta din hotarare.

(7) Aprobarea mandatarii doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General al Societatii,
sd efectueze la biroul notarial si la Oficiul de Cadastru si de Publicitate Imobiliard Bihor toate
demersurile legale necesare in vederea finalizarii procedurii de publicitate imobiliard, precum si sa
semneze toate documentele care se impun in aceste sens.

(8) Aprobarea mandatarii doamnei Silaghi Teodora Alina, in calitate de Director General al Societatii,
sd efectueze la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor toate demersurile legale
necesare si sd semneze toate documentele care se impun in acest sens.

(9) Aprobarea imputernicirii domnului Hebristean Sebastian - Gabriel, in calitate de consilier juridic,
in vederea efectudrii tuturor demersurilor legale necesare inregistrarii in Registrul Comertului a
modificdrilor intervenitete in Actul Constitutiv al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. (modificat, completat si actualizat conform Anexei nr.2).

6). Diverse.

7). Imputernicirea Consiliului de Administratie si a Directorului General sau a directorului
general al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea
efectudrii tuturor formalitatilor legale necesare inregistrdrii, publicdrii si aducerii la
indeplinire a hotararilor adoptate de Adunarea Generald Extraordinara a Actionarilor.

I1. Unul sau mai multi actionari care detin, individual sau impreuna, cel putin 5% din capitalul social,
nregistrati la data de referintd, au dreptul sa introduca puncte pe ordinea de zi a Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor (fiecare punct nou va fi insotit de o justificare), in termen de cel mult 15
zile de la data transmiterii prezentei convocari.

Acest drept va fi exercitat numai in scris si numai dacd reprezentantul/reprezentantii
actionarului sau ai actionarilor a/au primit expres mandat in sensul introducerii noului/noilor
punct/puncte si al adoptarii acestora in sedinta Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor.

I11. Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si functionarii Societatii nu i pot
reprezenta pe actionari. Reprezentarea unui actionar de catre un membru al Consiliului de
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Administratie, director sau functionar al Societitii duce la nulitatea hotararii actionarilor Societatii
daca fara votul acestora nu s-ar fi obtinut majoritatea ceruta.

IV. Tn cazul In care sedinta AGEA nu se va putea tine din cauza neindeplinirii cvorumului de
prezenti prevazut de art.11 (Cvorum si drepturi de vot in Adunarile Generale ale Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societédtii si de art.115 din Legea Societitilor, AGEA se convoaca prin
prezentul Convocator pentru data de 01.04.2022 cu incepere de la ora 12,30, la sediul social al
Societitii situat Tn Oradea, strada Primériei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor,
Romania.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Prin Presedinte dl FLORIN MAL
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