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A C T U L   A D I Ț I O N A L   N R. 2  
la CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.16/26.04.2010 

 
 
Părțile contractante: 

 
 

MUNICIPIUL ORADEA (Proprietarul Terenului), cu sediul în Oradea, Piaţa Unirii  nr.1, cod 
poștal 410100, Cod Fiscal 4230487, reprezentat de domnul Ilie Gavril Bolojan – Primar, 
 
Societatea AGENȚIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. (fostă S.C. 
EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL), în calitate de Societate Administrator a Parcului 
Industrial Eurobusiness I, având sediul în Oradea, Strada Primăriei nr.3, parter, înregistrată la 
Registrul Comerțului cu nr.J05/2814/12.11.2008, CUI RO24734055, cont bancar 
nr.RO84BTRL00501202P80178XX deschis la Banca Transilvania S.A. Sucursala Oradea, 
reprezentată de dna Delia Ungur – Director General, în calitate de CONCEDENT, pe de o 
parte,  
și  
Societatea ZUCCHETTI SRL cu sediul în Oradea, strada Liszt Ferenc nr.22, bloc PB60, ap.9, 
cod poștal 410539, Județul Bihor, înregistrată la Registrul Comerțului cu nr.J05/2311/2004, 
CUI RO17024470, cont bancar nr.RO56BACX0000000512276000 deschis la Banca Unicredit 
Țiriac S.A. Sucursala Oradea, reprezentată de domnul Marco Marchetti, cu funcția de 
Administrator în calitate de CONCESIONAR, pe de altă parte 
 
AVÂND ÎN VEDERE CĂ: 
 Municipiul este proprietarul înregistrat al terenului având o suprafaţă de 71,60 hectare, 

situat în Oradea, Şoseaua Borşului, Judeţul Oradea, conform hărţii ataşate ca şi Anexa 1 
(„Proprietatea”); 

 Terenul în suprafață de 51,32 ha a fost transferat din proprietatea publică a Municipiului 
în proprietatea privată a Municipiului în baza Hotărârii Consiliului Local Oradea nr. 
985/2008 și face parte din Parcul Industrial Eurobusiness I; 

 Municipiul este acţionarul majoritar al Administratorului, iar Municipiul şi 
Administratorul au încheiat în data de 19 Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr. 
196329 aprobat în baza Hotărârii Consiliului Local Oradea nr.1030/2008, cu modificările 
ulterioare; 

 În baza Ordinului 685/2008 al Ministerului Internelor şi Reformei Administrative, 
Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate; 

 Parcul Industrial Eurobusiness I funcţionează sub directa gestionare şi administrare a 
Societăţii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.; 

 Concesionarul este o societate care activează în domeniul serviciilor de furnizare de 
soluții integrate software și hardware şi, în baza intenţiei ferm exprimate, (i) a construit 
în incinta Parcului Industrial Eurobusiness I construcţiile necesare pentru desfăşurarea 
activităţilor sale de producție turnicheți și a oricăror altor activități conforme Legilor 
aplicabile în materia parcurilor industriale, construcții care, pentru evitarea oricărei 
dificultăți de interpretare, includ hală de producție și birouri în suprafață utilă de 1.455,29 
m.p., precum și orice drumuri, țevi, rețele și alte elemente de infrastructură, după caz care 
sunt considerate necesare și conforme prevederilor legale de către Concesionar (numite  
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în mod colectiv ”Construcțiile”) şi (ii) de a beneficia de serviciile oferite de Administrator; 
 Concesionarul, prin Adresa nr.2235/12.10.2014, și-a manifestat incertitudinea cu privire 

la realizarea în viitor a liniei de producție de turnicheți tripozi și accesorii conexe, asumată 
inițial prin Anexele 3.1. și 3.2. la prezentul Contract; 

 În considerarea faptului că, încă de la data de 17.07.2013, Concesionarul a finalizat 
construcția halei de producție și birouri care reprezintă o investiție în valoare totală de 
2,982,846 Lei; 

 În considerarea faptului că, prin Adresa nr.2235/12.10.2014, Concesionarul declară că a 
depășit numărul de noi angajați asumat; 

 În considerarea faptului că, prin Adresa nr.2235/12.10.2014, Concesionarul declară că a 
procedat la înlocuirea tehnologiei prin utilizarea altor instrumente de calcul decât a celor 
prognozate inițial; 

 În considerarea faptului că, în schimbul renunțării la angajamentul unilateral privind 
realizarea liniei complete de turnicheți tripozi și accesorii conexe și ca urmare a 
nerespectării parțiale a obligației de finalizare a investiției asumate în valoare de 1,150,000 
Euro, Concesionarul a acceptat majorarea redevenței și modificarea condițiilor și 
termenilor contractuali inițiali; 

 Prin Hotărârea nr....../............... Consiliul Local al Municipiului Oradea a aprobat 
modificarea și completarea, prin act adițional, a Contractului de Concesiune 
nr.16/26.04.2010. 

 Prin Hotărârea nr.19/28.07.2016 Adunarea Generală Extraordinară a Acționarilor a 
aprobat modificarea și completarea, prin act adițional, a Contractului de Concesiune 
nr.16/26.04.2010. 
 

 
ÎN BAZA PREVEDERILOR: 
▪     Legii nr.186/2013 privind constituirea și funcționarea parcurilor industriale; 
▪     Regulamentului de Funcționare al Parcului Industrial Oradea I, aprobat în baza Hotărârii   

Consiliului Local Oradea nr.25/2009 şi modificat prin Hotărârile nr.511/2013, nr.768/2014 
și nr.722/19.11.2015 ale Consiliului Local Oradea („Regulament”);  

▪     Art.693 și art.1.243 din Codul Civil; 
 

În temeiul art.IX, punctul 9.1 din Contractul de Concesiune nr.16/26.04.2010 
(“Contractul”), au convenit modificarea și completarea prin act adițional a Contractului, cu 
respectarea următoarelor clauze: 
 

► La Articolul II - OBIECTUL CONTRACTULUI, punctul 2.1. se modifică și se 
completează și va avea următorul conținut: 

 
2.1. Obiectul prezentului Contract îl constituie cedarea de către Administrator către 
Concesionar, pe durată determinată, a dreptului de folosință exclusivă, liniștită și netulburată 
asupra suprafeţei de teren descrise mai jos (“Unității”), în schimbul plăţii de către 
Concesionar a Redevenţei menţionate la Art. 5 de mai jos, precum și cedarea dreptului de 
folosință neexclusivă, liniștită și netulburată al Concesionarului asupra infrastructurii 
existente în Parcul Industrial Oradea I (“Infrastructurii”) și prestarea Serviciilor prevăzute la 
punctul 2.3. în schimbul plăţii de către Concesionar a Taxei de Administrare menţionate la 
art…… 
Terenul care face obiectul acestui Contract se află în proprietatea privată a Municipiului fiind 
deținut în administrare de Administrator și este situat în Parcul Industrial EUROBUSINESS 
I, cu următoarele elemente de identificare: 
 

- Suprafaţa totală: 2.530 mp 
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- Număr cadastral: 164186 
- Număr de carte funciară: 164186 („Unitatea”) 

 
Terenul este inclus în suprafața mai mare pe care este situat Parcul Industrial Eurobusiness I 
(„Proprietatea”).” 
 
Prin “Unitate” părţile înţeleg partea integrantă a Proprietății reprezentată de parcela  
de teren aflată în folosința exclusivă și temporară a Concesionarului, care este conectată la 
Infrastructură și în cadrul căreia Concesionarul desfășoară activități economice autorizate în 
mod corespunzător, într-un regim de facilități specifice, după caz, și cu respectarea dispozițiilor 
legale aplicabile parcurilor industriale. 
 
Prin “Infrastructură” părţile înţeleg ansamblul de construcții, instalații, sisteme de alimentare  
cu energie electrică și termică, rețelele de alimentare cu apă, rețelele de canalizare, rețelele  
de telecomunicații, de iluminat public, parcările, căile de transport, drumurile edificate pe  
terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se află/se vor afla în proprietatea Municipiului  
Oradea și/sau a Administratorului ori în administrarea/exploatarea Administratorului. 
 
Prin “Infrastructură Comună” părţile înţeleg partea integrantă din Infrastructura constând în  
ansamblul de construcții, instalații, sisteme de alimentare cu energie electrică, termică, rețelele  
de alimentare cu apă, rețelele de canalizare, rețelele de telecomunicații, de iluminat public,  
parcările, căile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial  
care se află/se vor afla în proprietatea Municipiului și/sau Administratorului ori în  
administrarea/exploatarea Administratorului și care este destinată folosinței comune de către  
toți rezidenții Parcului Industrial, inclusiv de către Concesionar. 
 
Prin “Infrastructură Exclusivă” părţile înţeleg partea integrantă din Infrastructură constând în  
ansamblul de construcții, instalații, sistemele de alimentare cu energie electrică și termică,  
rețelele de alimentare cu apă, rețelele de canalizare, rețelele de telecomunicații din perimetrul  
Parcului Industrial care – la data intrării în vigoare a prezentului Contract, precum și la orice  
moment ulterior - se află/se vor afla în proprietatea Municipiului Oradea și/sau a  
Administratorului ori în administrarea/exploatarea Administratorului, și care este aferentă   
exclusiv Unităţii și este în folosința exclusivă a Concesionarului. Pentru evitarea oricărei  
dificultăți de interpretare, în scopul prezentului Contract, orice elemente de infrastructură  
instalate sau construite de către Concesionar (inclusiv infrastructura construită sau instalată  
de terțe părți în numele sau pe seama Concesionarului, pe cheltuiala acestuia din urmă) pe  
Unitate, va fi considerată parte a Clădirilor și nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este  
definită în această clauză. 
 

► La Articolul II - OBIECTUL CONTRACTULUI, punctul 2.2. se modifică și va avea 
următorul conținut: 

 
2.2. Administratorul este de acord să se noteze prezentul Contract în Cartea Funciară nr. 
164186 – Oradea. 
 
Unitatea este exploatată de către Concesionar în vederea realizării și dezvoltării proiectului  
investițional constând în construirea unei hale de producție și a birourilor destinate activităților  
de furnizare de soluții integrate software și hardware și a altor activităţi conform Anexelor  
nr.3.1. și nr.3.2.  
 
Unitatea este conectată la Infrastructură şi este exploatată de către Concesionar în vederea  
desfăşurării activităţilor autorizate în cadrul Unităţii şi a altor activităţi adiacente pentru care  
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Concesionarul este autorizat, conform obiectului său de activitate şi în concordanţă cu  
obiectivele parcurilor industriale permise de lege. 

 
► La Articolul II - OBIECTUL CONTRACTULUI, după punctul 2.2. se introduce punctul 
2.3. care va avea următorul conținut: 
  
2.3. În temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligă să asigure Concesionarului 
următoarele Servicii: 
 

a)  iluminatul public în spaţiile comune; 
b)  salubrizarea şi deszăpezirea spaţiilor comune; 
c)  supravegherea accesului în Parcul Industrial şi în spaţiile comune, exceptând 

accesul în unităţi;  
d) lucrările de întreţinere şi reparaţie ale căilor interioare de acces şi ale trotuarelor 

aflate în folosinţa comună a rezidenţilor; 
e)  serviciile şi lucrările de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări asupra 

Infrastructurii Comune și a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai 
jos), exceptând lucrările de intervenţie, reparaţie şi întreţinere a infrastructurii 
de utilități/a părților din aceasta care sunt, conform legii, în 
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivă a furnizorilor de utilităţi. 

f)  alte servicii asupra cărora Administratorul și Concesionarul pot conveni, prin 
act adițional la prezentul Contract. 

 
Prin „spaţii comune” părţile înţeleg toate spațiile care fac parte din Parcul Industrial și se află 
în folosința comună a tuturor rezidenților, inclusiv a Concesionarului, cu excepţia Unităţii şi a 
unităţilor deţinute de ceilalţi rezidenţi din Parcul Industrial. 
 
În cazul în care Concesionarul cumpără Unitatea, în conformitate cu prevederile prezentului 
Contract, Administratorul şi Concesionarul vor încheia un contract de administrare care va 
înlocui prezentul Contract și care va respecta conținutul contractului-cadru de administrare și 
de prestări servicii conexe, anexă la Regulament. 
 
► La Articolul IV – DECLARAȚIILE PĂRȚILOR, punctul 4.1., după subpunctul 4.1.9. se 
introduce subpunctul 4.1.10. care va avea următorul conținut: 

 
4.1.10. Prezentul Contract și Actele adiționale subsecvente au fost încheiate în mod 
corespunzător şi valabil de către Administrator şi constituie obligaţia legală, valabilă şi 
angajantă, care poate fi pusă în executare împotriva acesteia, în conformitate cu termenii şi 
condiţiile din prezentul Contract și Actele adiționale subsecvente. 

 
► La Articolul IV – DECLARAȚIILE PĂRȚILOR, punctul 4.1., după subpunctul 4.1.10. se 
introduce subpunctul 4.1.11. care va avea următorul conținut: 
 
4.1.11. Are capacitatea, puterea şi autorizarea depline şi a efectuat toate demersurile 
necesare, de natură corporativă sau de altă natură, pentru a încheia, preda şi executa în mod 
corespunzător prezentul Contract şi fiecare document care urmează a fi încheiat în legătură 
cu acesta. 
  
► La Articolul IV – DECLARAȚIILE PĂRȚILOR, punctul 4.1., după subpunctul 4.1.11. se 
introduce subpunctul 4.1.12. care va avea următorul conținut: 
 
4.1.12. Încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalcă sau nu contravin şi 
nu vor încalcă sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii române, ale unei ordonanţe 
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preşedinţiale, ale unei hotărâri judecătoreşti, statut sau ale oricărui alt act la care este parte 
sau de care este obligată. 

 
► La Articolul IV – DECLARAȚIILE PĂRȚILOR, punctul 4.2., după subpunctul 4.1.9. se 
introduce subpunctul 4.1.10. care va avea următorul conținut: 

 
4.2.2. Are capacitatea, puterea şi autorizarea depline şi a efectuat toate demersurile necesare, 
de natură corporativă sau de altă natură, pentru a încheia, preda şi executa în mod 
corespunzător prezentul Contract şi fiecare document care urmează a fi încheiat în legătură 
cu acesta. 

 
► La Articolul IV – DECLARAȚIILE PĂRȚILOR, punctul 4.2., după subpunctul 4.2.6. se 
introduce subpunctul 4.2.7. care va avea următorul conținut: 

 
4.2.7. Prezentul Contract și Actele adiționale subsecvente au fost încheiate în mod 
corespunzător şi valabil de către Administrator şi constituie obligaţia legală, valabilă şi 
angajantă, care poate fi pusă în executare împotriva acesteia, în conformitate cu termenii şi 
condiţiile din prezentul Contract și Actele adiționale subsecvente. 

 
► La Articolul IV – DECLARAȚIILE PĂRȚILOR, punctul 4.2., după subpunctul 4.2.7. se 
introduce subpunctul 4.2.8. care va avea următorul conținut: 
 
4.2.8. Încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalcă sau nu contravin şi 
nu vor încalcă sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii române, ale unei ordonanţe 
preşedinţiale, ale unei hotărâri judecătoreşti, statut sau ale oricărui alt act la care este parte 
sau de care este obligată. 
 
► La Articolul V – PREŢUL ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ, punctul 5.1. se modifică și  
va avea următorul conținut: 
 
5.1. În schimbul constituirii şi exercitării dreptului de folosinţă asupra Unităţii, pe întreaga 
Durată, Concesionarul va plăti Administratorului preţul reprezentând echivalentul în Lei al 
sumei de 16.00 (șaisprezece) Euro/mp/25 de ani, fără T.V.A., după cum urmează: 
5.1.1. Începând cu data semnării prezentului Act Adițional, Concesionarul va achita 
Administratorului anual 0,64 Euro/mp, fără T.V.A., cu titlu de Redevenţă, sumă ce se va 
plăti semestrial, în termen de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare de la data primirii facturii. 
5.1.2. În schimbul Serviciilor prevăzute la punctul 2.3 și al dreptului de folosință asupra 
Infrastructurii Comune și Infrastructurii Exclusive, Concesionarul va achita Taxa de 
Administrare în cuantum de 0,50 (zero-virgulă-cincizeci) Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de 
administrare se va achita semestrial, în termen de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare de la data 
primirii facturii. Taxa de Administrare se calculează prin raportare la întreaga suprafață a 
Unității. 

 
► La Articolul V – PREŢUL ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ, punctul 5.4. se modifică și  
va avea următorul conținut: 
 
5.4. Redevenţa şi Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflaţia în Zona Euro, 
Sectorul Servicii, aşa cum este comunicată de Banca Centrală Europeană. 
  
► La Articolul V – PREŢUL ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ, punctul 5.5. se modifică și  
va avea următorul conținut: 
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5.5. În cazul neplăţii Redevenţei şi/sau a Taxei de administrare în termen de 15 
(cincisprezece) zile lucrătoare de la data primirii facturii, Concesionarul datorează 
Administratorului penalităţi de întârziere de 0,1% pentru fiecare zi de întârziere, până la data 
plăţii efective şi integrale, procent aplicat asupra sumei în Lei datorate. Penalităţile se 
datorează începând cu ziua următoare celei în care a expirat termenul de plată. Părţile 
contractante prevăd că totalul penalităţilor pentru întârziere în decontare poate depăşi 
cuantumul asupra căruia sunt calculate. 

 
► La Articolul V – PREŢUL ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ, punctul 5.6. se modifică și  
va avea următorul conținut: 

 
5.6. Pe lângă plata Redevenţei şi a Taxei de Administrare către Administrator, 
Concesionarului îi revine şi obligaţia de a plăti lunar/la scadenţă Serviciile de care beneficiază 
în mod direct şi exclusiv şi care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea 
apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare şi 
de furnizare a altor utilităţi şi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanţă comune şi/sau 
individuale, după caz, conform prezentului Contract şi/sau contractelor de furnizare/de 
prestare a serviciilor de utilităţi încheiate în nume propriu de către Concesionar cu 
furnizorii/operatorii de servicii licenţiaţi.  

 
► La Articolul VI - DREPTURILE PĂRŢILOR, punctul 6.1., subpunctul 6.1.2. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
6.1.2.  De a beneficia de folosinţa şi posesia liniştită şi utilă asupra Unităţii şi de a-i fi acordat  
dreptul adecvat de acces la drumurile publice în scopul dezvoltării Proiectului, al utilizării şi al  
accesului la Unitate, precum şi dreptul de a folosi Infrastructura Parcului Industrial Oradea   
cu diligenţa unui bun proprietar, de a nu o degrada sau deteriora, astfel încât, exceptând uzura  
normală, să o menţină în starea existentă la momentul încheierii prezentului Contract. 
 
► La Articolul VI - DREPTURILE PĂRŢILOR, punctul 6.1., subpunctul 6.1.3. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
6.1.3. După ce Rezidentul a finalizat 100% investiţia în valoare de 2,982,846 Lei fără T.V.A. 
respectiv de ......... EUR (........... EURO) fără T.V.A., și după atingerea numărului minim de 
locuri de muncă asumat, Rezidentul va avea dreptul preferenţial de a cumpăra Terenul.  
Prin investiţie se înţelege valoarea  construcţiilor finalizate (exceptând platformele betonate) şi 
a celorlalte mijloace fixe utilizate în desfăşurarea activităţii pentru care este autorizat 
Concesionarul. 
În cazul în care Concesionarul intenţionează să îşi exercite acest drept, acesta va transmite 
Administratorului şi Municipiului o notificare scrisă despre intenţia sa de a cumpăra Terenul 
împreună cu dovada care atestă sumele investite în Proiect până la data respectivă. În termen 
de 10 (zece) zile lucrătoare de la data la care Municipiul primeşte notificarea mai sus 
menţionată, părţile vor desemna de comun acord un evaluator expert independent membru în 
Uniunea Naţională a Evaluatorilor Autorizaţi din România, care va realiza un raport de evaluare 
a stadiului de realizare fizică şi valorică a Proiectului. Costurile de întocmire a raportului de 
evaluare sunt suportate integral de către Concesionar. 
Raportul de evaluare mai sus menţionat nu va fi necesar în cazul în care construcţiile aferente 
Proiectului sunt finalizate şi valoarea acestora depăşeşte valoarea Investiţiei asumate, iar 
Procesul Verbal de recepţie la finalizarea lucrărilor este ataşat notificării trimise de Rezident 
către Municipalitate. 
Realizarea numărului minim de noi locuri de muncă va fi demonstrată de către Concesionar 
printr-o declaraţie pe proprie răspundere a reprezentantului său legal, prin copie certificată de  
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pe Registrul Electronic de Evidență a Salariaților (REVISAL) sau prin orice alt document scris 
şi asumat care va însoţi în mod obligatoriu notificarea adresată Municipiului Oradea și 
Administratorului. 
Contractul de vânzare-cumpărare având ca obiect terenul va fi semnat de îndată între 
Municipiul Oradea (în calitate de proprietar al Terenului şi de vânzător) şi Concesionar (în 
calitate de cumpărător).  
Sumele plătite de către Concesionar până la data depunerii notificării nu se vor scădea din 
prețul total de achiziție a Terenului. Preţul de vânzare a Terenului  este de 16,00 (șaisprezece) 
Euro/m.p. fără T.V.A. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.1. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
7.1.1. Concesionarul are obligația să finalizeze, în termenii şi în condiţiile asumate, investiţia 
constând în construcţiile finalizate (hală de producție și birouri) şi în celelalte mijloace fixe 
achiziționate și utilizate în desfăşurarea activităţii pentru care este autorizat Concesionarul, 
exceptând platformele betonate și linia completă de turnicheți tripozi și accesorii conexe. 
Municipiul şi Administratorul recunosc, prin prezentul Contract, că toate clădirile, construcţiile 
şi instalaţiile ce vor fi ridicate de către Concesionar în baza acestui Contract devin şi vor 
rămâne în proprietatea exclusivă a acestuia, împreună cu toate bunurile accesorii ale acestora, 
inclusiv conducte, cabluri şi reţele electrice. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.2. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
7.1.2. Să folosească Unitatea, Infrastructura comună, cu diligenţa unui bun proprietar, să 
nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât, exceptând uzura normală, să le menţină în 
starea de la momentul încheierii prezentului Contract de concesiune, respectând prevederile 
legii, ale Regulamentului de Funcționare al Parcului Industrial Oradea I și ale altor regulamente 
proprii adoptate de către Administrator și/sau Municipiul Oradea. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.3. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
7.1.3. Până la expirarea, rezilierea sau încetarea în orice alt mod a prezentului Contract, să 
nu cesioneze terților, total sau parțial, dreptul de folosință asupra Unității și asupra 
Infrastructurii sau să schimbe destinația Unității ori natura activității/activităților desfășurate. 
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.4. se modifică și va avea următorul 
conținut: 
 
7.1.4. Să plătească Redevența, Taxa de administrare și orice alte sume de bani datorate de 
către Concesionar în baza contractelor/înțelegerilor dintre părți, inclusiv penalitățile aferente, 
în cuantumul și la termenele prevăzute la Art.V. 
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.8. se modifică și va avea următorul 
conținut: 
 
7.1.8. Să realizeze și să mențină numărul total de 45 angajați, conform Angajamentelor 
asumate, prevăzute prin prezentul Contract. 
În cazul neatingerii sau, după caz, al nemenținerii numărului minim de locuri de muncă 
reglementat de Legile aplicabile în materia facilităților de care Concesionarul va fi beneficiat  
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sau de care ar putea beneficia în considerarea respectivului număr de locuri de muncă 
Concesionarul înțelege că va suporta consecințele prevăzute de respectivele Legi sau, 
respectiv, că nu va mai putea beneficia de respectivele facilități ori alte consecințe prevăzute 
prin prezentul Contract.  
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.12. se modifică, se completează și va 
avea următorul conținut: 
 
7.1.12. Pentru întreaga perioadă de existență a prezentului Contract, Administratorul va 
beneficia de un drept de preempțiune cu privire la Construcții. Acest drept de preempțiune 
va fi exercitat în următoarele condiții: 
 
(1) În situația în care, în orice alte situații decât cele reglementate la Articolele 6.1.3. și .........., 
Concesionarul va dori să vândă Construcțiile către o terță parte, Concesionarul va notifica 
această intenție Administratorului, împreună cu condițiile esențiale ale vânzării avute în 
vedere, constând în (i) prețul dorit; (ii) termenul de plată a prețului; (iii) garanțiile oferite cu 
privire la Construcții și (iv) orice alte condiții considerate esențiale de către Concesionar 
(“Notificarea de vânzare”).  

 
(2) Administratorul își va putea exprima în scris opțiunea de a cumpăra Construcțiile, cu 
respectarea tuturor condițiilor prevăzute în Notificarea de Vânzare și cu indicarea prețului 
maxim pe care este dispus să îl ofere în schimbul Construcțiilor, în termen de cel mult 45 
(patruzecișicinci) de zile de la data primirii Notificării de Vânzare. 

 
(3) Sub rezerva respectării Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului și a oricăror altor 
prevederi legale și contractuale aplicabile, după caz, Concesionarul va putea vinde în mod 
liber Construcțiile către una sau mai multe terțe părți, în următoarele situații:  
 

(i) Administratorul declară că nu dorește să cumpere Construcțiile sau  
nu răspunde în niciun fel Notificării de Vânzare, în termenul prevăzut la 
Articolul 7.1., punctul 7.1.12., alineatul (2); în acest caz, vânzarea către terțe 
părți va putea fi efectuată de către Concesionar în orice condiții; 
 
(ii) urmare a exercitării opțiunii prevăzute la Articolul 7.1., punctul 
7.1.12., alineatul (2), în situația în care prețul oferit de către terța parte este 
mai mare decât cel propus de Administrator, și cu condiția ca toate clauzele 
contractului de vânzare încheiat cu terțul cumpărător să respecte condițiile 
prevăzute în Notificarea de Vânzare comunicată Administratorului. 
 

(4) Pentru evitarea oricărei dificultăți de interpretare, prezentul Articol 7.1.12. și dreptul de 
preempțiune prevăzut de acesta vor înceta integral la data încetării din orice motiv a 
prezentului Contract; la încetarea prezentului Contract se vor aplica dispozițiile Articolelor 
7.1.18. sau 7.1.20., după caz. 
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., după subpunctul 7.1.15. se introduce subpunctul 7.1.15.¹ 
cu următorul conținut: 
 
7.1.15.¹ Să execute din fondurile proprii lucrările de amenajare pentru suprafaţa de teren 
neconstruită. 
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.16. se modifică și va avea următorul 
conținut: 
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7.1.16. Să evite împiedicarea sau tulburarea folosinţei de către proprietarii sau deţinătorii 
acestora a unităților învecinate. 
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.18. se modifică și va avea următorul 
conținut: 

 
7.1.18. În toate cazurile, în situația încetării prezentului Contract cu consecința pierderii de 
către Concesionar a dreptului de a folosi Terenul și în măsura în care este posibil conform 
Legilor aplicabile, va fi acordat Concesionarului un termen de 120 (unasutădouăzeci) zile 
lucrătoare de la data încetării Contractului pentru a elibera Terenul, termen în care 
Concesionarul va putea continua să folosească Terenul în schimbul Redevenței.  
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.19. se modifică și va avea următorul 
conținut: 
 
7.1.19. În situația în care Concesionarul, deși a finalizat integral Investiția, nu a uzitat de 
dreptul prevăzut la Art.6.1., punctul 6.1.3., Municipiul Oradea sau Administratorul va avea 
dreptul de a face o ofertă de cumpărare a Construcțiilor, sub condiţia ca Municipiul Oradea 
sau Administratorul să notifice în scris Concesionarul în acest sens, cu cel mult 2 (doi) ani 
înainte de expirarea Duratei prezentului Contract. Notificarea va include, de asemenea, preţul 
de achiziţie oferit, care va fi calculat la valoarea de piaţă a Construcțiilor la data depunerii 
notificării, pe baza unui raport de evaluare, ataşat notificării respective și întocmit de un 
evaluator independent, agreat de ambele părți.  
În termen de 12 (douăsprezece) luni de la primirea notificării prevăzute la prezentul Articol, 
Concesionarul va aduce la cunoştinţa Municipiului Oradea sau a Administratorului dacă: 
 

(i) doreşte să prelungească Durata, dacă este cazul, conform prezentului Contract; 
(ii) doreşte să cumpere Terenul, dacă este cazul; în acest caz, părţile vor acţiona în 

mod obligatoriu conform prevederilor Articolului 6.1.3., iar oferta de cumpărare a 
Municipiului Oradea sau a Administratorului va rămâne fără obiect; 

(iii) decide să vândă Construcțiile unui terţ care îndeplinește condițiile prevăzute de 
Legea Parcurilor Industriale și de Regulament pentru cumpărarea Terenului și a 
oferit un preţ mai mare decât preţul menţionat în notificarea comunicată de către 
Municipiul Oradea sau Administrator;  

(iv) este de acord cu vânzarea Construcțiilor către Municipiul Oradea sau 
Administrator. 

 
► La Articolul VII, punctul 7.1., după subpunctul 7.1.19. se introduce subpunctul 7.1.20. 
cu următorul conținut: 
7.1.20. În cazul în care prezentul Contract încetează înainte de expirarea Duratei pentru orice 
motiv, Municipiul Oradea sau Administratorul va avea dreptul de a face o ofertă de cumpărare 
a Construcțiilor, sub condiţia ca Municipiul Oradea sau Administratorul să notifice în scris 
Concesionarul în acest sens în termen de 60 de zile de la data încetării prezentului Contract. 
Notificarea va include, de asemenea, preţul de achiziţie oferit, care va fi calculat la valoarea 
de piaţă a Construcțiilor la data depunerii ofertei, pe baza unui raport de evaluare, care va fi 
ataşat notificării respective și întocmit de un evaluator independent, agreat de ambele părți. 
În termen de 60 (șaizeci) de zile de la primirea notificării prevăzute la prezentul Articol, 
Concesionarul va aduce la cunoştinţa Municipiului Oradea sau a Administratorului dacă: 
 

(i) doreşte să cumpere Terenul, dacă este cazul; în acest caz, părţile vor acţiona în 
mod obligatoriu conform prevederilor Articolului 6.1.3., iar oferta de cumpărare a 
Municipiului Oradea sau a Administratorului va rămâne fără obiect; 
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(ii) decide să vândă Construcțiile unui terţ care îndeplinește condițiile prevăzute de 
Legea Parcurilor Industriale și de Regulament pentru cumpărarea Terenului și a 
oferit un preţ mai mare decât preţul menţionat în notificarea comunicată de către 
Municipiul Oradea sau Administrator;  

(iii) este de acord cu vânzarea Construcțiilor către Municipiul Oradea sau 
Administrator. 

 
► La Articolul VII, punctul 7.1., după subpunctul 7.1.20. se introduce subpunctul 7.1.21. 
cu următorul conținut: 
 
7.1.21. Netrimiterea de către Concesionar a vreunei notificări nu se va interpreta în niciun caz  
drept o acceptare a ofertei de cumpărare făcute de către Municipiul Oradea sau Administrator.  
În cazul în care Concesionarul nu solicită prelungirea Contractului (în situația prevăzută la  
Articolul 7.1.20., litera (i) sau, după caz, nu dorește să cumpere Terenul sau, după caz, nu  
identifică un terț cumpărător, iar Municipiul Oradea sau Administratorul nu își exprimă opțiunea  
de a cumpăra Construcțiile, conform celor de mai sus, părțile vor lucra împreună pentru a  
identifica un cumpărător dispus să cumpere Construcțiile la valoarea de piață a acestora. 
 
► La Articolul VII, punctul 7.1., după subpunctul 7.1.21. se introduce subpunctul 7.1.22. 
cu următorul conținut: 
 
7.1.22. În cazul în care Concesionarul notifică Municipiul Oradea sau Administratorul în 
sensul că acceptă să vândă Construcțiile acestuia, părţile vor întreprinde toate măsurile 
necesare pentru încheierea contractului de vânzare-cumpărare corespunzător în timp util, 
părțile convenind că transmiterea proprietăţii se va realiza în schimbul preţului oferit de către 
Municipiul Oradea sau Administrator. 

 
► La Articolul VII, punctul 7.1., după subpunctul 7.1.22. se introduce subpunctul 7.1.23. 
cu următorul conținut: 

 
7.1.23. Să respecte orice alte obligaţii derivând din Regulamentul de Funcționare a Parcului 
Industrial Oradea I, din Legea nr.186/2013 privind constituirea și funcționarea parcurilor 
industriale și din Noul Cod Civil. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.1. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
7.2.1. Să asigure și să susțină în mod deplin și să nu deranjeze sau să nu împiedice în orice   
mod exercitarea de către Concesionar a drepturilor sale născute din prezentul Contract. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.2. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
7.2.2. Să-i asigure Concesionarului accesul continuu, direct, deplin și neîngrădit de la Unitate 
la rețeaua de drumuri naționale, corespunzător transportului cu autovehicule de orice tip, pe 
toate drumurile și căile de acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai 
puțin cele situate în interiorul unităților folosite/deținute de alți rezidenți ai Parcului Industrial). 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.3. se modifică  
și va avea următorul conținut: 

 
7.2.3. Să-i asigure Concesionarului accesul către sau de la Unitate atât pentru personalul 
propriu, cât şi pentru mijloacele de transport necesare desfășurării activității Concesionarului; 
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Administratorul va asigura accesul operaţional permanent al Concesionarului la Unitatea 
aflată în exploatarea acestuia. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.4. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
7.2.4. Să-l garanteze pe Concesionar împotriva pierderii totale sau parțiale a dreptului de 
folosință asupra Terenului și împotriva oricăror tulburări asupra acestui drept, provenite din 
partea sa ori din partea unor terți. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.6. se modifică  
și va avea următorul conținut: 
 
7.2.6. În cazul în care prezentul Contract urmează să înceteze ca urmare a ajungerii la termen 
sau din alte motive decât culpa Administratorului, iar Concesionarul nu a cumpărat Terenul, 
Municipiul Oradea, în calitate de Proprietar al Terenului, va avea dreptul de a solicita 
Concesionarului să-i vândă Construcțiile sau să vândă Construcțiile către Administrator, sub 
condiţia ca Administratorul să notifice Concesionarul în scris cu 2 (doi) ani înainte de 
expirarea Duratei, în concordanță cu prevederile prezentului Contract și a Legilor aplicabile. În 
cazul în care Municipiul Oradea sau Administratorul intenţionează să îşi exercite dreptul de a 
cumpăra Construcțiile conform prezentului Articol, acesta va transmite Concesionarului o 
notificare scrisă despre intenţia sa de a cumpăra Construcțiile.  
Notificarea va include preţul de achiziţie oferit care va fi calculat la valoarea de piaţă a 
Construcțiilor la data depunerii notificării, în baza unui raport de evaluare întocmit de un 
evaluator independent ataşat notificării respective.  
În cazul în care Municipiul Oradea, în calitate de Proprietar al Terenului sau Administratorul 
nu comunică o notificare de cumpărare în intervalul de timp de mai sus, se va interpreta că a 
renunţat la opţiunea sa de a cumpăra Construcțiile, cu excepţia cazului în care părţile au 
convenit în alt sens. 
În termen de 12 (douăsprezece) luni de la primirea notificării, Concesionarul va aduce la 
cunoştinţa Municipiului Oradea sau Administratorului dacă: 

(i) doreşte să prelungească Durata Iniţială, dacă este cazul, conform prezentului 
     Contract; 
(ii) doreşte să cumpere Terenul; în acest caz, Părţile vor acţiona în mod obligatoriu  

conform prevederilor Art.6.1.3., iar oferta de cumpărare a Municipiului Oradea sau 
a  Administratorului va rămâne fără obiect; 

(iii) decide să vândă Construcțiile unui terţ care a oferit un preţ mai mare decât preţul  
      menţionat în notificarea comunicată de către Municipiul Oradea sau Administrator; 
(iv)  este de acord cu vânzarea Construcțiile realizate către Municipiul Oradea sau 
     Administrator. 

Netrimiterea de către Concesionar a vreunei notificări nu se va interpreta în niciun caz drept 
o acceptare a ofertei de cumpărare. 
În cazul în care Concesionarul notifică Municipiul Oradea sau Administratorul în sensul că 
acceptă să vândă Construcțiile acestuia, părţile vor întreprinde toate măsurile necesare pentru 
încheierea contractului de vânzare-cumpărare corespunzător până la expirarea Duratei, 
convenindu-se că transmiterea proprietăţii se va realiza în schimbul preţului oferit de către 
Municipiul Oradea sau Administrator în notificarea de mai sus. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.8. se 
introduce subpunctul 7.2.9. cu următorul conținut: 
 
7.2.9. Să încheie, numai cu respectarea prevederilor legale în vigoare, contracte cu furnizorii 
primari de utilități, și să își execute în mod corespunzător obligațiile derivând din acestea, 
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exceptând situațiile în care actele normative în vigoare impun încheierea acestor contracte 
direct cu Concesionarul, în numele și pe seama acestuia. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.9. se 
introduce subpunctul 7.2.10. cu următorul conținut: 
 
7.2.10. Să respecte Regulamentul de Funcționare a Parcului Industrial Oradea I și orice alte 
obligații derivând din regulamentele proprii și/sau din cele elaborate de către Proprietarul 
Municipiul Oradea și aplicabile raporturilor juridice născute în baza prezentului Contract. 

 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.10. se 
introduce subpunctul 7.2.11. cu următorul conținut: 
 
7.2.11. Să nu permită și să se asigure că nu li se va permite rezidenților din zona Parcului 
Industrial și/sau altor terți să prejudicieze drepturile Concesionarului asupra Unității sau 
drepturile Concesionarului constituite prin prezentul Contract și/ori care să afecteze în mod 
negativ utilizarea de către Concesionar a Infrastructurii Parcului Industrial. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.11. se 
introduce subpunctul 7.2.12. cu următorul conținut: 
 
7.2.12. Să-l informeze pe Concesionar cu privire la iminenta începere a oricărei lucrări la 
Infrastructura comună din Parcul Industrial, cu cel puțin 15 de zile anterioare datei execuției, 
exceptând cazurile de avarie sau cele care impun intervenția urgentă a Administratorului și/sau 
a prestatorului de servicii/furnizorului de utilități, situație în care Administratorul îl va anunța pe 
Concesionar imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon). 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.12. se 
introduce subpunctul 7.2.13. cu următorul conținut: 
 
7.2.13. Să-l informeze pe Concesionar cu privire la execuția unor lucrări care i-au fost 
comunicate și care vor fi executate de către rezidenții Parcului. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.13. se 
introduce subpunctul 7.2.14. cu următorul conținut: 
 
7.2.14. Să monitorizeze şi să întreprindă demersurile necesare către furnizorii de utilităţi în 
vederea efectuării întreţinerii şi reparaţiilor la infrastructura de utilităţi aflată în 
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivă a acestora. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.14. se 
introduce subpunctul 7.2.15. cu următorul conținut: 
 
7.2.15. Să respecte și să monitorizeze respectarea întocmai a principiilor referitoare la 
egalitatea de tratament pentru toți rezidenții Parcului, la neimplicarea Administratorului în 
practici abuzive împotriva rezidenților Parcului, la obligativitatea respectării de către rezidenții 
Parcului a regulamentelor interne, precum și a principiului referitor la stimularea constituirii de 
noi locuri de muncă în vederea valorificării potențialului uman local sau regional. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.15. se 
introduce subpunctul 7.2.16. cu următorul conținut: 
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7.2.16. Să efectueze lucrările și serviciile de mentenanță, reparații și/sau modernizări, după 
caz, asupra Infrastructurii comune, astfel încât să asigure Concesionarului folosința normală 
asupra Unității și Infrastructurii comune. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.16. se 
introduce subpunctul 7.2.17. cu următorul conținut: 
 
7.2.17. Să asigure publicarea informărilor prin intermediul web site-ului propriu și avizier. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.17. se 
introduce subpunctul 7.2.18. cu următorul conținut: 
 
7.2.18. Să nu  execute nicio lucrare sau activitate în interiorul Parcului Industrial care ar afecta, 
perturba sau limita în orice mod drepturile constituite în favoarea Concesionarului în baza 
prezentului Contract, exceptând lucrările de intervenție cu caracter urgent sau cele de 
mentenanță (anunțate în prealabil, în ultimul caz). 
 
► La Articolul VII - OBLIGAȚIILE PĂRŢILOR, punctul 7.2.,  după subpunctul 7.2.18. se 
introduce subpunctul 7.2.19. cu următorul conținut: 

 
7.2.19. Să furnizeze la timp și în mod corespunzător Serviciile în conformitate cu legea română 
și la cele mai înalte standarde de expertiză, competențe, atenție, diligență și precauție care 
sunt așteptate de la un administrator și proprietar diligent. 
 
► La Articolul VII - OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR, după punctul 7.2. se introduce punctul  
7.3. care va avea următorul conținut: 
 
7.3. Pentru evitarea oricărui dubiu, părțile au, în legătură cu obiectul acestui Contract,  
orice alte obligații prevăzute de Legile aplicabile, Regulament și prezentul Contract. 
 
► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI,  
punctul 9.2., subpunctul 9.2.1., literele a) și c) se modifică, se completează și vor avea 
următorul conținut: 
 
9.2.  Prezentul Contract va înceta fără intervenţia instanţei, precum şi fără îndeplinirea  
vreunei alte formalităţi în oricare din următoarele cazuri: 
 
9.2.1.  Prin simpla notificare adresată de Administrator Concesionarului, în situația în 
care: 
 
a) Concesionarul nu plăteşte Taxa de Administrare în termen de 90 (nouăzeci) zile lucrătoare 
de la data primirii facturii de către Concesionarul; 
c) Concesionarul nu respectă oricare dintre obligaţiile care îi incumbă conform prezentului 
Contract şi nu remediază această încălcare în termen de 90 (nouăzeci) zile de la data primirii 
notificării scrise trimise de Administrator sau în termenul mai lung sau mai scurt ce este 
necesar în mod rezonabil pentru remedierea încălcărilor, având în vedere circumstanțele 
obiective de la data notificării. Pentru evitarea oricărei dificultăți de interpretare, în sensul 
prezentului Articol ............, vor fi considerate încălcări ale Contractului și situațiile în care:  
 

(i) se dovedește că oricare dintre declarațiile Concesionarului la Articolul IV de mai 
sus a fost falsă la data semnării prezentului Contract și/sau a Actelor Adiționale ori 
devine astfel ulterior și Concesionarul nu ia măsurile necesare în vederea remedierii 
situației; 
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(ii) Concesionarul încalcă oricare din obligațiile prevăzute în sarcina sa de prezentul 
Contract și nu remediază respectiva încălcare în termen de 30 de zile de la primirea 
notificării din partea Administratorului în acest sens sau în termenul mai lung sau mai 
scurt ce este necesar în mod rezonabil pentru remedierea încălcărilor, având în vedere 
circumstanțele obiective de la data notificării. 
 

► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI,  
punctul 9.2., subpunctul 9.2.2. se modifică, se completează și va avea următorul 
conținut: 
 
9.2.2. Prin simpla notificare adresată de către Concesionar Administratorului, în situația 
în care Administratorul nu respectă oricare dintre obligaţiile prevăzute în prezentul Contract şi 
nu remediază această încălcare în termen de 90 (nouăzeci) zile de la data notificării scrise 
trimise de către Concesionar, prin care este semnalată încălcarea sau în orice alt termen (mai 
lung sau mai scurt) care este necesar în mod rezonabil pentru remedierea încălcărilor, având 
în vedere circumstanțele obiective de la data notificării. 
 
► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI, după 
subpunctul 9.2.2. se introduce subpunctul 9.2.3. care va avea următorul conținut: 
 
9.2.3. Concesionarul va avea dreptul să rezoluționeze prezentul Contract, fără punere în 
întârziere şi fără intervenţia instanţei, precum şi fără îndeplinirea vreunei alte formalităţi, prin 
simpla notificare adresată Administratorului în cazul în care acesta din urmă încalcă oricare 
din obligațiile prevăzute în sarcina sa prin prezentul Contract și nu remediază respectiva 
încălcare în termen de 30 de zile de la primirea notificării din partea Concesionarului în acest 
sens sau în termenul mai lung sau mai scurt ce este necesar în mod rezonabil și în 
circumstanțele obiective de la data notificării pentru efectuarea remedierilor. Pentru evitarea 
oricărei dificultăți de interpretare, în sensul prezentului Articol 9.2.3., va fi considerată o 
încălcare a Contractului și situația în care se dovedește că oricare dintre declarațiile oferite de 
Administrator la Articolul IV a fost falsă la data semnării prezentului Contract sau devine astfel 
ulterior și Administratorul nu ia măsurile necesare în vederea remedierii situației. 
 
► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI, după 
subpunctul 9.2.3. se introduce subpunctul 9.2.4. care va avea următorul conținut: 
 
Contractul încetează de drept, fără nicio formalitate prealabilă și fără intervenția instanței, în  
oricare din următoarele situaţii: 
 

(i) Concesionarul își încetează definitiv activitatea pe Teren şi dreptul de proprietate 
asupra Terenului nu i-a fost transferat până la această dată; 

(ii) Concesionarul dobândește titlul de proprietate asupra Terenului; 
(iii) Municipiul Oradea sau Administratorul dobândesc titlul de proprietate asupra 

Construcțiilor; 
(iv) la data când Durata expiră, fără ca aceasta să fi fost prelungită cu acordul părţilor, 

prin act adiţional. 
 
► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI,  
punctul 9.4. se modifică și va avea următorul conținut: 
 
9.4. Prezentul Contract va înceta de drept (în temeiul legii) în cazul în care Concesionarul 
și/sau Administratorul intră în procedura falimentului, procedura dizolvării sau procedura 
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lichidării, în conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenţei 
şi de insolvenţă. 
 
► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI, după 
punctul 9.4. se introduce punctul 9.4.¹ care va avea următorul conținut: 
 
9.4.¹ Prezentul Contract va înceta de drept în cazul în care titlul de parc industrial acordat 
Administratorului încetează, este revocat sau anulat. 
 
► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI, după 
punctul 9.4.¹ se introduce punctul 9.4.² care va avea următorul conținut: 
 
9.4.² Prezentul Contract încetează de drept fără nicio formalitate prealabilă și fără intervenția  
instanței, în cazul în care Unitatea aflată în folosința exclusivă a Concesionarului este  
transferată în deplina proprietate a acestuia. 
 
► La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI, după 
punctul 9.5. se introduce punctul 9.6. care va avea următorul conținut: 
 
9.6. În cazul încetării/rezilierii prezentului Contract, Municipiul Oradea/Administratorul are  
dreptul să reintre în posesia Unității de îndată, prin mijloace proprii. 
 
► La Articolul XI - FORŢA MAJORĂ, punctul 11.1. se modifică și va avea următorul  
conținut: 
 
11.1. În sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forţă majoră: cutremure, inundaţii, 
incendii, războaie, revolte, greve, embargouri şi alte astfel de împrejurări care pot fi asimilate 
acestora, precum şi orice împrejurare în mod rezonabil imprevizibilă și în mod rezonabil 
insurmontabilă şi exterioară activităţii părţilor şi a agenţilor lor autorizaţi și care pune partea 
care invocă cazul de forţa majoră în imposibilitatea obiectivă de a-şi executa sarcinile ce-i 
revin. 
 
► La Articolul XI - FORŢA MAJORĂ, după punctul 11.1. se introduce punctul 11.2. care  
va avea următorul conținut: 
 
11.2. Forţa majoră exonerează partea care o invocă de orice răspundere.  
 
► La Articolul XI - FORŢA MAJORĂ, după punctul 11.2. se introduce punctul 11.3. care  
va avea următorul conținut: 
 
11.3. Partea afectată de cazul de forţă majoră are obligaţia de a informa în scris cealaltă parte 
în legătură cu noile împrejurări în cel mult 15 zile de la apariţia acestora, oferind dovezi în 
acest sens. 
 
► La Articolul XI - FORŢA MAJORĂ, după punctul 11.3. se introduce punctul 11.4. care  
va avea următorul conținut: 
 
11.4.  Niciuna din părţi nu va fi ţinută responsabilă pentru neexecutarea sau executarea cu 
întârziere a prezentului Contract, în cazul în care neexecutarea sau executarea cu întârziere 
se datorează unor cauze care nu au putut fi controlate în mod rezonabil de aceasta. 
 
► La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.1. se modifică și va avea următorul conținut: 
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12.1. Acest Contract va fi guvernat şi interpretat în conformitate cu legea română. 
 
► La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.2. se modifică și va avea următorul conținut: 
 
12.2. Orice dispută între părţile prezentului Contract se va soluţiona de către părţi în mod 
amiabil, iniţial prin discuţii directe. 
 
► La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.3. se modifică și va avea următorul conținut: 
 
12.3. Orice dispută născută din sau în legătură cu prezentul Contract (care nu este soluționată 
amiabil) va fi soluționată de instanțele competente. 
 
► La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.4. se modifică și va avea următorul conținut: 
 
12.4. Comunicările între părţi se pot face  prin scrisoare, fax sau e-mail, cu condiţia solicitării 
confirmării scrise a primirii comunicării. 
Toate comunicările vor fi trimise la următoarele adrese sau la orice alte adrese comunicate de 
către una din părți celorlalte, ulterior semnării prezentului Contract: 
 
Către AGENȚIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A.                       Către ZUCCHETTI SRL  
În atenția: Delia Ungur                                                                                    În atenția: ............ 
Adresa: Strada Primăriei nr. 3, parter                              Adresa: ............................................  
Oradea, Județul Bihor                                                                                         Oradea,Județul Bihor 
                                                                                                                         
Fax: 0259/408.863                                                                                                      Fax: 0259/446.518                                                                        
E-mail: contact@adlo.ro                                                                   E-mail: info@zucchettiromania.com  
 
► La Articolul XIII - DISPOZIŢII FINALE, punctul 13.1. se modifică, se completează și  
va avea următorul conținut: 
 
13.1.Toate părțile se obligă prin prezentul Contract, să respecte toate Legile în executarea 
Contractului.  
În cazul în care o clauză a prezentului Contract va fi declarată nulă sau va fi anulată, clauzele 
rămase valide îşi vor produce, în continuare, efectele, cu excepţia cazurilor în care clauza sau 
partea declarată nulă sau anulată reprezintă o condiţie esenţială a prezentului Contract. În 
toate cazurile, părțile vor agrea cu bună credință prevederi (valide) înlocuitoare care să fie din 
punct de vedere comercial cât mai apropiate cu putință de cele declarate nule sau anulate, cu 
excepția (în situația în care acestea sunt condiții esențiale) cazului în care oricare dintre părți 
decide să înceteze unilateral prezentul Contract și să aplice în mod corespunzător Art.9.2.1. 
sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.   
 
► La Articolul XIII - DISPOZIŢII FINALE, după punctul 13.1. se introduce punctul 13.1.¹  
care va avea următorul conținut: 
 
13.1.¹ Părţile convin că toate informațiile referitoare la termenii şi clauzele acestui Contract,  
precum și toate informațiile pe care o parte le primește de la celelalte părți pe parcursul  
executării acestui Contract, sunt confidenţiale, fiecare dintre părţi obligându-se să nu divulge  
terţilor fără acordul prealabil expres al celorlalte părţi nicio asemenea informaţie, înainte și  
pentru o perioadă de 2 (doi) ani de la data încetării prezentului Contract. Sunt exceptate  
de la aplicarea prezentei clauze de confidențialitate informațiile care trebuie dezvăluite către  
public sau orice autoritate competentă, conform Legii. 
 
► La Articolul XIII - DISPOZIŢII FINALE, după punctul 13.1.¹ se introduce punctul 13.1.²  

mailto:contact@adlo.ro
mailto:info@zucchettiromania.com
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care va avea următorul conținut: 
 
► La Articolul XIII - DISPOZIŢII FINALE, punctul 13.2. se modifică și se completează  
după cum urmează: 
 
13.2. După Anexa nr.7 se introduc Anexa nr.8 reprezentată de Adresa nr.2235/12.10.2014,  
Anexa nr.9 reprezentată Hotărârea nr.19/28.07.2016 a Adunării Generale Extraordinare a 
Acționarilor și Anexa nr.10 care reprezintă Regulamentul de Funcționare a Parcului Industrial 
Oradea I aprobat în baza Hotărârii Consiliului Local Oradea nr.25/2009 şi modificat prin 
Hotărârile nr.511/2013, nr.768/2014 și nr.722/19.11.2015 ale Consiliului Local Oradea. 
Următoarele Anexe menţionate în prezentul Contract fac parte integrantă din Contract și se 
semnează/se atașează în acelaşi număr de exemplare ca şi Contractul: 
Anexa 1 – Planul Urbanistic Zonal 
Anexa 2 – Cartea Funciară nr.164186 
Anexa 3.1 – Date privind activitățile viitoare 
Anexa 3.2 – Angajamentul de investiții 
Anexa 4 – Angajamentele referitoare la personalul angajat 
Anexa 5 – Declarația comună privind problemele de mediu 
Anexa 6 – Procesul-verbal de predare-primire a terenului 
Anexa nr.7- Rețeaua de utilități 
Anexa nr.8 - Adresa nr.2235/12.10.2014 
Anexa nr.9 - Hotărârea nr.19/28.07.2016 a Adunării Generale Extraordinare a Acționarilor  
Anexa nr.10 - Regulamentul de Funcționare a Parcului Industrial Eurobusiness I 
 
► Toate celelalte articole și puncte din Contractul de Concesiune nr.16/26.04.2010 
rămân nemodificate. 

 
Prezentul Act Adițional s-a încheiat astăzi, ........, la sediul Societății AGENȚIA DE 

DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. în 3 (trei) exemplare originale și a fost semnat de către 
părți. 
 
Proprietar,                                                                                                            Concesionar, 
MUNICIPIUL ORADEA                                                               Societatea ZUCCHETTI SRL 
 
Primar,                                                                                                                Administrator, 
Ilie BOLOJAN                                                                                             Marco MARCHETTI 
 
Avizat, 
 
EUGENIA BORBEI 
Director Executiv Direcția Juridică 
 
Concedent, 
 
Societatea AGENȚIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 
(fostă EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL) 
 
Director General, 
Delia UNGUR 
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Avizat, 
 
Mihaela Pop-Coț 
Consilier Juridic  
 
 

 


