DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

ACTUL ADITIONAL NR.5
la CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.7/23.10.2009

Partile contractante:

MUNICIPIUL ORADEA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Oradea, Piata Unirii nr.1, cod
postal 410100, Cod Fiscal 4230487, reprezentat de domnul llie Gavril Bolojan — Primar,

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (fostd S.C.
EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL), in calitate de Societate Administrator a Parcului
Industrial Eurobusiness |, avand sediul in Oradea, Strada Primariei nr.3, parter, inregistrata la
Registrul Comertului cu nr.J05/2814/12.11.2008, CUI R024734055, cont bancar
nr.RO84BTRL00501202P80178XX deschis la Banca Transilvania S.A. Sucursala Oradea,
reprezentata de dna Delia Ungur — Director General, in calitate de CONCEDENT, pe de o
parte,

Si

Societatea PERIND S.A. cu sediul in Oradea, strada Louis Pasteur nr.165, Judetul Bihor,
inregistraté la Registrul Comertului cu nr.J05/185/1991, CUI RO54604, cont bancar
nr.RO62BRDE050SV03285590500 deschis la B.R.D. S.A. Sucursala Oradea, reprezentata de
domnul loan Ciorba, cu functia de Administrator in calitate de CONCESIONAR, pe de alta
parte

AVAND iN VEDERE CA:

=  Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de 71,93 hectare,
situat in Oradea, Soseaua Borsului, Judetul Oradea, conform hariii atasate ca si Anexa 1
(,Proprietatea”);

= Terenul in suprafatd de 51,32 ha a fost transferat din proprietatea publica a Municipiului
in proprietatea privatd a Municipiului in baza Hotararii Consiliului Local Oradea nr.
985/2008 si face parte din Parcul Industrial Eurobusiness I;

= Municipiul este actionarul majoritar al Administratorului, iar Municipiul si
Administratorul au incheiat in data de 19 Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr.
196329 aprobat in baza Hotararii Consiliului Local Oradea nr.1030/2008, cu modificarile
ulterioare;

*» |n baza Ordinului 685/2008 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative,
Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

= Parcul Industrial Eurobusiness | functioneaza sub directa gestionare si administrare a
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A;;

= Concesionarul este o societate care activeaza in domeniul productiei si prelucrarii
masei plastice, al confectionarii periilor, mopurilor, articolelor de curatenie si
zugravire-vopsire si, in baza intentiei ferm exprimate, (i) a construit in incinta Parcului
Industrial Eurobusiness | constructiile necesare pentru desfasur area activitatilor sale de
productie turnicheti si a oricaror altor activitati conforme Legilor aplicabile in materia
parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare,
includ hala de productie si birouri in suprafata utila de 6.500 m.p., precum si orice drumuri,
tevi, retele si alte elemente de infrastructura, dupéd caz care sunt considerate necesare si
conforme prevederilor legale de catre Concesionar (numite Tn mod colectiv
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"Constructiile”) si (ii) de a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

= Concesionarul, prin Adresele nr.750/23.06.2010 si nr.190/30.04.2013, a solicitat
aprobarea modificarii angajamentelor initiale prevazute prin Anexa 3.2. — Angajamentele
de investiti asumate de concesionar si Anexa nr.4 — Angajamentele referitoare la
personalul angajat, in sensul ca Societatea PERIND S.A. a propus diminuarea valorii
initiale a investitiei de la 2,421,000 Euro la valoarea totala de 1,060,000 Euro si reducerea
numarului de noi locuri de munca initial asumat, in sensul scaderii numarului de la 114
angajati la 110, cu mentinerea obligatiei ca, pe durata Contractului de concesiune
nr.7/2009, numarul de angajati sa nu scada sub cifra de 100 persoane;

= In considerarea faptului ca, asa cum rezulti din Rapoartele de evaluare
nr.6385/20.09.2016 si nr.6386/20.09.2016, Concesionarul a finalizat constructia halei de
productie si birouri care reprezinta o investitie in valoare totala de 1,564,150 Euro;

= In considerarea faptului ca, prin Declaratia nr. .../ ............... , Concesionarul declara ca a
angajat un numar de 102 persoane;
= Prin Hotararea nr....../[............. Consiliul Local al Municipiului Oradea a aprobat

modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de Concesiune
nr.7/23.10.20009.

= Prin Hotararea nr.19/28.07.2016 Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor a
aprobat modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de Concesiune
nr.7/23.10.20009.

IN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea |, aprobat in baza Hotararii
Consiliului Local Oradea nr.25/2009 si modificat prin Hotararile nr.511/2013, nr.768/2014
sinr.722/19.11.2015 ale Consiliului Local Oradea (,Regulament”);

= Art.693 si art.1.243 din Codul Civil,

Tn temeiul art.1X, punctul 9.1 din Contractul de Concesiune nr.7/23.10.2009 (“Contractul”),
au convenit modificarea si completarea prin act aditional a Contractului, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

» La Articolul VI - DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.1., subpunctul 6.1.2. se modifica
si va avea urmatorul continut:

6.1.2. Dupa finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-a angajat prin Anexa n.3.2.
Angajamentele de investitii asumate de concesionar (modificata) si care face parte integranta
din prezentul Contract, Concesionarul Societatea PERIND S.A. va avea dreptul preferential
de a cumpara Terenul.

Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si
celelalte mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitati pentru care este autorizat
Concesionarul.

in cazul in care Concesionarul intentioneaza sa isi exercite acest drept, acesta va transmite
Societatii - Administrator si Municipiului o notificare scrisd despre intentia sa de a cumpara
Terenul impreuna cu dovada care atesta sumele investite in Proiect pana la data respectiva.
in termen de 10 (zece) zile lucratoare de la data la care Municipiul primeste notificarea mai
sus mentionata, partile vor desemna de comun acord un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor, care va realiza un raport de raport de evaluare
a stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului. Costurile de intocmire a raportului de
evaluare sunt suportate integral de catre Concesionar.
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Raportul de evaluare mai sus mentionat nu va fi necesar in cazul in care constructiile aferente
Proiectului sunt finalizate si Procesul Verbal de receptie la finalizarea lucrarilor este atasat
notificarii trimise de Concesionar catre Municipalitate.

La momentul respectiv, contractul de vanzare-cumparare va fi semnat intre cele partile
implicate: Municipiul Oradea (in calitate de proprietar al terenului si de véanzator) si
Concesionarul Societatea PERIND S.A. (in calitate de cumparator). Pretul pe care
Concesionarul il va achita pentru achizitionarea Terenului va fi calculat scazénd din totalul
Pretului Contractului Redeventele platite de catre Concesionar pana la data achizitiei
Terenului.

» La Articolul VI, punctul 7.1., subpunctul 7.1.8. se modifica si va avea urmatorul
continut:

7.1.8. Pe toata durata activitatii desfasurate in Parcul Industrial, sa realizeze si sa mentina
numarul de angajati, stipulat in Anexa nr.4 - Angajamentele referitoare la personalul angajat
(modificata), care face parte integranta din prezentul Contract.

in cazul neatingerii sau, dupa caz, al nementinerii numarului minim de locuri de munca
reglementat de Legile aplicabile in materia facilitatilor de care Concesionarul va fi beneficiat
sau de care ar putea beneficia in considerarea respectivului numar de locuri de munca
Concesionarul intelege ca va suporta consecintele prevazute de respectivele Legi sau,
respectiv, ca nu va mai putea beneficia de respectivele facilitati ori alte consecinte prevazute
prin prezentul Contract.

» La Articolul VII, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.19. se introduce subpunctul 7.1.20.
cu urmatorul continut:

7.1.20. Sa respecte orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial Oradea |, din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si din Noul Cod Civil.

» La Articolul Xlll - DISPOZITII FINALE, dupa punctul 13.1. se introduce punctul 13.1.1
care va avea urmatorul continut:

13.1.1 Dupa Anexa nr.7 se introduc Anexa nr.8 reprezentata de Adresa nr.158/30.04.2013,
Anexa nr.9 reprezentata Raportul de evaluare nr.6385/20.09.2016, Anexa nr.10 reprezentata
de Raportul de evaluare nr.6386/20.09.2016, Anexa nr.11 reprezentatda de Hotararea
o] G S adoptata de Consiliul Local al Municipiului Oradea, Anexa nr.12 reprezentata
Hotarérea nr....../[.............. a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor si Anexa nr.13
care reprezinta Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Oradea | aprobat in baza
Hotararii Consiliului Local Oradea nr.25/2009, cu modificarile ulterioare.

» Toate celelalte articole si puncte din Contractul de Concesiune nr.7/23.10.2009 raméan
nemodificate.

Prezentul Act Aditional s-a incheiat astazi, ....... , la sediul Societati AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de catre
parti.

Proprietar, Concesionar,
MUNICIPIUL ORADEA Societatea PERIND S.A.
Primar, Administrator,

llie BOLOJAN loan CIORBA
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Avizat,

EUGENIA BORBEI

Director Executiv Directia Juridica

Concedent,

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
(fosta EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL)

Director General,

Delia UNGUR

Avizat,

Mihaela Pop-Cot
Consilier Juridic
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