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ACTUL ADITIONAL NR.2
la CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.16/26.04.2010

Partile contractante:

MUNICIPIUL ORADEA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Oradea, Piata Unirii nr.1, cod
postal 410100, Cod Fiscal 4230487, reprezentat de domnul llie Gavril Bolojan — Primar,

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (fostd S.C.
EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL), in calitate de Societate Administrator a Parcului
Industrial Eurobusiness |, avand sediul in Oradea, Strada Primariei nr.3, parter, inregistrata la
Registrul Comertului cu nr.J05/2814/12.11.2008, CUI RO024734055, cont bancar
nr.RO84BTRL00501202P80178XX deschis la Banca Transilvania S.A. Sucursala Oradea,
reprezentata de dna Delia Ungur — Director General, n calitate de CONCEDENT, pe de o
parte,

Si

Societatea ZUCCHETTI SRL cu sediul in Oradea, strada Liszt Ferenc nr.22, bloc PB60, ap.9,
cod postal 410539, Judetul Bihor, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.J05/2311/2004,
CUI RO17024470, cont bancar nr.RO56BACX0000000512276000 deschis la Banca Unicredit
Tiriac S.A. Sucursala Oradea, reprezentata de domnul Marco Marchetti, cu functia de
Administrator in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

=  Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de 71,60 hectare,
situat in Oradea, Soseaua Borsului, Judetul Oradea, conform hariii atasate ca si Anexa 1
(,Proprietatea™;

= Terenul In suprafatd de 51,32 ha a fost transferat din proprietatea publica a Municipiului
in proprietatea privata a Municipiului in baza Hotararii Consiliului Local Oradea nr.
985/2008 si face parte din Parcul Industrial Eurobusiness I;

=  Municipiul este actionarul majoritar al Administratorului, iar Municipiul si
Administratorul au incheiat in data de 19 Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr.
196329 aprobat in baza Hotaréarii Consiliului Local Oradea nr.1030/2008, cu modificarile
ulterioare;

* In baza Ordinului 685/2008 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative,
Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

= Parcul Industrial Eurobusiness | functioneaza sub directa gestionare si administrare a
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A;;

= Concesionarul este o societate care activeaza in domeniul serviciilor de furnizare de
solutii integrate software si hardware si, in baza intentiei ferm exprimate, (i) a construit
in incinta Parcului Industrial Eurobusiness | constructiile necesare pentru desfasurarea
activitatilor sale de productie turnicheti si a oricaror altor activitati conforme Legilor
aplicabile in materia parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricarei
dificultati de interpretare, includ hala de productie si birouri in suprafata utila de 1.455,29
m.p., precum si orice drumuri, tevi, retele si alte elemente de infrastructura, dupéa caz care
sunt considerate necesare si conforme prevederilor legale de catre Concesionar (numite
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n mod colectiv "Constructiile”) si (ii) de a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

= Concesionarul, prin Adresa nr.2235/12.10.2014, si-a manifestat incertitudinea cu privire
la realizarea Tn viitor a liniei de productie de turnicheti tripozi si accesorii conexe, asumata
initial prin Anexele 3.1. si 3.2. la prezentul Contract;

* In considerarea faptului ca, inca de la data de 17.07.2013, Concesionarul a finalizat
constructia halei de productie si birouri care reprezintd o investitie in valoare totala de
2,982,846 Lei;

» In considerarea faptului ca, prin Adresa nr.2235/12.10.2014, Concesionarul declara ca a
depasit numarul de noi angajati asumat;

= Tn considerarea faptului ca, prin Adresa nr.2235/12.10.2014, Concesionarul declara ca a
procedat la inlocuirea tehnologiei prin utilizarea altor instrumente de calcul decét a celor
prognozate initial;

= In considerarea faptului c&, in schimbul renuntarii la angajamentul unilateral privind
realizarea liniei complete de turnicheti tripozi si accesorii conexe si ca urmare a
nerespectarii partiale a obligatiei de finalizare a investitiei asumate in valoare de 1,150,000
Euro, Concesionarul a acceptat majorarea redeventei si modificarea conditiilor si
termenilor contractuali initiali;

= Prin Hotararea nr......[.............. Consiliul Local al Municipiului Oradea a aprobat
modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de Concesiune
nr.16/26.04.2010.

*= Prin Hotararea nr.19/28.07.2016 Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor a
aprobat modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de Concesiune
nr.16/26.04.2010.

IN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea |, aprobat in baza Hotararii
Consiliului Local Oradea nr.25/2009 si modificat prin Hotararile nr.511/2013, nr.768/2014
sinr.722/19.11.2015 ale Consiliului Local Oradea (,Regulament”);

= Art.693 si art.1.243 din Codul Civil;

In temeiul artIX, punctul 9.1 din Contractul de Concesiune nr.16/26.04.2010
(“Contractul”), au convenit modificarea si completarea prin act aditional a Contractului, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

» La Articolul Il - OBIECTUL CONTRACTULUI, punctul 2.1. se modifica si se
completeaza si va avea urmatorul continut:

2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie cedarea de catre Administrator catre
Concesionar, pe durata determinata, a dreptului de folosinta exclusiva, linistita si netulburata
asupra suprafetei de teren descrise mai jos (“Unitatii”), in schimbul plati de catre
Concesionar a Redeventei mentionate la Art. 5 de mai jos, precum si cedarea dreptului de
folosintd neexclusiva, linistita si netulburatd al Concesionarului asupra infrastructurii
existente in Parcul Industrial Oradea | (“Infrastructurii”) si prestarea Serviciilor prevazute la
punctul 2.3. Tn schimbul platii de catre Concesionar a Taxei de Administrare mentionate la

Terenul care face obiectul acestui Contract se afla in proprietatea privata a Municipiului fiind
detinut Tn administrare de Administrator si este situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS
[, cu urmatoarele elemente de identificare:

- Suprafata totala: 2.530 mp
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- Numar cadastral: 164186
- Numaér de carte funciara: 164186 (,Unitatea”)

Terenul este inclus in suprafata mai mare pe care este situat Parcul Industrial Eurobusiness |
(,Proprietatea”).”

Prin “Unitate” partile inteleg partea integranta a Proprietatii reprezentata de parcela

de teren aflata in folosinta exclusiva si temporara a Concesionarului, care este conectata la
Infrastructura si in cadrul careia Concesionarul desfasoara activitati economice autorizate in
mod corespunzator, intr-un regim de facilitati specifice, dupa caz, si cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor industriale.

Prin “Infrastructura” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare
cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele
de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe
terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului
Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului.

Prin “Infrastructura Comuna” pariile infeleg partea integranta din Infrastructura constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica, termica, retelele
de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public,
parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial
care se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului si/sau Administratorului ori in
administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinata folosintei comune de catre
toti rezidentii Parcului Industrial, inclusiv de catre Concesionar.

Prin “Infrastructura Exclusiva” pariile inteleg partea integranta din Infrastructura constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica si termica,
retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii din perimetrul
Parcului Industrial care — la data intrarii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice
moment ulterior - se afld/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a
Administratorului ori Tn administrarea/exploatarea Administratorului, si care este aferenta
exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Concesionarului. Pentru evitarea oricarei
dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice elemente de infrastructura
instalate sau construite de catre Concesionar (inclusiv infrastructura construita sau instalata
de terte parti in numele sau pe seama Concesionarului, pe cheltuiala acestuia din urma) pe
Unitate, va fi considerata parte a Cladirilor si nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este
definita Tn aceasta clauza.

» La Articolul Il - OBIECTUL CONTRACTULUI, punctul 2.2. se modifica si va avea
urmatorul continut:

2.2. Administratorul este de acord sa se noteze prezentul Contract in Cartea Funciara nr.
164186 — Oradea.

Unitatea este exploatata de catre Concesionar in vederea realizarii si dezvoltarii proiectului
investitional constand in construirea unei hale de productie si a birourilor destinate activitatilor
de furnizare de solutii integrate software si hardware si a altor activitati conform Anexelor
nr.3.1. sinr.3.2.

Unitatea este conectata la Infrastructura si este exploatata de catre Concesionar in vederea
desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente pentru care
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Concesionarul este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordanta cu
obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

» La Articolul Il - OBIECTUL CONTRACTULUI, dupa punctul 2.2. se introduce punctul
2.3. care va avea urmatorul continut:

2.3. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd s& asigure Concesionarului
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

C) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand
accesul in unitatj;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra

Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai
jos), exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii

de utilitdti/a partilor din aceasta care sunt, conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.
f) alte servicii asupra carora Administratorul si Concesionarul pot conveni, prin

act aditional la prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla
in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, inclusiv a Concesionarului, cu exceptia Unitatii si a
unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul Industrial.

in cazul In care Concesionarul cumpara Unitatea, in conformitate cu prevederile prezentului
Contract, Administratorul si Concesionarul vor incheia un contract de administrare care va
inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si
de prestari servicii conexe, anexa la Regulament.

» La Articolul IV — DECLARATIILE PARTILOR, punctul 4.1., dupa subpunctul 4.1.9. se
introduce subpunctul 4.1.10. care va avea urmatorul continut:

4.1.10. Prezentul Contract si Actele aditionale subsecvente au fost incheiate in mod
corespunzator si valabil de catre Administrator si constituie obligatia legala, valabila si
angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in conformitate cu termenii si
conditiile din prezentul Contract si Actele aditionale subsecvente.

» La Articolul IV - DECLARATIILE PARTILOR, punctul 4.1., dupa subpunctul 4.1.10. se
introduce subpunctul 4.1.11. care va avea urmatorul continut:

4.1.11. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de natura corporativa sau de alta natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
Cu acesta.

» La Articolul IV — DECLARATIILE PARTILOR, punctul 4.1., dupa subpunctul 4.1.11. se
introduce subpunctul 4.1.12. care va avea urmatorul continut:

4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante
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presedintiale, ale unei hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte
sau de care este obligata.

» La Articolul IV — DECLARATIILE PAR]’ILOR, punctul 4.2., dupa subpunctul 4.1.9. se
introduce subpunctul 4.1.10. care va avea urmatorul continut:

4.2.2. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de naturad corporativa sau de altd natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
Cu acesta.

» La Articolul IV — DECLARATIILE PAR]’ILOR, punctul 4.2., dupa subpunctul 4.2.6. se
introduce subpunctul 4.2.7. care va avea urmatorul continut:

4.2.7. Prezentul Contract si Actele aditionale subsecvente au fost incheiate in mod
corespunzator si valabil de catre Administrator si constituie obligatia legala, valabila si
angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in conformitate cu termenii si
conditiile din prezentul Contract si Actele aditionale subsecvente.

» La Articolul IV — DECLARATIILE PARTILOR, punctul 4.2., dupa subpunctul 4.2.7. se
introduce subpunctul 4.2.8. care va avea urmatorul continut:

4.2.8. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalc sau nu contravin si
nu vor incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante
presedintiale, ale unei hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte
sau de care este obligata.

» La Articolul V— PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA, punctul 5.1. se modifica si
va avea urmatorul continut:

5.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosintd asupra Unitatii, pe intreaga
Durata, Concesionarul va plati Administratorului preful reprezentand echivalentul in Lei al
sumei de 16.00 (saisprezece) Euro/mp/25 de ani, fara T.V.A., dupa cum urmeaza:

5.1.1. incepand cu data semnarii prezentului Act Aditional, Concesionarul va achita
Administratorului anual 0,64 Euro/mp, fara T.V.A., cu titlu de Redeventa, suma ce se va
plati semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii.
5.1.2. In schimbul Serviciilor prevazute la punctul 2.3 si al dreptului de folosintd asupra
Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, Concesionarul va achita Taxa de
Administrare in cuantum de 0,50 (zero-virgula-cincizeci) Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de
administrare se va achita semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data
primirii facturii. Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafata a
Unitatii.

» La Articolul V — PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA, punctul 5.4. se modifica si
va avea urmatorul continut:

5.4. Redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in Zona Euro,
Sectorul Servicii, agsa cum este comunicata de Banca Centrala Europeana.

» La Articolul V— PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA, punctul 5.5. se modifica si
va avea urmatorul continut:
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5.5. In cazul neplati Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii, Concesionarul datoreaza
Administratorului penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data
platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se
datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata. Partile
contractante prevad ca totalul penalitafilor pentru intarziere in decontare poate depasi
cuantumul asupra caruia sunt calculate.

» La Articolul V— PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA, punctul 5.6. se modifica si
va avea urmatorul continut:

5.6. Pe langa plata Redeventei si a Taxei de Administrare catre Administrator,
Concesionarului fi revine si obligatia de a plati lunar/la scadenta Serviciile de care beneficiaza
in mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea
apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si
de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenan{a comune si/sau
individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de furnizare/de
prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de catre Concesionar cu
furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

» La Articolul VI - DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.1., subpunctul 6.1.2. se modifica
si va avea urmatorul continut:

6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Unitatii si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice Tn scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Parcului Industrial Oradea
cu diligenta unui bun proprietar, de a nu o degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura
normald, sa o mentina in starea existenta la momentul incheierii prezentului Contract.

» La Articolul VI - DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.1., subpunctul 6.1.3. se modifica
si va avea urmatorul continut:

6.1.3. Dupa ce Rezidentul a finalizat 100% investitia in valoare de 2,982,846 Lei fara T.V.A.
respectiv de ......... EUR (..o EURO) fara T.V.A., si dupa atingerea numarului minim de
locuri de munca asumat, Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpara Terenul.

Prin investitie se intelege valoarea construcfiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si
a celorlalte mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este autorizat
Concesionarul.

In cazul in care Concesionarul intentioneaza sa isi exercite acest drept, acesta va transmite
Administratorului si Municipiului o notificare scrisa despre intentia sa de a cumpara Terenul
impreund cu dovada care atestd sumele investite in Proiect pana la data respectiva. in termen
de 10 (zece) zile lucratoare de la data la care Municipiul primeste notificarea mai sus
mentionata, partile vor desemna de comun acord un evaluator expert independent membru in
Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, care va realiza un raport de evaluare
a stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului. Costurile de intocmire a raportului de

Realizarea numarului minim de noi locuri de munca va fi demonstrata de catre Concesionar
printr-o declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului sau legal, prin copie certificata de
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pe Registrul Electronic de Evidenta a Salariatilor (REVISAL) sau prin orice alt document scris
si asumat care va insoti Tn mod obligatoriu notificarea adresatd Municipiului Oradea si
Administratorului.

Contractul de vanzare-cumparare avand ca obiect terenul va fi semnat de indata intre
Municipiul Oradea (in calitate de proprietar al Terenului si de vanzator) si Concesionar (in
calitate de cumparator).

Sumele platite de catre Concesionar pana la data depunerii notificarii nu se vor scadea din
pretul total de achizitie a Terenului. Pretul de vanzare a Terenului este de 16,00 (saisprezece)
Euro/m.p. fara T.V.A.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.1. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.1.1. Concesionarul are obligatia sa finalizeze, in termenii si in conditiile asumate, investitia
constand in constructiile finalizate (hala de productie si birouri) si in celelalte mijloace fixe
achizitionate si utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este autorizat Concesionarul,
exceptand platformele betonate si linia completa de turnicheti tripozi si accesorii conexe.
Municipiul si Administratorul recunosc, prin prezentul Contract, ca toate cladirile, constructiile
si instalatiile ce vor fi ridicate de catre Concesionar in baza acestui Contract devin si vor
ramane in proprietatea exclusiva a acestuia, impreuna cu toate bunurile accesorii ale acestora,
inclusiv conducte, cabluri si retele electrice.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.2. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.1.2. Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa
nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, exceptand uzura normala, sa le mentina in
starea de la momentul incheierii prezentului Contract de concesiune, respectand prevederile
legii, ale Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea | si ale altor regulamente
proprii adoptate de catre Administrator si/sau Municipiul Oradea.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.3. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.1.3. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sa
nu cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra
Infrastructurii sau sa schimbe destinatia Unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfasurate.

» La Articolul VI, punctul 7.1., subpunctul 7.1.4. se modifica si va avea urmatorul
continut:

7.1.4. Sa plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de
catre Concesionar in baza contractelor/intelegerilor dintre parti, inclusiv penalitatile aferente,
in cuantumul si la termenele prevazute la Art.V.

» La Articolul VI, punctul 7.1., subpunctul 7.1.8. se modifica si va avea urmatorul
continut:

7.1.8. Sa realizeze si sa mentina numarul total de 45 angajati, conform Angajamentelor
asumate, prevazute prin prezentul Contract.

In cazul neatingerii sau, dupa caz, al nementinerii numarului minim de locuri de munca
reglementat de Legile aplicabile in materia facilitatilor de care Concesionarul va fi beneficiat
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sau de care ar putea beneficia in considerarea respectivului numar de locuri de munca
Concesionarul intelege ca va suporta consecintele prevazute de respectivele Legi sau,
respectiv, ca nu va mai putea beneficia de respectivele facilitati ori alte consecinte prevazute
prin prezentul Contract.

» La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.12. se modifica, se completeaza si va
avea urmatorul continut:

7.1.12. Pentru intreaga perioada de existentd a prezentului Contract, Administratorul va
beneficia de un drept de preemptiune cu privire la Constructii. Acest drept de preemptiune
va fi exercitat in urmatoarele conditii:

(1) In situatia in care, in orice alte situatii decat cele reglementate la Articolele 6.1.3. si .......... ,
Concesionarul va dori sa vanda Constructiile catre o terta parte, Concesionarul va notifica
aceasta intentie Administratorului, impreuna cu conditile esentiale ale vanzarii avute in
vedere, constand n (i) pretul dorit; (ii) termenul de plata a pretului; (iii) garantiile oferite cu
privire la Constructii si (iv) orice alte conditii considerate esentiale de catre Concesionar
(“Notificarea de vanzare”).

(2) Administratorul isi va putea exprima in scris optiunea de a cumpéara Constructiile, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Véanzare si cu indicarea pretului
maxim pe care este dispus sa il ofere in schimbul Constructiilor, in termen de cel mult 45
(patruzecisicinci) de zile de la data primirii Notificarii de Vanzare.

(3) Sub rezerva respectarii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oricaror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupa caz, Concesionarul va putea vinde in mod
liber Constructiile catre una sau mai multe terte parti, in urmatoarele situatii:

® Administratorul declara ca nu doreste sa cumpere Constructiile sau
nu raspunde in niciun fel Notificarii de Véanzare, in termenul prevazut la
Articolul 7.1., punctul 7.1.12., alineatul (2); in acest caz, vanzarea catre terte
parti va putea fi efectuata de catre Concesionar in orice conditii;

(i) urmare a exercitarii optiunii prevazute la Articolul 7.1., punctul
7.1.12., alineatul (2), in situatia in care pretul oferit de catre terta parte este
mai mare decéat cel propus de Administrator, si cu conditia ca toate clauzele
contractului de vanzare incheiat cu tertul cumparator sa respecte conditiile
prevazute in Notificarea de Vanzare comunicata Administratorului.

(4) Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, prezentul Articol 7.1.12. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la data incetarii din orice motiv a
prezentului Contract; la incetarea prezentului Contract se vor aplica dispozitiile Articolelor
7.1.18. sau 7.1.20., dupa caz.

» LaArticolul VII, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.15. se introduce subpunctul 7.1.15.
cu urmatorul continut:

7.1.15.* Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

» La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.16. se modifica si va avea urmatorul
continut:
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7.1.16. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii
acestora a unitatilor invecinate.

» La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.18. se modifica si va avea urmatorul
continut:

7.1.18. In toate cazurile, in situatia incetarii prezentului Contract cu consecinta pierderii de
catre Concesionar a dreptului de a folosi Terenul si in masura in care este posibil conform
Legilor aplicabile, va fi acordat Concesionarului un termen de 120 (unasutadouazeci) zile
lucratoare de la data incetarii Contractului pentru a elibera Terenul, termen in care
Concesionarul va putea continua sa foloseasca Terenul in schimbul Redeventei.

» La Articolul VII, punctul 7.1., subpunctul 7.1.19. se modifica si va avea urmatorul
continut:

7.1.19. In situatia in care Concesionarul, desi a finalizat integral Investitia, nu a uzitat de
dreptul prevazut la Art.6.1., punctul 6.1.3., Municipiul Oradea sau Administratorul va avea
dreptul de a face o oferta de cumparare a Constructiilor, sub conditia ca Municipiul Oradea
sau Administratorul sa notifice in scris Concesionarul Tn acest sens, cu cel mult 2 (doi) ani
Thainte de expirarea Duratei prezentului Contract. Notificarea va include, de asemenea, pretul
de achizitie oferit, care va fi calculat la valoarea de piata a Constructiilor la data depunerii
notificarii, pe baza unui raport de evaluare, atasat notificarii respective si intocmit de un
evaluator independent, agreat de ambele parti.

in termen de 12 (douasprezece) luni de la primirea notificarii prevazute la prezentul Articol,
Concesionarul va aduce la cunostinta Municipiului Oradea sau a Administratorului daca:

0] doreste sa prelungeasca Durata, daca este cazul, conform prezentului Contract;

(ii) doreste sa cumpere Terenul, daca este cazul; in acest caz, partile vor actiona in
mod obligatoriu conform prevederilor Articolului 6.1.3., iar oferta de cumparare a
Municipiului Oradea sau a Administratorului va ramane fara obiect;

(iii) decide sa vanda Constructiile unui ter{ care indeplineste conditiile prevazute de
Legea Parcurilor Industriale si de Regulament pentru cumpararea Terenului si a
oferit un pret mai mare decat preful mentionat in notificarea comunicata de catre
Municipiul Oradea sau Administrator;

(iv) este de acord cu vanzarea Constructilor catre Municipiul Oradea sau
Administrator.

» La Articolul VII, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.19. se introduce subpunctul 7.1.20.
cu urmatorul continut:

7.1.20. In cazul in care prezentul Contract inceteaza inainte de expirarea Duratei pentru orice
motiv, Municipiul Oradea sau Administratorul va avea dreptul de a face o oferta de cumparare
a Constructiilor, sub conditia ca Municipiul Oradea sau Administratorul sa notifice in scris
Concesionarul in acest sens in termen de 60 de zile de la data incetarii prezentului Contract.
Notificarea va include, de asemenea, preful de achizitie oferit, care va fi calculat la valoarea
de piata a Constructiilor la data depunerii ofertei, pe baza unui raport de evaluare, care va fi
atagat notificarii respective si intocmit de un evaluator independent, agreat de ambele parti.
in termen de 60 (saizeci) de zile de la primirea notificarii prevazute la prezentul Articol,
Concesionarul va aduce la cunostinta Municipiului Oradea sau a Administratorului daca:

® doreste sa cumpere Terenul, daca este cazul; in acest caz, partile vor actiona in
mod obligatoriu conform prevederilor Articolului 6.1.3., iar oferta de cumparare a
Municipiului Oradea sau a Administratorului va ramane fara obiect;
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(i) decide sa vanda Constructiile unui ter{ care indeplineste conditile prevazute de
Legea Parcurilor Industriale si de Regulament pentru cumpararea Terenului si a
oferit un pret mai mare decat preful mentionat in notificarea comunicata de catre
Municipiul Oradea sau Administrator;

(iii) este de acord cu vanzarea Constructilor catre Municipiul Oradea sau
Administrator.

» La Articolul VII, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.20. se introduce subpunctul 7.1.21.
cu urmatorul continut:

7.1.21. Netrimiterea de catre Concesionar a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz
drept o acceptare a ofertei de cumparare facute de catre Municipiul Oradea sau Administrator.
in cazul in care Concesionarul nu solicita prelungirea Contractului (in situatia prevazuta la
Articolul 7.1.20., litera (i) sau, dupa caz, nu doreste sa cumpere Terenul sau, dupa caz, nu
identifica un tert cumparator, iar Municipiul Oradea sau Administratorul nu isi exprima optiunea
de a cumpara Constructiile, conform celor de mai sus, partile vor lucra impreuna pentru a
identifica un cumparator dispus sa cumpere Constructiile la valoarea de piata a acestora.

» La Articolul VII, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.21. se introduce subpunctul 7.1.22.
cu urmatorul continut:

7.1.22. In cazul in care Concesionarul notificd Municipiul Oradea sau Administratorul in
sensul ca accepta sa vanda Constructiile acestuia, partile vor intreprinde toate masurile
necesare pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare corespunzator in timp util,
partile convenind ca transmiterea proprietatii se va realiza in schimbul pretului oferit de catre
Municipiul Oradea sau Administrator.

» La Articolul VII, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.22. se introduce subpunctul 7.1.23.
cu urmatorul continut:

7.1.23. Sa respecte orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial Oradea |, din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si din Noul Cod Civil.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.1. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.2.1. Sa asigure si sa sustina in mod deplin si sa nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice
mod exercitarea de catre Concesionar a drepturilor sale nascute din prezentul Contract.

» La Articolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.2. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.2.2. Sa-i asigure Concesionarului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate
la reteaua de drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe
toate drumurile si caile de acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai
putin cele situate in interiorul unitatilor folosite/detinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

» La Articolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.3. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.2.3. Sa-i asigure Concesionarului accesul catre sau de la Unitate atat pentru personalul
propriu, cat si pentru mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii Concesionarului;
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Administratorul va asigura accesul operational permanent al Concesionarului la Unitatea
aflata in exploatarea acestuia.

» La Articolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2, subpunctul 7.2.4. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.2.4. Sa-l garanteze pe Concesionar impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de
folosintd asupra Terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din
partea sa ori din partea unor terti.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.6. se modifica
si va avea urmatorul continut:

7.2.6. In cazul in care prezentul Contract urmeaza sa inceteze ca urmare a ajungerii la termen
sau din alte motive decéat culpa Administratorului, iar Concesionarul nu a cumparat Terenul,
Municipiul Oradea, n calitate de Proprietar al Terenului, va avea dreptul de a solicita
Concesionarului sa-i vanda Constructiile sau sa vanda Constructiile catre Administrator, sub
conditia ca Administratorul sa notifice Concesionarul Tn scris cu 2 (doi) ani Thainte de
expirarea Duratei, in concordanta cu prevederile prezentului Contract si a Legilor aplicabile. In
cazul in care Municipiul Oradea sau Administratorul intentioneaza sa isi exercite dreptul de a
cumpara Constructiile conform prezentului Articol, acesta va transmite Concesionarului o
notificare scrisa despre intentia sa de a cumpara Constructiile.
Notificarea va include pretul de achizitie oferit care va fi calculat la valoarea de piata a
Constructiilor la data depunerii notificarii, in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent atasat notificarii respective.
In cazul in care Municipiul Oradea, in calitate de Proprietar al Terenului sau Administratorul
nu comunica o notificare de cumparare in intervalul de timp de mai sus, se va interpreta ca a
renuntat la optiunea sa de a cumpara Constructiile, cu exceptia cazului in care partile au
convenit in alt sens.
In termen de 12 (doudsprezece) luni de la primirea notificrii, Concesionarul va aduce la
cunostinta Municipiului Oradea sau Administratorului daca:
(i) doreste sa prelungeasca Durata Initiala, daca este cazul, conform prezentului
Contract;
(ii) doreste sa cumpere Terenul; Tn acest caz, Partile vor actiona in mod obligatoriu
conform prevederilor Art.6.1.3., iar oferta de cumparare a Municipiului Oradea sau
a Administratorului va ramane fara obiect;
(iii) decide sa vanda Constructiile unui tert care a oferit un pret mai mare decat pretul
mentionat in notificarea comunicata de catre Municipiul Oradea sau Administrator;
(iv) este de acord cu vanzarea Constructiile realizate catre Municipiul Oradea sau
Administrator.
Netrimiterea de catre Concesionar a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept
0 acceptare a ofertei de cumparare.
Tn cazul in care Concesionarul notificd Municipiul Oradea sau Administratorul in sensul c&
accepta sa vanda Constructiile acestuia, partile vor intreprinde toate masurile necesare pentru
incheierea contractului de vanzare-cumparare corespunzator pana la expirarea Duratei,
convenindu-se ca transmiterea proprietatii se va realiza in schimbul pretului oferit de catre
Municipiul Oradea sau Administrator in notificarea de mai sus.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.8. se
introduce subpunctul 7.2.9. cu urmatorul continut:

7.2.9. Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea,
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exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Concesionarul, in numele si pe seama acestuia.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.9. se
introduce subpunctul 7.2.10. cu urmatorul continut:

7.2.10. Sa respecte Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Oradea | si orice alte
obligatii derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de catre Proprietarul
Municipiul Oradea si aplicabile raporturilor juridice ndscute in baza prezentului Contract.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.10. se
introduce subpunctul 7.2.11. cu urmatorul continut:

7.2.11. Sa nu permita si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial si/sau altor terti sa prejudicieze drepturile Concesionarului asupra Unitatii sau
drepturile Concesionarului constituite prin prezentul Contract si/ori care sa afecteze in mod
negativ utilizarea de catre Concesionar a Infrastructurii Parcului Industrial.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.11. se
introduce subpunctul 7.2.12. cu urmatorul continut:

7.2.12. Sa-l informeze pe Concesionar cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la
Infrastructura comuna din Parcul Industrial, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei,
exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenta a Administratorului si/sau
a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care Administratorul il va anunta pe
Concesionar imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon).

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.12. se
introduce subpunctul 7.2.13. cu urmatorul continut:

7.2.13. Sa-1 informeze pe Concesionar cu privire la executia unor lucrari care i-au fost
comunicate si care vor fi executate de catre rezidentii Parcului.

» La Articolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.13. se
introduce subpunctul 7.2.14. cu urmatorul continut:

7.2.14. Sa monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in
vederea efectuarii intretinerii si reparatilor la infrastructura de utilitati aflatda Tn
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

» La Articolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.14. se
introduce subpunctul 7.2.15. cu urmatorul continut:

7.2.15. Sa respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii
Parcului a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de
noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.15. se
introduce subpunctul 7.2.16. cu urmatorul continut:
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7.2.16. Sa efectueze lucrarile si servicile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa
caz, asupra Infrastructurii comune, astfel incat sa asigure Concesionarului folosinta normala
asupra Unitatii si Infrastructurii comune.

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.16. se
introduce subpunctul 7.2.17. cu urmatorul continut:

7.2.17. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier.

» La Articolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.17. se
introduce subpunctul 7.2.18. cu urmatorul continut:

7.2.18. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate n interiorul Parcului Industrial care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Concesionarului in baza
prezentului Contract, exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de
mentenanta (anuntate in prealabil, in ultimul caz).

» La Articolul VII - OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., dupa subpunctul 7.2.18. se
introduce subpunctul 7.2.19. cu urmatorul continut:

7.2.19. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzator Serviciile in conformitate cu legea roména
si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si precautie care
sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

» La Articolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, dupa punctul 7.2. se introduce punctul
7.3. care va avea urmatorul continut:

7.3.  Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract,
orice alte obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI,
punctul 9.2, subpunctul 9.2.1., literele a) si c) se modifica, se completeaza si vor avea
urmatorul continut:

9.2.  Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea
vreunei alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresata de Administrator Concesionarului, in situatia in
care:

a) Concesionarul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (nouazeci) zile lucratoare
de la data primirii facturii de catre Concesionarul;

¢) Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile care 1i incumba conform prezentului
Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de Administrator sau in termenul mai lung sau mai scurt ce este
necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere circumstantele
obiective de la data notificarii. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, in sensul
prezentului Articol ............ , vor fi considerate incalcari ale Contractului si situatiile in care:

(i) se dovedeste ca oricare dintre declaratile Concesionarului la Articolul IV de mai
sus a fost falsa la data semnarii prezentului Contract si/sau a Actelor Aditionale ori
devine astfel ulterior si Concesionarul nu ia masurile necesare in vederea remedierii

situatiei;
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(i) Concesionarul ncalca oricare din obligatiile prevazute in sarcina sa de prezentul
Contract si nu remediaza respectiva incalcare in termen de 30 de zile de la primirea
notificarii din partea Administratorului in acest sens sau in termenul mai lung sau mai
scurt ce este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere
circumstantele obiective de la data notificarii.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI,
punctul 9.2., subpunctul 9.2.2. se modifica, se completeaza si va avea urmatorul
continut:

9.2.2. Prin simpla notificare adresata de catre Concesionar Administratorului, in situatia
in care Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si
nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise
trimise de catre Concesionar, prin care este semnalata incalcarea sau in orice alt termen (mai
lung sau mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand
in vedere circumstantele obiective de la data notificarii.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, dupa
subpunctul 9.2.2. se introduce subpunctul 9.2.3. care va avea urmatorul continut:

9.2.3. Concesionarul va avea dreptul sa rezolutioneze prezentul Contract, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati, prin
simpla notificare adresata Administratorului in cazul in care acesta din urma incalca oricare
din obligatiile prevazute in sarcina sa prin prezentul Contract si nu remediaza respectiva
incalcare in termen de 30 de zile de la primirea notificarii din partea Concesionarului in acest
sens sau in termenul mai lung sau mai scurt ce este necesar in mod rezonabil si in
circumstantele obiective de la data notificarii pentru efectuarea remedierilor. Pentru evitarea
oricarei dificultati de interpretare, in sensul prezentului Articol 9.2.3., va fi considerata o
incalcare a Contractului si situatia in care se dovedeste ca oricare dintre declaratiile oferite de
Administrator la Articolul IV a fost falsa la data semnarii prezentului Contract sau devine astfel
ulterior si Administratorul nu ia masurile necesare in vederea remedierii situatiei.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, dupa
subpunctul 9.2.3. se introduce subpunctul 9.2.4. care va avea urmatorul continut:

Contractul inceteaza de drept, fara nicio formalitate prealabila si fara interventia instantei, in
oricare din urmatoarele situatii:

0] Concesionarul isi inceteaza definitiv activitatea pe Teren si dreptul de proprietate
asupra Terenului nu i-a fost transferat pana la aceasta data;

(i) Concesionarul dobandeste titlul de proprietate asupra Terenului;

(iii) Municipiul Oradea sau Administratorul dobandesc titlul de proprietate asupra
Constructiilor;

(iv) la data cand Durata expira, fara ca aceasta sa fi fost prelungita cu acordul partilor,
prin act aditional.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI,
punctul 9.4. se modifica si va avea urmatorul continut:

9.4. Prezentul Contract va inceta de drept (in temeiul legii) Tn cazul in care Concesionarul
si/sau Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura
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lichidarii, in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventa.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, dupa
punctul 9.4. se introduce punctul 9.4." care va avea urmatorul continut:

9.4.1 Prezentul Contract va inceta de drept in cazul in care titlul de parc industrial acordat
Administratorului inceteaza, este revocat sau anulat.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, dupa
punctul 9.4.1 se introduce punctul 9.4.? care va avea urmatorul continut:

9.4.2 Prezentul Contract inceteaza de drept fara nicio formalitate prealabila si fara interventia
instantei, in cazul in care Unitatea aflata in folosinta exclusiva a Concesionarului este
transferata in deplina proprietate a acestuia.

» La Articolul IX - MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, dupa
punctul 9.5. se introduce punctul 9.6. care va avea urmatorul continut:

9.6. In cazul incetérii/rezilierii prezentului Contract, Municipiul Oradea/Administratorul are
dreptul sa reintre in posesia Unitatii de indata, prin mijloace proprii.

» La Articolul XI - FORTA MAJORA, punctul 11.1. se modifica si va avea urmatorul
continut:

11.1. Tn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate
acestora, precum si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil
insurmontabila gi exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea
care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

» La Articolul XI - FORTA MAJORA, dupa punctul 11.1. se introduce punctul 11.2. care
va avea urmatorul continut:

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

» La Articolul XI - FORTA MAJORA, dupi punctul 11.2. se introduce punctul 11.3. care
va avea urmatorul continut:

11.3. Partea afectata de cazul de forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte
in legatura cu noile Tmprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

» La Articolul XI - FORTA MAJORA, dupi punctul 11.3. se introduce punctul 11.4. care
va avea urmatorul continut:

11.4. Niciuna din parti nu va fi tinuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu
ntarziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

» La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.1. se modifica si va avea urmatorul continut:
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12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea roméana.
» La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.2. se modifica si va avea urmatorul continut:

12.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutji directe.

» La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.3. se modifica si va avea urmatorul continut:

12.3. Orice disputa nascuta din sau in legatura cu prezentul Contract (care nu este solutionata
amiabil) va fi solutionata de instantele competente.

» La Articolul XII - LITIGII, punctul 12.4. se modifica si va avea urmatorul continut:
12.4. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmarii scrise a primirii comunicarii.

Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese sau la orice alte adrese comunicate de
catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Catre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Catre ZUCCHETTI SRL
in atentia: Delia Ungur in atentia: ............
Adresa: Strada Primariei nr. 3, parter AdreSa: ..ooovveeiiiiieeiee e,
Oradea, Judetul Bihor Oradea,Judetul Bihor
Fax: 0259/408.863 Fax: 0259/446.518
E-mail: contact@adlo.ro E-mail: info@zucchettiromania.com

» La Articolul XIIl - DISPOZITII FINALE, punctul 13.1. se modifica, se completeaza si
va avea urmatorul continut:

13.1.Toate partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulata, clauzele
ramase valide Tsi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declaratd nuld sau anulatd reprezintd o conditie esentiald a prezentului Contract. Tn
toate cazurile, partile vor agrea cu buna credinta prevederi (valide) inlocuitoare care sa fie din
punct de vedere comercial cat mai apropiate cu putinta de cele declarate nule sau anulate, cu
exceptia (in situatia Tn care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti
decide sa inceteze unilateral prezentul Contract si sa aplice in mod corespunzator Art.9.2.1.
sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

» La Articolul XllIl - DISPOZITII FINALE, dupa punctul 13.1. se introduce punctul 13.1."
care va avea urmatorul continut:

13.1.* Partile convin ca toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executarii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligdndu-se sa nu divulge
tertilor fara acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, Tnainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract. Sunt exceptate

de la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre
public sau orice autoritate competenta, conform Legii.

» La Articolul Xl - DISPOZITII FINALE, dupa punctul 13.1." se introduce punctul 13.1.2
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care va avea urmatorul continut:

» La Articolul XIIl - DISPOZITII FINALE, punctul 13.2. se modifica si se completeaza
dupa cum urmeaza:

13.2. Dupa Anexa nr.7 se introduc Anexa nr.8 reprezentata de Adresa nr.2235/12.10.2014,
Anexa nr.9 reprezentata Hotararea nr.19/28.07.2016 a Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor si Anexa nr.10 care reprezinta Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial
Oradea | aprobat in baza Hotararii Consiliului Local Oradea nr.25/2009 si modificat prin
Hotarérile nr.511/2013, nr.768/2014 si nr.722/19.11.2015 ale Consiliului Local Oradea.
Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si se
semneaza/se ataseaza in acelagi numar de exemplare ca gi Contractul:

Anexa 1 — Planul Urbanistic Zonal

Anexa 2 — Cartea Funciara nr.164186

Anexa 3.1 — Date privind activitatile viitoare

Anexa 3.2 — Angajamentul de investitii

Anexa 4 — Angajamentele referitoare la personalul angajat

Anexa 5 — Declaratia comuna privind problemele de mediu

Anexa 6 — Procesul-verbal de predare-primire a terenului

Anexa nr.7- Reteaua de utilitati

Anexa nr.8 - Adresa nr.2235/12.10.2014

Anexa nr.9 - Hotararea nr.19/28.07.2016 a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor
Anexa nr.10 - Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness |

> Toate celelalte articole si puncte din Contractul de Concesiune nr.16/26.04.2010
raman nemodificate.

Prezentul Act Aditional s-a incheiat astazi, ........ , la sediul Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.In 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de catre
parti.

Proprietar, Concesionar,
MUNICIPIUL ORADEA Societatea ZUCCHETTI SRL
Primar, Administrator,
Ilie BOLOJAN Marco MARCHETTI
Avizat,

EUGENIA BORBEI
Director Executiv Directia Juridica

Concedent,

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
(fosta EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL)

Director General,

Delia UNGUR
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Avizat,

Mihaela Pop-Cot
Consilier Juridic
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