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ACTUL ADITIONAL NRA1
la Contractul de Administrare nr.31/19.12.2011

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA S.A. (fosta S.C. EUROBUSINESS
PARC ORADEA SRL), Administrator al Parcului Industrial Eurobusiness |, avand sediul in
Municipiul Oradea, str. Primariei, nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal 410100, inregistrata la
Registrul Comerfului cu nr. J5/2814/12.11.2008, avand CUI RO24734055, IBAN RO84 BTRL
0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania S.A. Oradea, reprezentata de catre dna
Delia Ungur, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte i

si

2. Societatea FAIST MEKATRONIC SRL, avand sediul in Localitatea Oradea, Strada
Nicolae Filipescu nr.2, Judetul Bihor, cod postal 410603, inregistrata la Registrul Comertului
cu nr.J05/913/2005, avand CUl RO 17506160, IBAN RO65BPOS05007775949RONO01
deschis la BancPost S.A. Sucursala Oradea, reprezentata de catre dl Remus Cotut — Director
General, in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial Eurobusiness |, pe de alta parte

AVAND IN VEDERE CA:

* In baza Ordinului nr.685/2008 al Ministrului Delegat pentru Administratie, modificat
prin Ordinul nr.902/2016 al M.D.R.A.P., Administratorului i-a fost acordat titlul de parc
industrial pentru Proprietate.

= Parcul Industrial Eurobusiness | (,Parcul Industrial”) functioneaza sub directa
gestionare si administrare a Administratorului.

* Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul industriei metalelor usoare
(turnatorie, prelucrari mecanice, galvanizare) si care achizitionat terenul situat in
intravilanul Municipiului Oradea, in Parcul Industrial Eurobusiness I, teren in suprafata
de 12.976 m.p., avind nr. cadastral 167377, intabulat in Cartea Funciara nr.167377 —
Oradea, conform Hotararii nr.396/22.05.2014 a Consiliului Local al Municipiului
Oradea si Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1976/24.06.2014 de
B.N.P. Cacuci Garba Anca Maria.

= Coala C.F. nr.167377 — Oradea in care este inscris terenul a fost sistata ca urmare a
alipirilor/dezlipirilor imobilelor intabulate in C.F. nr.167377 — Oradea si C.F. nr.167376
— Oradea, ambele imobile aflate in proprietatea Rezidentului.

= La data prezentului Act, partile au incheiat: (i) Actul Aditional nr.1/...... la Contractul

- de Administrare nr.31/19.12.2011 si (ii) Actul Aditional nr.2/............ la Contractul
de Administrare nr.31/19.12.2011.

= Incheierea acestui Contract a fost aprobata prin Hotararea nr.17/28.07.2016 adoptata

de Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor ADLO.
IN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale (“Legea
Parcurilor Industriale”)

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro

BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea 1 T +4(0) 0359.889.389
ROB4BTRLO0O501202P80178xx F +4(0) 0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

= Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness | (“Regulamentul”)
= Articolului IX, punctul 9.1. din Contractul de administrare si de prestari servicii conexe
nr.20/30.06.2014 (“Contractul”)

Partile au convenit modificarea prin act aditional a Contractului de administrare si de
prestari servicii conexe nr.20/30.06.2014, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I. La Articolul Il - OBIECTUL CONTRACTULUI, punctul 2.1. se modifica si va avea
urmatorul continut:

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe ("Contractul”)
il reprezinta cedarea dreptului de folosinta linistita si netulburata asupra Infrastructurii Comune
si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente la orice moment in
Parcul Industrial, precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate
acestea in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de
mai jos.

II. La Articolul Il - OBIECTUL CONTRACTULUI, punctul 2.2. se modifica, se completeaza
si va avea urmatorul continut:

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd s& asigure Rezidentului
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand
accesul in unitatj;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra

Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai
jos), exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii

de utilitdti/a partilor din aceasta care sunt, conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.
f) alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act

aditional la prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla
in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitatii apartindnd Rezidentului si a
unitatilor definute de ceilalii rezidenti din Parcul Industrial.

Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructura, instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura
construitd sau instalata de terte parti pentru sau in numele si pe seama Rezidentului) pe
Unitate va fi considerata parte a Cladirilor.

Rezidentul exercitd dreptul exclusiv de proprietate asupra Terenurilor si asupra Cladirilor
edificate pe Terenuri (Terenurile si Cladirile fiind denumite impreuna, in continuare,
“Unitatea”), bunuri situate Tn Parcul Industrial.
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lll. La Articolul 1l - OBIECTUL CONTRACTULUI, punctul 2.3. se modifica si va avea
urmatorul continut:

2.3. Unitatea este conectata la Infrastructura si in cadrul careia Rezidentul desfasoara
activitati economice autorizate in mod corespunzator, intr-un regim de facilitati specifice, dupa
caz, si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

IV. La Articolul Il - OBIECTUL CONTRACTULUI, dupa punctul 2.3. se introduc punctele
2.4. —2.8. care vor avea urmatorul continut:

2.4. Unitatea va fi exploatata de catre Rezident in vederea continuarii dezvoltarii proiectului
Realizat si desfasurarii activitatilor economice autorizate in mod corespunzator.

2.5. Prin “*Unitate” partile inteleg partea integranta a Parcului Industrial reprezentata de
parcelele de teren si de cladirile aflate in proprietatea exclusiva a Rezidentului si intabulate in
C.F.nr...siCFnr.....).

2.6. Prin “Infrastructura” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare,
retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate
pe terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului
Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului.

2.7. Prin “Infrastructura Comuna” partile inteleg partea integranta din Infrastructura

constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de
iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial care se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau
Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinata
folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului Industrial, inclusiv de catre Rezident.

2.8. Prin “Infrastructura Exclusiva” partile inteleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica si
termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii din
perimetrul Parcului Industrial care — la data intrarii in vigoare a prezentului Contract, precum
si la orice moment ulterior - se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a
Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului, si care este aferenta
exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Rezidentului.

Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructura instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura
construitd sau instalatéd de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala
acestuia din urma), pe Unitate va fi considerata parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definita Tn aceasta clauza.

V. La Articolul 1l - DURATA CONTRACTULUI, punctul 3.1. se modifica si va avea
urmatorul continut:

3.1. incepand cu data incheierii prezentului Contract, Administratorul 1i va asigura
Rezidentului dreptul de folosinta a Infrastructurii existente in Parcul Industrial Eurobusiness
|, pe toata durata desfasurarii de catre acesta a activitatilor economice pentru care a fost
autorizat (,Durata”).
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VI. Articolul IV - DECLARA]’IILEVPAR]'ILOR se redenumeste si devine Articolul IV -
DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR.

VII. La Articolul IV — DECLARATIILE SI GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1. se modifica
si va avea urmatorul continut:

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declara, pe propria raspundere, si garanteaza
urmatoarele.

VIIl. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1,
subpunctul 4.1.1. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.1. La data semnarii prezentului Contract, Administratorul are Th mod legal dreptul de
administrare/proprietate asupra Infrastructurii la care este conectata Unitatea aflata in
proprietatea deplina si exclusiva a Rezidentului.

IX. La Articolul IV - DECLARATIILE S| GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1., subpunctul
4.1.2. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 685/2008 al Ministrului
Delegat pentru Administratie, modificat prin Ordinul nr.902/2016 al M.D.R.A.P., a fost obtinut
in mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in
vigoare, nu a fost retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.

X.La Articolul IV — DECLARATIILE SI GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1., subpunctul
4.1.3. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.3. Este pe deplin indreptatita sa incheie prezentul Contract si sa transmita Rezidentului
dreptul de folosinta asupra Infrastructurii conform prevederilor prezentului Contract.

Xl. La Articolul IV — DECLARATIILE $1 GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1., subpunctul
4.1.4. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.4. Este o societate avand forma juridicd mentionatd mai sus si fiind constituita Tn mod
valabil si organizata in mod corespunzator in baza legilor din Romania, avand autoritatea de
a-si desfasura activitatea in forma actuala.

Xil. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1.,
subpunctul 4.1.5. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.5. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Administrator
si constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

Xlll. La Articolul IV — DECLARATILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1,
subpunctul 4.1.6. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.6. Administratorul are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate
demersurile necesare, de natura societara sau de altd natura, pentru a incheia, preda un
exemplar semnat al si executa in mod corespunzator prezentul Contract si fiecare document
care urmeaza a fi incheiat in legatura cu acesta.

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro

BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
ROB4BTRLO0O501202P80178xx F +4(0) 0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

XIV. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1,
subpunctul 4.1.7. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.7. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalc sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

XV. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.1,
subpunctul 4.1.8. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.1.8. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce Tn orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Administratorului.

XVI. La Articolul IV — DECLARATIILE SI GARANTIILE PAR]’ILOR, punctul 4.1., dupa
subpunctul 4.1.8. se introduce subpunctul 4.1.9. care va avea urmatorul continut:

4.1.9. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sau oricaror afiliati ai acestuia, consultanti sau persoane desemnate de catre
Rezident, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau
informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod
rezonabil sa-l determine pe Rezident sa reconsidere incheierea prezentului Contract conform
termenilor si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

XVII. La Articolul IV — DECLARATIILE SI GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.2. se
modifica si va avea urmatorul continut:

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere si garanteaza urmatoarele.

XVIII. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.2.,
subpunctul 4.2.1. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane
si are capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a construi
Cladirea in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.

XIX. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.2,
subpunctul 4.2.2. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.2.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate
respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sa depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare.
Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
si valabile pentru activitatile pe care le va desfasura.

XX. La Articolul IV — DECLARATIILE SI GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.2.,
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subpunctul 4.2.3. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.2.3. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, Rezidentul
nu poate fi tinut réspunzator pentru nicio incélcare de catre terte parti a obligatiilor legale
privind protectia mediului.

XXI. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.2,
subpunctul 4.2.4. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.2.4. Prezentul Contract a fost incheiat In mod corespunzator si valabil de catre Rezident si
constituie obligatia legala, valabila si angajantd, care poate fi pusa in executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

XXII. La Articolul IV — DECLARATIILE $I GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.2.,
subpunctul 4.2.6. se modifica si va avea urmatorul continut:

4.2.6. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalc sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

XXIII. La Articolul IV — DECLARATIILE $1 GARANTIILE PARTILOR, punctul 4.2., dupa
subpunctul 4.2.7. se introduc subpunctele 4.2.8. si 4.2.9. care vor avea urmatorul
continut:

4.2.8. Informatiile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de vanzare-
cumparare a terenului si in documentele de identificare sunt complete si reale.

4.2.9. Orice informatii si documente furnizate de catre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Municipiului Oradea si Administratorului sau altor persoane desemnate
de catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante
sau informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta Administratorului, ar putea n
mod rezonabil sa determine Administratorul sa reconsidere incheierea prezentului Contract
conform termenilor si conditiilor prevazute de prezentul Contract.

XXIV. La Articolul IV — DECLARATIILE S| GARANTIILE PARTILOR, dupa punctul 4.2. se
introduc punctele 4.3. si 4.4. care vor avea urmatorul continut:

4.3. Fiecare parte declara ca, la data acestui Contract declaratiile si garantiile date de
respectiva parte in prezentul sunt complete, exacte si nu induc in eroare, si este de acord
ca respectivele declaratii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga
durata de existenta prezentului Contract.

4.4. 1n cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricareia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt cealalta parte despre aceasta.

XXV. La Articolul V — PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA, punctul 5.1. se modifica si
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va avea urmatorul continut:

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50
(zero-virgula-cincizeci)Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita semestrial,
in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii. Taxa de Administrare
se va percepe de catre Administrator incepand de la data semnarii prezentului Contract. Taxa
de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafata a Unitatii.

XXVI. La Articolul V — PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA, punctul 5.2. se elimina, iar
punctele 5.3. — 5.7. se renumeroteaza dupa cum urmeaza:

Punctul 5.3. devine punctul 5.2., se modifica si va avea urmatorul continut:

5.2.  Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator
la data stabilita de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania.

Punctul 5.4. devine punctul 5.3., se modifica si va avea urmatorul continut:

5.3.  Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la
inceputul fiecarui semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achita in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau posta electronica. Facturile vor fi
emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

Punctul 5.5. devine punctul 5.4., se modifica si va avea urmatorul continut:

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare

de la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza Administratorului penalitati de intarziere de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat
asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in
care a expirat termenul de plata. Totalul penalitatilor pentru intarziere poate depasi cuantumul
asupra caruia sunt calculate.

Punctul 5.6. devine punctul 5.5., se modifica si va avea urmatorul continut:

5.5. Taxa de administrare va fi actualizata anual cu rata inflatiei in Zona Euro, Sectorul
Servicii, asa cum este comunicata de Banca Centrala Europeana.

Punctul 5.7. devine punctul 5.6., se modifica si va avea urmatorul continut:

5.6. Pe langa plata Taxei de Administrare catre Administrator, Rezidentului 1i revine si
obligatia de a plati lunar/la scadenta pretul utilitdtilor si al serviciilor aferente de care
beneficiaza in mod direct si exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ (dar
nu limitativ) incluzand furnizarea apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor
naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor
cheltuieli de mentenantd comune si/sau individuale, dupa caz, conform contractelor de
furnizare/de prestare a serviciilor de utilitai incheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizorii/operatorii de servicii licentiati.
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XXVII. La Articolul VI — DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.1., subpunctul 6.1.2. se
modifica si va avea urmatorul continut:

6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Unitatii, astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile, de dreptul de a-i fi acordat accesul adecvat la drumurile publice
in scopul al utilizarii si al accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incat sa nu o
degradaze sau deterioreze si, exceptand uzura normala, sa o mentina in starea existenta la
momentul Tncheierii prezentului Contract.

XXIX. La Articolul VI — DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.1., subpunctul 6.1.3. se
modifica si va avea urmatorul continut:

6.1.3. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, prevazute
de Codul Fiscal, precum si de alte facilitati, prevazute de Legile aplicabile, in conformitate

cu procedurile prevazute de acestea, Legea Parcurilor Industriale si Legile care reglementeaza
procedurile privind ajutoarele de stat, dupa caz.

XXX. La Articolul VI — DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.1., dupa subpunctul 6.1.3. se
introduc subpunctele 6.1.4. - 6.1.6. care vor avea urmatorul continut:

6.1.4. Rezidentul este constient de faptul c&, pentru a beneficia de aceste scutiri, ar trebui
sa respecte anumite proceduri (inclusiv, dar fara a se limita la depunerea unei cereri catre
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice), astfel cum este prevazut in
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 2980/2013 si in alte
acte normative/hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Oradea, aflate in vigoare la
data cererii, precum si in orice alte Legi aplicabile.

6.1.5. De a fi notificat si a i se permite in prealabil sa isi exprime parerea in legatura cu
orice modificare preconizatd a Regulamentului si a oricaror altor reglementari care vor fi
emise de catre Administrator din timp in timp, in conformitate cu Legea Parcurilor
Industriale.

6.1.6. Pentru evitarea oricarui dubiu, Rezidentul are dreptul sa extinda Investitia realizata
in Parcul Industrial astfel cum va fi necesar pentru a-si incadra activitatea pe Unitate, sub
conditia ca astfel de extinderi sa fie in concordanta cu (i) tipurile de activitati prevazute de
Legea Parcurilor Industriale, (ii) orice regulamente obligatorii emise de Administrator in
conformitate cu prezentul Contract si Legea Parcurilor Industriale si in general cu (iii)
oricare Legi aplicabile.

XXXI. La Articolul VI — DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.2. se modifica si va avea
urmatorul continut:

6.2.  Administratorul are urmatoarele drepturi.

XXXII. La Articolul VI — DREPTURILE PARTILOR, punctul 6.2., subpunctul 6.2.4. se
modifica si va avea urmatorul continut:

6.2.4. De ainspecta Unitatea si de a modul de respectare a obligatiilor asumate de catre
Rezident prin prezentul Contract. Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile
lucratoare Tnainte de inspectie. Respectivele inspecitii vor fi realizate la ore rezonabile (in
timpul zilelor lucratoare) si pe o durata de timp rezonabila, in stricta legatura cu aspectele si
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zonele Unitatii si ale Cladirilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut
in prezentul Art. 6.2.4., si se vor desfasura in maniera indicata de Rezident, astfel incat sa
nu afecteze desfasurarea activitatii acestuia. Rezidentul are dreptul sa refuze orice
inspectie care ar putea afecta desfasurarea activitatii acestuia sau care ar privi zone sau
aspecte care pot fi considerate de catre Rezident drept confidentiale sau chestiuni ce tin de
siguranta si securitate.

XXXIIl. La Articolul VI — DREPTURILE PARTILOR, dupa punctul 6.2. se introduce
subpunctul 6.3. care va avea urmatorul continut:

6.3.  Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, partile la acest Contract au, in
raport cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile
si prezentul Contract.

XXXIV. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.1. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.1. Sa foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupa caz, cu diligenta
unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii
normale, sa le mentina in starea existenta la momentul incheierii prezentului Contract, precum
si cu respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente
obligatorii adoptate de catre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.

XXXV. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.2. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sa nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si sa nu schimbe destinatia sau natura activitatji/activitatilor
desfasurate pe Unitate, altfel decat in conditiile prevazute in prezentul Contract.

XXXVI. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.6. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.6. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru functionarea
Unitatii, Tn masura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.

XXXVII. La Articolul VIl — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.6.
se introduc subpunctele 7.1.6.* - 7.1.6.% care vor avea urmatorul continut:

7.1.6%. Pe intreaga Durata, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului Industrial, precum caile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.62. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va raspunde fata de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, Th concordanta cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.68. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii.

XXXVIII. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.7. se
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modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.7. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptand lucrarile
necesare operarii investiiei.

XXXIX. La Articolul VIl — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.8. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.8. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de
Administrator, Th concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

XLI. La Articolul VIl — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., dupa subpunctul 7.1.8. se
introduce subpunctul 7.1.8." care va avea urmatorul continut:

7.1.8.1 Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.l in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

XLI. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.9. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.9. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de catre Municipiul
Oradea/Administrator, Tn condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt
aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator.

XLHI. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.11. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.11. Pentru intreaga perioada de existenta a prezentului Contract, Administratorul va
beneficia de un drept de preemptiune cu privire la Unitate. Acest drept de preemptiune va
fi exercitat in urmatoarele conditii:

A) In situatia in care Rezidentul va dori sa vanda Unitatea catre o terta parte, Rezidentul va
notifica aceasta intentie Administratorul, impreuna cu conditiile esentiale ale vanzarii avute n
vedere, constand in (i) pretul dorit; (ii) termenul de plata a pretului; (iii) garantiile oferite cu
privire la Constructii si (iv) orice alte conditii considerate esentiale de catre Rezident
(“Notificarea de Vanzare”).

B) Administratorul isi va putea exprima in scris optiunea de a cumpara Unitatea, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului
maxim pe care este dispus sa il ofere in schimbul Unitatii, in termen de cel mult 15
(cincisprezece) de zile de la data primirii Notificarii de Vanzare.

C) Sub rezerva respectarii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oricaror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupa caz, Rezidentul va putea vinde in mod liber
Unitatea catre una sau mai multe terte parti, in urmatoarele situatii:

(i) Administratorul declara ca nu doreste sa cumpere Unitatea sau nu
raspunde in niciun fel Notificarii de Vanzare, in termenul prevazut la Punctul
7.1.11., litera B); in acest caz, vanzarea catre terte parti va putea fi efectuata
de catre Rezident in orice conditii;
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(ii) Urmare a exercitarii optiunii prevazute la Punctul 7.1.11., litera B), in
situatia in care pretul oferit de catre terta parte este mai mare decéat cel
propus de Administrator, si cu conditia ca toate clauzele contractului de
vanzare incheiat cu tertul cumparator sa respecte toate conditiile prevazute
in Notificarea de Vanzare comunicata Administratorului.

D) Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, prezentul Punct 7.1.11. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la data incetarii din orice motiv a
prezentului Contract.

XLIV. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.1., subpunctul 7.1.12. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.1.12. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitafii la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot avea ca obiect (dar fara
a fi limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau
contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate Tn nume propriu de
catre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii autorizati, toate in concordanta cu
necesitatile exprese ale Rezidentului.

XLV. La Articolul VIl — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2. se modifici si va avea
urmatorul continut:

7.2. Administratorul are urmatoarele obligatji.

XLVI. La Articolul VIl — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.1. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.2.1. Sa asigure si sa sustina in mod deplin si sa nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice
mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale nascute din prezentul Contract.

XLVII. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.2. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate

la reteaua de drumuri nationale, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip,
precum si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate
in interiorul unitatilor folosite/detfinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

XLVIII. La Articolul VII — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.5. se
modifica si va avea urmatorul continut:

7.2.5. Sa-linformeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la
Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu cel putin 15 zile anterior datei execultjei,
exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenta a Administratorului si/sau
a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care Administratorul il va anunta pe
Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon).

XLIX. La Articolul VIl — OBLIGATIILE PARTILOR, punctul 7.2., subpunctul 7.2.12. se
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modifica si va avea urmatorul continut:

7.2.12. Sa asigure publicarea tuturor informarilor referitoare la Parcul Industrial si rezidentii
acestuia, prin intermediul web site-ului propriu si la avizier si prin posta electronica (in acest
ultim caz, doar la solicitarea expresa scrisa a Rezidentului).

L. LaArticolul VIl - OBLIGATIILE PARTILOR, dupa punctul 7.2. se introduce punctul 7.3.
care va avea urmatorul continut:

7.3. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.

LI. Articolul IX — MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI se
redenumeste si devine Articolul IX — MODIFICAREA $1 INCETAREA CONTRACTULUI.

LIl. La Articolul IX — MODIFICAREA $I INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.2,
subpunctul 9.2.1. litera a) se modifica si va avea urmatorul continut:

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei
alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresata de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (nouazeci) zile
lucratoare de la data primirii facturii de catre Rezident.

LII. La Articolul IX — MODIFICAREA S| INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.2.,
subpunctul 9.2.1. literele b) si c) se elimina, iar litera d) devine, in urma renumerotarii,
litera b).

LIV. La Articolul IX — MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.2.,
subpunctul 9.2.1. litera b) se modifica si va avea urmatorul continut:

b) Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatile care i incumba conform
prezentului Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 30
(treizeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise de Administrator, prin
care este semnalata incalcarea impreuna cu suficiente detalii, avand in vedere
circumstantele obiective de la data notificarii.

LV. La Articolul IX — MODIFICAREA S| INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.2.,
subpunctul 9.2.2. devine subpunctul 9.2.2,, litera a), se modifica si va avea urmatorul
continut:

9.2.2. Prin simpla notificare adresata Administratorului de catre Rezident, in situatia in
care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul
Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 30 (treizeci) zile de la
data notificarii scrise trimise de catre Rezident, prin care este semnalata
incalcarea impreund cu suficiente detalii, avand in vedere circumstantele
obiective de la data notificarii sau

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro

BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea 12 T +4(0) 0359.889.389
ROB4BTRLO0O501202P80178xx F +4(0) 0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



DL

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

LVI. La Articolul IX — MODIFICAREA $I INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.2,
subpunctul 9.2.2., dupa litera a) se introduce litera b) care va avea urmatorul continut:

b) Titlul de parc industrial acordat Administratorului Tnceteaza, este revocat sau
anulat.

LVII. La Articolul IX— MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.2, dupa
subpunctul 9.2.2. se introduce subpunctul 9.2.3. care va avea urmatorul continut:

9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fara nicio formalitate prealabila si fara interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial, ca urmare a
incetarii prezentului Contract sau pentru orice alt motiv.

LVIII. La Articolul IX — MODIFICAREA $I INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.3. se
modifica si va avea urmatorul continut:

9.3. Prezentul Contract inceteaza automat daca Rezidentul instréineaza Unitatea.

LIX. La Articolul IX — MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI, punctul 9.4.,
subpunctele 9.4.1. — 9.4.3. se elimina, iar punctul 9.4. se modifica si va avea urmatorul
continut:

9.4.  Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

LX. La Articolul XI — FORTA MAJORA, punctul 11.1. se modifici si va avea urmatorul
continut:

11.1. Tn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate
acestora, precum si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil
insurmontabila si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea
care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

LXI. La Articolul XI - FORTA MAJORA, dupi punctul 11.1. se introduc punctele 11.2. —
11.4. si va avea urmatorul continut:

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

11.3. Partea afectata de cazul de forfa majora are obligatia de a informa in scris cealalta
parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi
in acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi tinuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

LXII. La Articolul XII — LITIGII, dupa punctul 12.4. se introduce punctul 12.5. care va avea
urmatorul continut:
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12.5. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Catre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Catre FAIST MEKATRONIC SRL
in atentia: Delia Ungur in atentia: Remus Cotut
Adresa: Strada Primariei nr. 3, parter, Adresa:Str.N. Filipescu nr.2
Oradea, Judetul Bihor Judetul Bihor
Fax: 0259/408.863 Fax: 0359/803.602

E-mail: contact@adlo.ro

LXIIl. La Articolul XllI — DISPOZITII FINALE, punctul 13.1. se modifica si va avea
urmatorul continut:

13.1. Toate partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile in executarea
Contractului.

Tn cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulats, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declaratd nuld sau anulata reprezintd o conditie esentiald a prezentului Contract. in
toate cazurile, partile vor agrea cu buna credinta prevederi (valide) inlocuitoare care sa fie din
punct de vedere comercial cat mai apropiate cu putinta de cele declarate nule sau anulate, cu
exceptia (in situatia Tn care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti
decide sa inceteze unilateral prezentul Contract si s aplice in mod corespunzator Art.9.2.1.
sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

LXIV. La Articolul Xl — DISPOZITII FINALE, punctul 13.2. se modifica si va avea
urmatorul continut:

13.2. Partile convin ca toate informatiile referitoare la termenii gi clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executarii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-se sa nu divulge
tertilor fara acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract. Sunt exceptate

de la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre
public sau orice autoritate competenta, conform Legii.

LXV. La Articolul Xlll — DISPOZITII FINALE, dupa punctul 13.3. se introduce punctul
13.3." care va avea urmatorul continut:

13.3%. Partile vor furniza cu buna-credinta informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor

incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

LXVI. Toate celelalte articole si puncte din Contractul de administrare nr.20/30.06.2014
raman nemodificate.

Prezentul Act Aditional s-a incheiat astazi, .....2016, la sediul Administratorului in 2
(doua) exemplare originale si a fost semnat de catre parti.

[urmeaz& semnaturile]
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